QUADRO RESUMO

Vendedor: VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, inscrita no CPNJ] n° 25.005.683/0001-09,
com sede em Sao Paulo/SP.

Descri¢do dos imoveis: Vide Anexo Il

DATA e HORARIO: 05 de outubro de 2.026, a partir das 10h30

LEILOEIRO: Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n2 744.

ENDERECO: Zuk LeilGes, sediada na Rua Minas Gerais, 316 - Cj 62 - Higiendpolis, Sdo Paulo/SP

CERTIDOES: de responsabilidade do comprador

ESTADO DE OCUPACAO DOS IMOVEIS: Informacdo contida na descricdo do lote — se ocupado, o
comprador assumira total responsabilidade pelas providéncias judiciais e extrajudiciais no tocante a
desocupacdo, assim como respectivas despesas e riscos, cabendo ao comprador, previamente a
arrematacdo, certificar-se sobre os custos e procedimentos necessarios para tanto, salvo se
expressamente previsto de forma diversa na descrigdo do lote.

VISITAGAO: Cabe aos usudrios vistoriar os iméveis a serem apregoados nas datas determinadas pelo vendedor, sempre
que esta opcdo estiver disponivel. Os wusudrios deverdo entrar em contato por meio do e-mail
visitas@portalzuk.com.br, para agendamento de visita com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias Uteis do
encerramento do evento, mediante disponibilidade. O agendamento s6 sera realizado para os interessados habilitados
no evento. Se necessario, deverd o interessado efetuar cadastro na portaria do empreendimento, devendo se
submeter as normas e regras de seguranc¢a do condominio.

CAUCAO: N3o.

PRAZO DE ANALISE DOS LANCES CONDICIONAIS: Em até 07 dias Uteis apds a data do
encerramento do evento

COMISSAO: Leiloeiro: 5%

RESPONSAVEL PELO PAGAMENTO DOS DEBITOS RELATIVOS A PERIODOS ANTERIORES A
DATA DA ARREMATACAO: Vendedor, ficando o arrematante responsavel a partir da data de
arrematacao.

FORMA DE PAGAMENTO DO IMOVEL: A vista e/ou parcelado, de acordo com as regras das Condicdes
de Venda e Pagamento do Evento abaixo e informado na descrigao do lote.

ATA DE ARREMATACAO: No prazo de até 05 (cinco) dias a contar da compensacéo do valor de arremate
(ou sinal para o caso de pagamento parcelado) e da comissao do leiloeiro integral, sera emitida Ata de
Arrematacdo, a qual sera enviada ao comprador por e-mail e devera ser assinada com reconhecimento
de firma e/ou assinatura digital com validade ICP Brasil e enviado a Zuk leildes, aos cuidados do Setor
de Imodveis no endereco supra informado, bem como por meio do e-mail posvenda@portalzuk.com.br,
no prazo de 03 (trés) dias a contar do envio.

LOTES COM PAGAMENTO PARCELADO: Sim. Em até 03 (trés) prestagdes mensais.

As parcelas mensais e consecutivas serao atualizadas monetariamente a partir da data da realizagao do
evento, pelo indice do IGPM/FGV.

O pagamento das parcelas especificadas acima devera ser efetuado nos respectivos vencimentos, através
de boleto bancario e/ou transferéncia bancaria.

LOTES COM PAGAMENTO ATRAVES DE FINANCIAMENTO: N3o se aplica.

VALOR DO SINAL PARA PAGAMENTO PARCELADO: 21% (vinte e um por cento) do preco do lote
arrematado.

VALOR DO SINAL PARA PAGAMENTO ATRAVES DE FINANCIAMENTO: N3o se aplica.
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PRAZO PARA PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: 02 dias Uteis da data do encerramento
do evento/liberagdao do lance condicional

PRAZO PARA PAGAMENTO A VISTA OU DO SINAL EM CASO DE PAGAMENTO PARCELADO: 02
dias Uteis da data do encerramento do evento/liberacdo do lance condicional

PRAZO PARA PAGAMENTO DO SINAL NO CASO DE FINANCIAMENTO: Ndo se aplica.

PRAZO PARA PAGAMENTO TOTAL ATRAVES DE FINANCIAMENTO: N3o se aplica.

PRAZO PARA OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA NO CASO DE
PAGAMENTO A VISTA - em até 90 dias a contar da data do pagamento do preco do imével arrematado
e, comissdo em local a ser indicado pelo vendedor

PRAZO PARA OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA NO CASO DE
PAGAMENTO PARCELADO: em até 90 dias a contar da data da confirmagdo do pagamento da ultima
parcela do preco do imdvel arrematado

DOCUMENTO A SER FIRMADO COM O VENDEDOR NO CASO DE PAGAMENTO PARCELADO
(ANEXO I): Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra

PRAZO PARA ASSINATURA DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E
COMPRA NO CASO DE PAGAMENTO PARCELADO: em até 45 dias a contar da data do pagamento do
sinal do preco do imdvel arrematado

PRAZO PARA OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA DE VENDA E COMPRA NO CASO DE
FINANCIAMENTO (Caso o contrato de financiamento ndao tenha forca de escritura publica):
N&do se aplica.

OUTORGADA A ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA, o Comprador deverd apresentar ao
Vendedor, no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data da assinatura, a comprovagdo do registro
perante o Cartério Imobilidrio competente, mediante apresentacdo da matricula atualizada do imdvel,
ressalvadas as hipdteses de prorrogacGes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do
Vendedor, bem como, comprovar a alteragdo cadastral perante 6rgaos publicos e condominios, quanto
a responsabilidade por tributos e encargos.

Na hipotese de ocorrer qualquer pendéncia documental que obste a imediata lavratura da escritura
publica definitiva, ficard facultado ao Vendedor celebrar Instrumento Particular de Compromisso de
Venda e Compra. O Comprador ficara obrigado a receber a escritura publica definitiva ou Instrumento
tdo logo concluidas todas as regularizacGes e providéncias necessarias.

O ndo cumprimento, pelo Comprador, das obriga¢des e prazos estabelecidos nesta clausula — inclusive em razdo de
falta de pagamento do ITBI, custas cartorarias ou quaisquer despesas inerentes a lavratura e registro da escritura —
sujeitard o Comprador a aplicagdo de multa equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o valor global da arrematacao,
sem prejuizo das demais medidas cabiveis para o cumprimento forcado da obrigacao.

RESPONSAVEL PELO PAGAMENTO DAS DESPESAS DE TRANSFERENCIA DO IMOVEL: As despesas
de transferéncia do imével, incluindo ITBI, custas e emolumentos, correrdo por conta do Comprador

POSSE: Se desocupado, sera transmitida ao comprador na data da outorga da Escritura Definitiva de
Venda e Compra, no caso de pagamento a vista ou parcelado, condicionado ao envio da comprovacgao
da averbacdo da escritura na matricula do imével, da mesma forma, somente nesse momento sera feita
e entrega das chaves.

VALOR DA INADIMPLENCIA: Serd devido pelo comprador inadimplente o valor correspondente a 10%
do lance ofertado

CONDIGCOES DE VENDA E PAGAMENTO DO EVENTO

As presentes Condi¢Ges de Venda e Pagamento estabelecem as regras para participagdo dos usudrios no evento, as

quais deverao ser respeitadas por todos os participantes.




Para ofertar lances para a aquisicdo dos imdveis expostos na ZUK, os usudrios deverdo ler, compreender e aceitar
integralmente as regras dispostas nas presentes Condicdes de Venda e Pagamento e obedecer aos termos da

legislacdo em vigor na Republica Federativa do Brasil. Menores de 18 anos ndo serdo admitidos a participar do evento.

Ndo poderdo ofertar lances para aquisicdo dos imdveis expostos na ZUK as empresas individuais, nos termos do
decidido pelo Conselho Superior da Magistratura (Apelacdo Civel n? 0006384-83.2015.8.26.0153 TJSP - Registro:
2017.0000569908).

Com a aceitagdo das presentes Condi¢des de Venda e Pagamento, os usuarios ficam legal e financeiramente
responsdveis pelo uso, atos praticados e pelas ofertas realizadas na ZUK. Os usuarios desde ja concordam que a oferta

de lances para aquisicdo de bens ofertados na ZUK equivale a uma proposta firme e irrevogavel de compra de bem.

Caso o usudrio ndo concorde com as regras estabelecidas nas presentes Condi¢cdes de Venda e Pagamento ficara

impedido de participar e ofertar lances no evento.

1 - LEILAO - O leil3o sera realizado exclusivamente online através do www.portalzuk.com.br e serd conduzido pelo

Leiloeiro Oficial indicado no Quadro Resumo.

2 - LEILOEIRO - O Leiloeiro é um agente publico do comércio, sendo reconhecida a fé publica das decisGes por ele
tomadas acerca das arrematagdes dos iméveis, conforme dispGe o Decreto Federal n? 21.981, de 19 de outubro de
1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n2 22.427, de 12 de fevereiro de 1.933, que regula a profissao de

Leiloeiro Oficial.

3 - ZUK LEILOES - A Zuk é uma plataforma de intermediacdo de bens que promove o comércio eletrénico entre

vendedores e compradores em nivel global.

4 - DATA E HORARIO - O leildo sera realizado na data e horério estipulados no Quadro Resumo, considerando-se

sempre o horario de Brasilia/DF.

O hordrio previsto para encerramento dos lances sera exibido na pagina do respectivo lote na www.portalzuk.com.br

5 - IMOVEIS - OS IMOVEIS SERAO VENDIDOS EM CARATER "AD CORPUS", sendo que as areas mencionadas nos
Editais, Catalogos e outros veiculos de comunicagdo sdao meramente enunciativas e repetitivas das dimensées
constantes do registro imobilidrio, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdao ao cancelamento da arrematacao,
abatimento de preco, complemento de area, eventuais mudangas nas disposi¢des internas dos comodos dos imdveis,

por eventual divergéncia entre o que consta da descricdo dos imdveis e a realidade existente.
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Para os casos em que a matricula disponibilizada nas Informa¢Ges Complementares estiver desatualizada, cabera
exclusivamente ao interessado solicitar junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis antes de sua participacdo no evento,
ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagdo a eventual divergéncia entre o que consta da descricdo do imdvel e a

realidade existente.

Cabera exclusivamente ao interessado a responsabilidade de conferir quaisquer informac¢des disponibilizadas na
descricdo do imoével, principalmente quando houver a informacao de que as mesmas se referem a dados extraidos de
laudos de avaliagdo realizados por empresas terceirizadas, considerando que estas informa¢des ndo constam na
matricula do imével, ndo podendo, portanto, arguir qualquer responsabilizacdo ao vendedor por eventual omissdo

nas informacd&es descritas.

O vendedor poderd alterar ou reunir os iméveis em lotes, ou ainda retird-los do evento de acordo com o seu critério

ou necessidade, por intermédio do Leiloeiro.

O COMPRADOR ADQUIRE OS IMOVEIS NO ESTADO DE CONSERVACAO EM QUE SE ENCONTRAM e declara ter pleno
conhecimento de suas instalagdes, caracteristicas e localizagdo, nada tendo a reclamar a qualquer titulo e a qualquer
tempo, assumindo a responsabilidade por eventual regularizacdo que se fizer necessaria. Eventual mapa de localizagdo
disponibilizado na descri¢cdo/Informacdes Complementares do lote pode nio refletir o local exato do imével, cabendo
aos interessados a confirmacdo da localizagdo pessoalmente. Ndo serdo aceitas reclamacdes referentes a divergéncias

entre o mapa e a localizagao real do imével.

EXIGENCIAS E RESTRICOES DE USO DOS IMOVEIS - O comprador deverd se cientificar previamente das restricdes
impostas aos imodveis pelas legislacdes municipal, estadual e federal, no tocante ao uso do solo ou zoneamento,
preservacdo ambiental, saneamento, situacdo enfitéutica, servidoes de qualquer natureza e, ainda, das obrigacdes
decorrentes das convencgodes e especificacdes de condominio ou imposi¢des dos loteamentos, quando for o caso, as
guais estara obrigado a respeitar em decorréncia da arrematag¢do, ndao sendo o vendedor responsdvel por qualquer
levantamento ou providéncias neste sentido. O vendedor ndo responde por eventual contaminac¢do do solo ou subsolo

ou passivos de cardter ambiental.

0S IMOVEIS SERAO VENDIDOS NA SITUAGAO FISCAL EM QUE SE ENCONTRAM PERANTE 0S ORGAOS PUBLICOS,
sendo obrigagdo do comprador promover as regularizagdes de qualquer natureza que se fizerem necessarias e
cumprir, sob suas exclusivas expensas, todas as exigéncias de Cartérios ou de Reparticdes Publicas, inclusive
previdencidrias, que tenham por objeto a regularizacdo dos imdveis. O vendedor ndo responde por débitos nao
apurados junto ao INSS dos imdveis com constru¢do em andamento (construgdo ou reforma) nao averbada no Registro

de Imdveis competente, bem como por quaisquer outros 6nus, providéncias ou encargos.

6 - EVICCAO - O responsavel pela evicgdo de direito com relagdo dos iméveis a serem apregoados constara do “Quadro

Resumo”



6.1 - PENDENCIAS JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS - A(s) ac3o (8es) Judicial(is) relativas(s) ao(s) Imével(is) arrematados(s),
distribuidas em até 6 meses depois da arrematac¢do , que invalidem a consolidacdo da propriedade e anulem a
arrematacdo do imével pelo COMPRADOR ARREMATANTE, mediante transito em julgado, os leildes publicos
promovidos pela VENDEDORA ou adjudicagdo em favor da VENDEDORA, a arrematacio do COMPRADOR
ARREMATANTE sera rescindida, reembolsados pela VENDEDORA os valores pagos pelo COMPRADOR ARREMATANTE,
excluida a comissdo do LEILOEIRO, que devera ser restituida pelo préprio leiloeiro, atualizados os valores a ressarcir
pelos mesmos indices aplicados a caderneta de poupancga, ndo fazendo jus o COMPRADOR ARREMATANTE, nesta
hipdtese de rescisdo a juros de mora, multas por rescisdo contratual, perdas e danos ou lucros cessantes, devendo o
COMPRADOR ARREMATANTE, caso exerga a posse do imével, desocupa-lo em 15 (quinze) dias a contar da Notificagdo
enviada pelo vendedor ao comprador, sem direito a retencdo ou indenizagdo por eventuais benfeitorias que tenha

feito no imdvel sem autorizacdo expressa e formal da VENDEDORA.

7 - DEBITOS - O responsavel pelo pagamento dos tributos, débitos de condominio (se o caso), dgua, luz, gas, taxas e
multas incidentes sobre os imdveis apregoados e relativos a periodos anteriores a data da arrematacao consta do

“Quadro Resumo”.

Quando o comprador for responsdvel pelo pagamento de tais débitos, os pagamentos deverdo ser realizados até a
data da outorga da Escritura Definitiva de Venda e Compra, no caso de pagamento a vista, ou da assinatura do
Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia ou
Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra, no caso de pagamento parcelado ou da comprovagdo da

obtencao do financiamento, no caso de pagamento financiado.

8 - CERTIDOES - E de responsabilidade dos interessados em arrematar os imdveis apregoados a obtenc3o das certiddes
em nome do vendedor e da situacdao dos imdveis junto aos drgaos publicos. A matricula dos imdveis podera ser
consultada nas Informagdes Complementares do lote de interesse. Nos casos em que a matricula disponibilizada esteja

desatualizada, cabera exclusivamente ao interessado a obtenc¢do da matricula atualizada.

9 - ESTADO DE OCUPACAO DOS IMOVEIS - Caso os iméveis apregoados estejam ocupados, a desocupacio de pessoas
e coisas serd de responsabilidade do comprador, correndo por conta deste todas as providéncias e despesas
necessarias a desocupacao dos imdveis. Apds a confirmagao do pagamento do preco do imdvel arrematado, ou do
sinal, no caso de pagamento parcelado, todos os direitos e obrigacées decorrentes de eventual demanda judicial
ajuizada pelo vendedor objetivando a desocupacao do imével serdo transferidos ao comprador, ficando o vendedor
responsdvel pelo pagamento dos honorarios advocaticios contratuais devidos até a data da realiza¢do do leildo, ndo
respondendo, todavia, pelos resultados da demanda, sendo de responsabilidade do comprador a adog¢do de quaisquer
atos suplementares eventualmente necessarios a retomada do imével, devendo o comprador constituir advogado a
fim de adotar as medidas necessdrias a substituicdo processual, se possivel, ou a intervencdo na condicdo de

assistente.



10 - DIREITO DE PREFERENCIA - Subsistindo direito de preferéncia aquisitiva por terceiros, em relagdo a quaisquer dos
imdveis apregoados, seja em razao de locagdo, condominio, arrendamento rural ou qualquer outra previsao legal, a
arrematacao ficard condicionada ao ndo exercicio do direito de preferéncia por seu detentor, nas mesmas condicdes
ofertadas pelo comprador. Ocorrendo o exercicio do direito de preferéncia pelo detentor do referido direito, os
valores pagos pelo comprador serdo integralmente restituidos ao mesmo sem qualquer corre¢do, no prazo de até 30

(trinta) dias da comunicagdo acerca do exercicio do direito de preferéncia.

11 - VISITAGAO - Sempre que disponivel, cabe aos usudrios vistoriar os imdveis a serem apregoados, conforme

determinado no Quadro Resumo.

12 - LANCES - Os lances poderao ser ofertados no www.portalzuk.com.br a qualquer momento desde a divulgagao dos

lotes até o encerramento do leildo na data do encerramento do evento.

A Zuk permite o recebimento de lances virtuais simultaneamente e em tempo real.

O Leiloeiro e a Zuk, a seu exclusivo critério, poderao recusar ou cancelar qualquer lance, ainda que vencedor, sempre
que: (i) ndo for possivel confirmar a identidade do usuario; (ii) ndo tenha sido ofertado de boa-fé; (iii) ndo seja
fornecida prova de capacidade econ6mica, quando exigida pela vendedora;(iv) tenha sido realizado com a intengdo
de manipular o resultado do evento, ou (v) seja proibido por qualquer legislagcdo aplicavel ou caso o usuario venha a
descumprir qualquer disposi¢cdo constante das presentes Condi¢des de Venda e Pagamento. A manipulagdo do preco
de venda dos bens, direta ou indiretamente, por qualquer usudrio é estritamente proibida, incluindo a oferta de lances
em nome de outra pessoa, ainda que seja na qualidade de representante da pessoa para quem o usudrio pretenda

vender o imével, como também o conluio de usuarios compradores e/ou vendedores.
Os usuarios poderdo ofertar mais de um lance para um mesmo imadvel, prevalecendo sempre o maior lance ofertado.

O ofertante é responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome.

Todos os lances ofertados s3o IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. Os lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados

em nenhuma hipodtese.

O encerramento do periodo de recebimento de lances para aquisicdo de cada lote respeitard o crondmetro regressivo

indicado na www.portalzuk.com.br. Em caso de atraso no apregoamento dos lotes em funcdo de grande nimero de

ofertas de lances, o Leiloeiro poderd prorrogar o horario de encerramento das ofertas de lances dos demais lotes para

poder apregoar todos os lotes.

13 - EXTENSAO DO PRAZO PARA OFERTA DE LANCES - Caso algum lance seja recebido com o crondmetro regressivo
indicando menos de 2 minutos para encerramento da oferta de lances para determinado lote, o prazo para oferta de

lances sera estendido e o cronémetro retroagira a 2 minutos.
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A extensdo do periodo de oferta de lances poderd ocorrer multiplas e sucessivas vezes até que transcorram 2 minutos

sem nenhum lance.

14 - LOTES SINCRONIZADOS - O horario previsto para encerramento da oferta de lances para aquisicdo de dois ou

mais lotes podera ser sincronizado, de modo que o encerramento das ofertas seja conjunto.

Se um novo lance for ofertado para aquisicdo de um dos lotes sincronizados com o cronémetro regressivo indicando
menos de 2 minutos para encerramento da oferta de lances, o prazo de encerramento da oferta de lances para todos

os lotes sincronizados serd estendido e o cronGmetro retroagira a 2 minutos.

A extensdo do periodo de oferta de lances para aquisicao de lotes sincronizados podera ocorrer multiplas e sucessivas

vezes até que transcorram 2 minutos sem lances para qualquer dos lotes sincronizados no mesmo grupo.

15 - LANCES AUTOMATICOS - A qualquer momento durante o periodo de recebimento de lances, o ofertante podera
programar lances automaticos definindo um limite maximo, de forma que, se outro ofertante cobrir o lance vigente,
o sistema automaticamente inserirda um novo lance em seu nome, acrescentando um incremento minimo fixo e pré-
determinado, até o limite maximo definido no lance automatico.

Os lances automaticos ficardo registrados ocultamente no sistema com a data em que forem programados.

Quando um lance manual é ofertado e atinge o valor maximo de um lance automatico programado, o sistema ndo
gerara o lance automatico em funcdo da existéncia de lance manual no valor maximo programado.

16 - VALOR MINIMO DE VENDA - E o valor minimo estipulado pelo vendedor para a venda do imével.

O valor minimo de venda pode ser diferente do valor do lance inicial exibido Zuk LeilGes.

O valor minimo de venda nao sera revelado aos usuarios.

17 - LANCE VENCEDOR - Declarado vencedor, o lance ofertado equivale a uma proposta firme e irrevogavel de compra

do imdvel. O usuario comprador sera comunicado da venda por e-mail pela Zuk LeilGes.

18 - LANCES CONDICIONAIS - Quando o maior lance ofertado ndo atingir o valor minimo de venda, os lances serdo

recebidos condicionalmente e ficardo sujeitos a posterior aprovagao do vendedor.

Os lances condicionais serdo validos pelo prazo determinado no Quadro Resumo (“Prazo de Analise dos Lances

Condicionais”).



Aprovado o lance pelo vendedor dentro desse prazo, o usuario comprador estara obrigado ao pagamento do imével

arrematado e da comissao.

Caso o vendedor ndo aprove o valor ofertado ou ndao se manifeste no prazo, o lance sera desconsiderado, ndo sendo
devido qualquer valor pelo ofertante. O usuario declara ter ciéncia de que os lances ofertados ndo caracterizam direito
adquirido a arrematacdo do imdvel e que, portanto, desde ja renuncia a qualquer valor a titulo de indenizacdo e/ou
reembolso, ndo podendo em hipdtese alguma alegar desconhecimento desta condicdo.

Podera o vendedor prorrogar o prazo para informar o condicional, sem necessidade de prévio aviso aos usuarios.

19 - TAXAS DE CAMBIO E CONVERSOES DE MOEDA - Os valores dos bens sdo divulgados na www.portalzuk.com.br

em reais.

O preco dos imdveis arrematados e comissdo devida sempre serdo pagos em reais.

20 - COMISSAO - Os usudarios compradores pagardo comissdo sobre o valor de arrematagdo dos lotes, conforme

estipulado no Quadro Resumo.

A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lote.

21 - PAGAMENTO A VISTA - O preco do imdvel arrematado devera ser pago no prazo constante do Quadro Resumo.

22 - PAGAMENTO PARCELADO - O pagamento do imdvel arrematado poderd ser parcelado diretamente com o
vendedor, conforme condicGes previstas no Quadro Resumo. Neste caso, o comprador devera efetuar o pagamento

do sinal constante do Quadro Resumo, no prazo igualmente previsto no Quadro Resumo.

O pagamento parcelado estd sujeito a aprovacdo de crédito do comprador por parte do vendedor, reservando-se ao
vendedor o direito de recusar o pagamento parcelado a seu exclusivo critério, sem que a sua negativa lhe acarrete
quaisquer 6nus ou penalidades. Ao vendedor, é reservado o direito de solicitar, a seu Unico critério, documentagao
cadastral adicional do comprador para fins de andlise de crédito além das previamente abaixo. No caso de ndo

aprovacdo do parcelamento, o comprador deverd efetuar o pagamento do imével a vista.

A primeira parcela do saldo devedor deverd ser paga 30 dias apds a data da aprovacdo da documentacdo encaminhada

e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes. Insta salientar que a primeira parcela ndo é o mesmo que o sinal.

23 - SOLICITACAO DE DOCUMENTOS PELO VENDEDOR — No caso de pagamento a vista ou pagamento parcelado,

podera o vendedor solicitar ao comprador, até a data do pagamento do imdvel adquirido ou do sinal, respectivamente,
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a apresentac¢do dos seguintes documentos para comprovacio da capacidade econémica do comprador e/ou origem

dos valores:
PESSOA FiSICA: Cédula de Identidade, CPF, comprovante de renda (3 tltimos holerites), tltima Declaracdo de Imposto
de Renda e comprovante de residéncia. Obrigatério estar com CPF em situagdo regular junto a Receita Federal, bem

como nao haver restricdes no SCPC e SERASA. Carta de Crédito Pré Aprovada, no caso de financiamento.

PESSOA JURIDICA: Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteracdes, Cédula de Identidade e CPF dos representantes

legais da empresa, declaracdo de Imposto de Renda e respectivo recibo da pessoa juridica e dos sdcios do ultimo
exercicio e comprovante de enderego. Obrigatdrio estar com CNPJ em situagdo regular junto a Receita Federal, bem

como nao haver restricdes no SCPC e SERASA. Carta de Crédito Pré Aprovada, no caso de financiamento.

Ao vendedor é reservado o direito de solicitar, a seu exclusivo critério, outros documentos para fins de concretiza¢ao

da compra e venda do imovel.

24 - PAGAMENTO ATRAVES DE FINANCIAMENTO - Os lotes que poderdo ser pagos através de financiamento

constardo do Quadro Resumo.

O comprador deverd efetuar o pagamento do sinal constante do Quadro Resumo, no prazo igualmente previsto do

Quadro Resumo.

No prazo estipulado no Quadro Resumo para pagamento através de financiamento, deverd o comprador (i) concluir a
contratacao do financiamento com a instituicao financeira de sua preferéncia, sendo de sua total responsabilidade
obter aprovacdo do seu crédito, e (ii) apresentar certiddo da Matricula do imével constando o Instrumento Particular

com Forga de Escritura Publica de Venda e Compra de Bem Imével.

No caso de ndo celebragdo do Contrato de Financiamento ou nao liberacdo do valor financiado no “Prazo Para
Pagamento através de Financiamento” do lote arrematado, fica o comprador obrigado ao pagamento dos valores
devidos pelo lote arrematado e, comissdao no prazo estipulado no Quadro Resumo, sob pena de ficar sujeito ao

pagamento da “Inadimpléncia”.

O pagamento através de financiamento sé é aplicavel para imdveis desocupados.

25 — FORMA DE PAGAMENTO - O comprador devera efetuar o pagamento dos valores devidos pela arrematagao dos
imoveis (valor do imdvel/sinal e comissdo), por meio de Pix ou Transferéncia Bancaria.
Para tanto, a Zuk encaminhara um e-mail com as informacdes de cobranca, contendo dados pagamentos e descricao

de valores.



Os respectivos comprovantes de pagamento deverdao ser encaminhados por e-mail, para o endereco

posvenda@portalzuk.com.br.

26 - PRAZO DE PAGAMENTO - O prazo para pagamento dos valores devidos (valor do imdvel/sinal e comiss&o)
constara do “Quadro Resumo” e sera contado a partir da data do encerramento do leildo e/ou da data de aprovagdo

do lance condicional.

27 - NOTA DE ARREMATAGAO - A Nota de Arrematagdo serd emitida somente em nome do comprador, conforme

dados constantes do cadastro da Zuk na data da arrematacao.

A Nota de Arrematacdo sera disponibilizada pela ZUK por e-mail, depois de confirmados os pagamentos dos valores

devidos.

28 - ATA DE ARREMATACAO - No prazo previsto no Quadro Resumo sera emitida Ata de Arrematac3o, a qual serd
enviada ao comprador por e-mail e devera ser assinada com reconhecimento de firma e/ou assinatura digital com

validade ICP Brasil e enviada a Zuk no prazo igualmente previsto no Quadro Resumo.

29 - INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL COM PACTO ADJETO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA ou INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA — No caso de pagamento
parcelado, constardo do Quadro Resumo o documento que devera ser firmado entre comprador e vendedor e

respectivo prazo.

O Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia de que
trata a Lei 9.514/97 devera ser registrado na Matricula do imdvel pelo comprador, a qual devera ser apresentado ao

vendedor no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da assinatura do Instrumento.

O comprador devera providenciar a alteracdo cadastral do imdvel perante 6rgdos publicos e condominio (se o caso)

guanto a responsabilidade por tributos e encargos.

Ndo sendo firmado o Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria
em Garantia ou o Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra no prazo estabelecido no Quadro
Resumo, por culpa exclusiva do comprador, este perdera os valores pagos a titulo de sinal e comissdo, bem como
todos os direitos com relacdo a compra efetuada, independentemente de qualquer aviso, notificacdo judicial ou outra

medida, seja de que natureza for, ficando o imdvel liberado, de imediato, para nova venda.

30 - ESCRITURA DE VENDA E COMPRA NO CASO DE PAGAMENTO A VISTA - No caso de pagamento a vista, o vendedor
se compromete a outorgar ao comprador Escritura Definitiva de Venda e Compra no prazo previsto no Quadro

Resumo.
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Cabera ao vendedor a escolha do Tabelido de Notas responsdvel pela lavratura da Escritura.

Caso haja qualquer pendéncia documental que impeca a lavratura da Escritura Definitiva de Venda e Compra, o
vendedor celebrard com o comprador Instrumento Particular de Venda e Compra quitado, comprometendo-se o
vendedor a outorgar a Escritura Definitiva de Venda e Compra assim que concluidas as regulariza¢des e providéncias

que se fizerem necessarias.

31 - ESCRITURA DE VENDA E COMPRA NO CASO DE PAGAMENTO PARCELADO - No caso de pagamento parcelado, o
vendedor se compromete a outorgar ao comprador Escritura Definitiva de Venda e Compra no prazo de estipulado no

Quadro Resumo.

32 - DESPESAS DE TRANSFERENCIA DO IMOVEL - Serdo de responsabilidade do comprador todas as providéncias e
despesas necessarias a transferéncia do imdvel arrematado, tais como: imposto de transmissao, foro, laudémio, taxas,
alvards, certiddes, escrituras, emolumentos cartordrios, registros, averbacdes de qualquer natureza, ainda que em

nome do vendedor.

O nao cumprimento, pelo Comprador, das obrigacdes estabelecidas nesta cldusula — inclusive em razdo de falta de
pagamento do ITBI, custas cartorarias ou quaisquer despesas inerentes a lavratura e registro da escritura — sujeitara
o Comprador a aplicagdo de multa equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o valor global da arrematagdo, sem

prejuizo das demais medidas cabiveis para o cumprimento forgado da obrigagao.

O comprador assumird integralmente todas as responsabilidades advindas das benfeitorias existentes no imédvel
arrematado, averbadas ou ndo em registro imobilidario, notadamente quanto a despesas, tributos, taxas e
contribui¢des de qualquer natureza, inclusive eventual retificacdo de area, ficando o vendedor desobrigado para todos

os fins e efeitos de direito de todos os atos que visem a sua regularizagao.

33 - POSSE - Outorgada a Escritura Publica de Venda e Compra, o Comprador devera apresentar ao Vendedor, no prazo
de até 30 (trinta) dias a contar da data da assinatura, a comprovagado do registro perante o Cartdrio Imobiliario
competente, mediante apresentacdo da matricula atualizada do imdvel, ressalvadas as hipdteses de prorrogacoes
autorizadas ou quando houver pendéncias documentais do Vendedor, bem como, comprovar a alteracdo cadastral

perante drgdos publicos e condominios, quanto a responsabilidade por tributos e encargos.

Na hipétese de ocorrer qualquer pendéncia documental que obste a imediata lavratura da Escritura Publica Definitiva,
ficara facultado ao Vendedor celebrar Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra. O Comprador
ficard obrigado a receber a Escritura Publica Definitiva ou Instrumento tao logo concluidas todas as regularizacdes e

providéncias necessarias.



Para os casos de imdveis desocupados e vendas realizadas por meio de financiamento, ficara sob responsabilidade do
Comprador o pagamento de todos os débitos incidentes sobre o imédvel, a partir da data da arrematacdo e do
pagamento do sinal, incluindo, mas ndo se limitando a, IPTU, cotas condominiais, taxas e demais encargos que
recairem sobre o bem.

A transferéncia da posse, bem como a entrega de chaves ocorrerd somente apds o devido registro na matricula do

imovel.

O vendedor, o Leiloeiro e a ZUK, ndo se responsabilizam pelo eventual insucesso do comprador em a¢ao de Imissao

na Posse, nos casos de imdveis ocupados.

34 - INADIMPLENCIA - Caso o comprador n3o pague os valores devidos em func3o das arrematacdes no “Prazo de
Pagamento” definido no Quadro Resumo, a arrematacdo ficard cancelada e deverd o comprador pagar o valor
correspondente a 10% do lance ofertado (“Valor da Inadimpléncia”), sendo 5% a titulo de comissdo do Leiloeiro e 5%

destinado ao vendedor e ao pagamento de eventuais despesas incorridas.

Caso o comprador tenha oferecido caucgdo, o valor oferecido como caugao sera utilizado para pagamento do “Valor
da Inadimpléncia”. Eventual saldo excedente, sera devolvido ao comprador em até 5 dias Uteis a contar da data do

pagamento do “Valor da Inadimpléncia”, através de depdsito na conta bancdaria informada pelo comprador por e-mail.

Caso ndo tenha sido oferecida caugdo ou o valor da caugdo seja insuficiente para pagamento do “Valor da
Inadimpléncia”, podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito para a cobranga de tais valores, encaminhando-o a protesto

por falta de pagamento, sem prejuizo da execucdo prevista na legislacdo vigente.

Ndo havendo o pagamento das despesas supracitadas, o Leiloeiro emitira titulo de crédito para a cobranca de tais

valores, encaminhando-o a protesto por falta de pagamento, sem prejuizo da execucdo prevista na legislacao vigente.

O Leiloeiro Oficial poderd, nesta hipétese, solicitar a inclusdo dos dados cadastrais do comprador junto aos drgdos de

protecdo ao crédito.

O comprador inadimplente ndo serd admitido a participar de qualquer outro evento divulgado na

www.portalzuk.com.br. Os cadastros do comprador inadimplente e de compradores vinculados a ele serdo

bloqueados.

37 - MODIFICAGAO - A Zuk poderd, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, acrescentar, extinguir ou alterar alguns

ou todos os servicos por ela disponibilizados.
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38 - LIMITAGAO DE RESPONSABILIDADE - A responsabilidade do Leiloeiro é limitada & sua atuacdo como agente
publico do comércio encarregado da realizacdo do evento, com fé publica das decisdes por ele tomadas acerca das

arrematacoes dos iméveis ofertados.

A responsabilidade da Zuk esta limitada a disponibilizacdao da plataforma de intermedia¢do para a promog¢do de

transacGes no comércio eletrénico entre vendedores e compradores.

A Zuk ndo garante o acesso continuo de seus servi¢os, uma vez que sua operagao esta sujeita a interferéncias
decorrentes de fatores fora do seu controle. A Zuk ndo serd responsdvel por qualquer prejuizo eventualmente
acarretado aos usudrios por dificuldades técnicas ou falhas na comunicagdo ou acesso a Internet.

O vendedor declara que é o proprietario dos imdveis, tem o direito de vendé-los e sua venda ndo viola qualquer lei ou

direito de terceiros.

O vendedor responde perante os usuarios compradores pela veracidade das informagdes veiculadas, pela transagao
de venda e compra, bem como pela transmissdo dos imdveis arrematados nas condi¢des ofertadas.

O usudrio autoriza desde ja a plataforma www.portalzuk.com.br a compartilhar os dados do seu cadastro com a com

o Leiloeiro Oficial e com o vendedor.

O Leiloeiro e a Zuk ndo se responsabilizam por prejuizos ou quaisquer tipos de danos advindos das transacdes

efetuadas entre os usudrios compradores e o vendedor.

O usudrio comprador concorda em defender, indenizar e isentar o vendedor, Leiloeiro e a Zuk por danos de qualquer
natureza, a pessoas ou propriedades, causados pelo usudario e/ou seu procurador durante a visitacdo dos imoveis,

incluindo honorarios advocaticios.

O usuario comprador concorda ainda em defender, indenizar e isentar o vendedor, o Leiloeiro e a Zuk e suas
companhias afiliadas e seus gerentes, diretores, empregados, agentes, sucessores e cessionarios de quaisquer
reivindicacdes, danos ou demandas (inclusive, mas ndo limitado a, quaisquer danos pessoais, morte ou danos a
propriedade sofridos por qualquer terceiro, assim como custas e honorarios advocaticios e de peritos), decorrentes
de (a) descumprimento, pelo usudrio comprador, dos termos e regras das presentes CondicGes de Venda e Pagamento,
(b) uso imprdprio, pelo usudrio comprador, da Zuk LeilGes, (c) uso, pelo usuario comprador, de qualquer bem adquirido
por meio da Zuk, (d) violagdo, pelo usudrio comprador, de qualquer lei ou regulamento aplicavel ou dos direitos de
terceiros e (e) uso, pelo usuario comprador, de quaisquer equipamentos, programas ou procedimentos que interfiram

ou prejudiqguem o funcionamento da Zuk.

O interessado em participar do evento respondera civil e criminalmente pelo uso de equipamento, programa ou

procedimento que possa interferir dolosamente no funcionamento adequado da Zuk.
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39 - DECLARACAO DE CIENCIA E ACEITACAO - Ao clicar no botdo abaixo, o usuario declara que leu, entendeu e

concordou com todos os termos constantes destas Condi¢des de Venda e Pagamento.

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VEMDA E COMPRA

ANEXO |

Vendedor: xxxxxxxxxx com CNPJ: XxxxXXXXXXXxxxX, neste ato representado por sua instituicdo administradora
XXXXXXXXXXXXXXX, instituicdo financeira, com sede na Cidade do xxxxxxx, Estado do xxxxxx, na Rua xxxx, no xxxx, inscrita
no CNPJ/ME sob o n2 xxxxxxx, neste ato representada por seus diretores na forma de estatuto social neste ato
representada por seus representantes legais, nos termos de seu Estatuto Social, representada na forma de seu

Contrato Social, doravante denominada VENDEDORA,;

E de outro lado, XXXXXX, nacionalidade, portador da cédula de identidade RG XXX SSP/XX, inscrito no CPF sob n®
XXXXXXXX, @ XXXXXX, nacionalidade, portador da cédula de identidade RG XXX SSP/XX, inscrito no CPF sob n2 XxXXXXxxx,
casados na vigéncia da Lei 6.515/77, sob o regime de Comunhao Parcial de Bens, residentes e domiciliados na Rua

XXX, bairro, cidade, estado, CEP: XXXX, doravante denominados simplesmente COMPRADORES;

RESOLVEM celebrar o presente Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra (“Contrato”), que se

regera pelas seguintes cldusulas e condicoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL DA VENDEDORA

1.1 Imovel XXXXXXXXXXXXXXX, situado na XXXXXXXXXXXX, na cidade de XXXXX , objeto da matricula n2 XXX, do
Cartério de Registro de Imdveis de XXXXX . [colocar a descricdo do imével igual consta na matricula]

1.2 A VENDEDORA declara expressamente que o imovel descrito no item acima encontra-se absolutamente livre

e desembaracado de quaisquer dividas, 6nus, hipotecas, impostos e taxas em atraso.

1.1 A VENDEDORA declara expressamente que o imédvel descrito no item acima encontra-se
absolutamente livre e desembaracado de quaisquer dividas, 6nus, hipotecas, impostos e taxas em atraso,

CLAUSULA SEGUNDA — DO PREGO E FORMA DE PAGAMENTO

21 O preco para a venda (“Preco de Venda”) ajustado entre as partes é a quantia de RS XXXXXXXXXX
(XOOOOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), @ ser paga da seguinte forma:

211 RS X000XXXXXX (XXXXXXXXXXXXXX), correspondente a 21% (vinte e um por cento) do prego
descrito na cldusula 2.1, pagos a titulo de sinal e principio de pagamento, no ato da assinatura do presente



Contrato;

2.1.2  RSXXXX (XXXXXX) em 03 (trés) parcelas mensais e sucessivas, no valor de RS XXXX (XXXX) cada,
com vencimentos em XX/XX/XXXX, XX/XX/XXXX, XX/XX/XXXX (as datas serdo sempre 30 dias depois do
primeiro deposito mudando apenas o més), atualizadas monetariamente, mensalmente, de acordo com
a variacdo percentual acumulada do IGP-M (indice geral de precos de mercado), tomando-se como més
base o més da assinatura do presente contrato, com defasagem de 2 (dois) meses da data da publicacdo
do indice, e adotando-se, indice “zero” em eventual ocorréncia de IGP-M negativo.

2.1.3 Os pagamentos, independente de eventual emissdo ou extravio de boletos bancarios, deverdo ser
feitos através de Transferéncia Eletronica de Disponivel (TED), em favor da VENDEDORA, que indica a
seguinte conta bancdria n? 7616-3, agéncia 2373 no Banco do Bradesco (cddigo 237).

2.2 A impontualidade dos COMPRADORES no pagamento de qualquer uma das parcelas referidas neste
Contrato, caracterizara os COMPRADORES como inadimplentes, e determinard independentemente de
prévio aviso ou notificacdo, o pagamento a VENDEDORA dos valores vencidos e ndo pagos, corrigidos
monetariamente pelo IGP-M (indice geral de precos de mercado), acrescido de multa moratdria de 2%
(dois por cento) sobre as parcelas em atraso e de juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fracdo,
podendo ser considerada ainda, a critério da VENDEDORA, o vencimento antecipado da totalidade da
divida ora assumida pelos COMPRADORES.

2.3 Os pagamentos antecipados poderdo ser efetuados mediante autorizacdo da VENDEDORA.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS COMPRADORES

3.1 Os COMPRADORES passam a ter direito de gozar, usar e dispor do bem livremente, recaindo sobre os
mesmos todos os direitos e obrigacdes originadas pela transmissdo da posse e do dominio do bem objeto
deste contrato apds o registro da Escritura Publica no respectivo Cartério de Registro de Iméveis. Para isto,
os COMPRADORES deverao apresentar cépia da matricula atualizada contendo a referida averbacao a
VENDEDORA, que transmitira a posse do imével ao COMPRADOR em até 90 (noventa) dias Uteis a partir do
recebimento da referida cépia.

3.2 Em até 60 (sessenta) dias apds lavrada a escritura definitiva do imdvel, os COMPRADORES promoverao
a alteracdo, para seus préprios nomes, da titularidade das contas condominio, energia e agua.

CLAUSULA QUARTA - DA INADIMPLENCIA DOS PAGAMENTOS

4.1 O ndo cumprimento de qualquer parcela, no periodo de 60 dias, implicard no término do contrato,
ocasionando a devolugdo dos valores pagos pelos COMPRADORES, gerando uma multa no valor da entrada,
estipulada na Clausula Segunda, Item 2.1.1.



CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DA VENDEDORA

5.1 E obrigacio da VENDEDORA por si, seus herdeiros e sucessores, este Contrato Particular de Venda e
Compra, firme e valioso, respondendo pela eviccdo em conformidade com a lei, se comprometendo a
entregar o bem aos COMPRADORES.

CLAUSULA SEXTA — DA PROPRIEDADE DO IMOVEL

6.1 A VENDEDORA transmite a propriedade do imdvel descrito na Clausula Primeira aos COMPRADORES,
em carater definitivo, na data do registro da escritura publica no Cartério de Registro de Imdveis, que
ocorrera em até 90 (noventa) dias da data de quitacdo total do parcelamento.

6.2 Na data da entrega das chaves, a VENDEDORA devera entregar o imovel descrito na Cladusula Primeira
deste Contrato.

CLAUSULA SETIMA — DOS IMPOSTOS, TAXAS E DEMAIS ENCARGOS

7.1 - Os COMPRADORES passardao a responder por todos os impostos, emolumentos, taxas e demais
encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel descrito na Cldusula Primeira a partir da data do
encerramento do Leildo, incluindo, mas ndo se limitando a: taxas de registro, imposto sobre transmissao de
bens imdveis, emolumentos notariais e registrais, despachantes, etc.

7.2 - O ndo cumprimento, pelo Comprador, das obrigacdes e prazos estabelecidos nesta cldusula — inclusive em razdo
de falta de pagamento do ITBI, custas cartordrias ou quaisquer despesas inerentes a lavratura e registro da escritura
— sujeitard o Comprador a aplicagdo de multa equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o valor global da arrematagao,
sem prejuizo das demais medidas cabiveis para o cumprimento for¢cado da obrigacao.

CLAUSULA OITAVA — DA ESCRITURA DEFINITIVA

8.1 Apds a quitacdo total do parcelamento serd lavrada a escritura definitiva no prazo de 90 (noventa) dias
corridos e requerido seu registro ao competente Cartorio de Registro de Imdveis a contar do recebimento
da referida escritura.

8.2 Todas as despesas com a outorga da escritura do imével objeto da Clausula Primeira, correrdo por conta
unica e exclusiva dos COMPRADORES, inclusive as despesas com seu registro no Cartério de Registro de
Imdveis e Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis.

CLAUSULA NONA - DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

9.1 O presente Contrato, é celebrado com cldusula de absoluta irrevogabilidade e irretratabilidade,
obrigando as partes por si e seus eventuais sucessores, ficando desde ja assegurado aos COMPRADORES o
direito de adjudicacdo compulsoria.



CLAUSULA DECIMA - DO ARREPENDIMENTO INJUSTIFICADO

10.1 Em caso de arrependimento injustificado para celebracdao da venda e compra, os COMPRADORES
perderdo o sinal dado, previsto na Clausula Segunda, item 2.1.1.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

11.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com a exclusdo de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer davidas ou litigios oriundos do presente Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DAS DISPOSICOES FINAIS

12.1 A tolerancia de uma parte para com a outra relativamente ao descumprimento de qualquer obrigacao
aqui avengada nado implicara em novacdo, moratéria ou renuncia a qualquer direito, constituindo mera
liberalidade, o que ndo impedird a parte tolerante de, a qualquer tempo exigir da parte infratora o fiel e
cabal cumprimento deste contrato.

12.2 Nenhuma das partes podera ceder e/ou transferir os direitos e obrigacdes decorrentes do presente
Contrato, por nenhuma forma ou modalidade, seja a que titulo for, sem anuéncia prévia, expressa e por
escrito da outra parte, sob pena de nulidade e inoperancia relativamente a parte que nao anuiu.

12.3 As partes reconhecem que o presente contrato é titulo executivo extrajudicial, nos termos do Artigo
784, inciso Il do Cddigo de Processo Civil, reconhecendo a liquidez, certeza e exigibilidade dos direitos de
cada qual.

12.4 As obrigac¢Oes constituidas por este Contrato sdo extensivas e obrigatdrias aos herdeiros e sucessores.

12.5 Todas as partes contratantes declaram-se plenamente capazes para o presente ato, bem como
declaram terem lido minuciosamente este Contrato, achando-o conforme com os ajustes previamente
entabulados, concordando com o mesmo e aceitando-o em seus expressos termos, relacdes e dizeres, a
fim de que produza seus desejados efeitos juridicos.

12.6 Este Contrato consolida todo o entendimento das Partes com relacdo a matéria aqui regulada,
substituindo todo e qualquer entendimento prévio, seja oral ou escrito. Qualquer alteragdo aos termos do

presente Contrato somente terd efeitos se feita por escrito e assinada por ambas as Partes.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes assinam o presente Contrato em duas 03 (trés) vias
de igual teor e efeito na presenca de duas testemunhas abaixo.

S3o Paulo, XX/XX/XXXX
VENDEDORA:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX (Razdo social da vendedora)



COMPRADORES:

- XXXX . XXXX

TESTEMUNHAS:

ANEXO I

DESCRICAO DOS IMOVEIS

LOTE 01

Imdvel: Apartamento n° 316.
Enderego: Rua S3o Francisco Xavier, n2 342, Maracan3, Rio de Janeiro/RJ. Area edificada estimada:
78,00m?2.

Matricula n2 62.781 do 10° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro/RJ.

AVALIAGAO: RS 390.000,00
LANCE INICIAL: R$190.000,00

OBS.: (I) Pendente de averbacdo dos leildes negativos, que sera providenciado pelo vendedor sem prazo
determinado. (lI) Caberd ao arrematante, providenciar as suas expensas, toda e qualquer regularizacao
fisica e documental do imdvel, perante os érgaos competentes, quando for o caso, tais como, Prefeitura e
Oficial de Registro de Imoveis, independentemente da data da sua constituicdo, tais como regularizacdo de
cadastro de contribuinte perante a Prefeitura, regularizacdo de numeragdo do prédio e/ou do logradouro,
averbacoOes de demolicdo/construcdo, unificagées, desmembramentos, areas totais, respondendo por
guaisquer 6nus, providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela Municipalidade. (1ll)
Imovel ocupado, desocupacdo por conta do arrematante.

LOTE 02

Imdvel: Apartamento n° 308, localizado no 22 andar do Edificio Astéria e Box n2 07.
Enderego: Rua Bento Martins, n2 690, Centro, Pelotas/RS. Area privativa: 20,40m? (Apto) 12,00m? (box) e
Area total: 24,82m? (Apto) 12,77m? (box).

Matricula n2 55.078 e 55.039 do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Pelotas/RS.
AVALIACAO: RS 125.000,00

LANCE INICIAL: RS 80.000,00

OBS.: (I) Pendente de averbacdo dos leildes negativos, que serd providenciado pelo vendedor sem prazo
determinado. (ll) Imével ocupado, desocupacgao por conta do arrematante (lll) Consta A¢dao n? 2017101-
97.2024.8.21.0022.



LOTE 03

Imdvel: Apartamento n° 31, localizado no 32 pavimento do Condominio Residencial Mirante do Amazonas,
com direito a 2 vagas de garagem.

Enderego: Rua Rio Trombetas, n2 1548, Residencial Amazonas, Franca/SP. Area privativa: 89,30m? e Area
total: 93,45m?2.

Matricula n2 72.960 do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Franca/SP.
AVALIACAO: RS 442.000,00

LANCE INICIAL: RS 270.000,00

OBS.: (1) Pendente de averbagdo dos leilGes negativos, que sera providenciado pelo vendedor sem prazo
determinado. (ll) Imével ocupado, desocupacdo por conta do arrematante.

LOTE 04

Imdvel: Apartamento n° 94, localizado no 92 andar do Edificio Sabrina e uma vaga de garagem.
Enderego: Rua dos Tapes, n2 67, Cambuci, S30 Paulo/SP. Area privativa: 49,89m? (Apto) e Area total:
74,35m? (Apto) 22,89m? (box).

Matricula n2 55.327 e 55.328 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.
AVALIAGCAO: RS 370.000,00

LANCE INICIAL: RS 180.000,00

OBS.: (I) Pendente de averbacdo dos leildes negativos, que sera providenciado pelo vendedor sem prazo
determinado. (ll) Imével ocupado, desocupagdo por conta do arrematante.

LOTE 05

Imovel: Apartamento cobertura n° 403, localizado no bloco 14A do Condominio Residencial Mondrian Life,
com direito a 01 vaga de garagem.

Enderego: Avenida Alberto Lamego, n° 405, Parque Califérnia, Campos dos Goytacazes/RJ. Area privativa:
126,14m?, Area total: 210,61m?2.

Matricula n2 31.321 do 2° Oficio de Registro de Imdveis de Campos dos Goytacazes/RJ.
AVALIACAO: RS 296.000,00

LANCE INICIAL: RS 125.000,00

OBS.: (I) Consta A¢do n2 0803298-46.2025.8.19.0014. (1) Pendente de averbacdo dos leildes negativos, que
sera providenciado pelo vendedor sem prazo determinado. (lll) Cabera ao arrematante, providenciar as



suas expensas, toda e qualquer regularizacado fisica e documental do imdvel, perante os érgaos
competentes, quando for o caso, tais como, Prefeitura e Oficial de Registro de Imodveis,
independentemente da data da sua constituicdo, tais como regularizacdo de cadastro de contribuinte
perante a Prefeitura, regularizacdo de numeragdo do prédio e/ou do logradouro, averbacdes de
demolicdo/construgdo, unificacdes, desmembramentos, areas totais, respondendo por quaisquer 6nus,
providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela Municipalidade. (IV) Imével ocupado,
desocupacdo por conta do arrematante.

LOTE 06

Imoével: Apartamento n° 105, localizado no Bloco 02 do Residencial Jardim Olinda Il.
Endereco: Rua Professor Didgenes Fernandes Tavord, n° 1260, Casa Caiada, Olinda/PE. Area privativa:
57,04m?, Area total: 74,71m?>.

Matricula n2 32.937 do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Olinda/PE.

AVALIACAO: RS 130.000,00
LANCE INICIAL: RS 60.000,00

OBS.: (1) Imdvel ocupado, desocupacdo por conta do arrematante.
LOTE 07

Imoével: Terreno.
Enderego: Avenida Peritiba, s/n°, lote 02 da quadra 05, Jardim Los Angeles, Peruibe/SP. Area de terreno:
425,00m?2.

Matricula n2 41.670 do 12 Oficio de Registro de Imdveis de Peruibe/SP.

AVALIAGAO: RS 300.000,00
LANCE INICIAL: RS 90.000,00

OBS.: (1) Cabera ao arrematante, providenciar as suas expensas, toda e qualquer regularizagao fisica e
documental do imdvel, perante os érgaos competentes, quando for o caso, tais como, Prefeitura e Oficial
de Registro de Imdveis, independentemente da data da sua constituicao, tais como regularizacao de
cadastro de contribuinte perante a Prefeitura, regularizacdo de numeragdo do prédio e/ou do logradouro,
averbacgGes de demoligdo/construcdo, unificagdes, desmembramentos, areas totais, respondendo por
guaisquer 6nus, providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela Municipalidade. (l1)
Imével ocupado, desocupacgdo por conta do arrematante.

LOTE 08

Imével: Casa.
Endereco: QS 06, Conjunto 05, s/n°, Lote 27, Quadra QS-06, Riacho Fundo Il, Brasilia/DF. Area de terreno:
112,50m?, Area construida: 77,50m?2.



Matricula n2 98.683 do 42 Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal.

AVALIACAO: R$ 819.000,00
LANCE INICIAL: R$ 410.000,00

OBS.: (I) Pendente de averbacdo dos leildes negativos, que sera providenciado pelo vendedor sem prazo
determinado. (lI) Caberd ao arrematante, providenciar as suas expensas, toda e qualquer regularizacao
fisica e documental do imdvel, perante os érgaos competentes, quando for o caso, tais como, Prefeitura e
Oficial de Registro de Imdveis, independentemente da data da sua constituicdo, tais como regularizacdo de
cadastro de contribuinte perante a Prefeitura, regularizacdo de numeragao do prédio e/ou do logradouro,
averbac6es de demoli¢do/construcdo, unificagdes, desmembramentos, areas totais, respondendo por
guaisquer 6nus, providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela Municipalidade. (1ll)
Imovel ocupado, desocupacdo por conta do arrematante.

LOTE 09

Imovel: Casa.
Enderego: Rua Voltaire Pires, n° 863, Lote 14, Santo Anténio, Porto Alegre/RS. Area de terreno: 300,00m?,
Area construida estimada: 164,00m?2.

Matricula n2 63.747 do Registro de Iméveis da 22 Zona de Porto Alegre/RS.

AVALIACAO: R$ 799.000,00
LANCE INICIAL: R$ 405.000,00

OBS.: (1) Consta Agdo, conforme processo n2 5133522-68.2026.8.21.0001. (ll) Pendente de averbagdo dos
leilGes negativos, que sera providenciado pelo vendedor sem prazo determinado. (lll) Caberd ao
arrematante, providenciar as suas expensas, toda e qualquer regularizacao fisica e documental do imével,
perante os érgdos competentes, quando for o caso, tais como, Prefeitura e Oficial de Registro de Imdveis,
independentemente da data da sua constitui¢do, tais como regularizagao de cadastro de contribuinte
perante a Prefeitura, regularizacdo de numeracdo do prédio e/ou do logradouro, averbacdes de
demolicdo/construgdo, unificacdes, desmembramentos, areas totais, respondendo por quaisquer onus,
providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela Municipalidade. (IV) Imdvel ocupado,
desocupacdo por conta do arrematante.

LOTE 010
Imovel: Casa.

Enderego: Rua Bolivia, n° 06, Ceara, Parnaiba/Pl. Area de terreno: 225,00m?, Area construida estimada:
173,26m?.

Matricula n2 38.420 do 12 Oficio de Registro de Imdveis de Parnaiba/PI.

AVALIAGAO: RS 335.000,00
LANCE INICIAL: RS 178.000,00



OBS.: (I) Pendente de averbacdo dos leildes negativos, que serd providenciado pelo vendedor sem prazo
determinado. (ll) Caberd ao arrematante, providenciar as suas expensas, toda e qualquer regularizacdo
fisica e documental do imdvel, perante os érgaos competentes, quando for o caso, tais como, Prefeitura e
Oficial de Registro de Imodveis, independentemente da data da sua constituicdo, tais como regularizacao de
cadastro de contribuinte perante a Prefeitura, regularizacdo de numeragao do prédio e/ou do logradouro,
averbac6es de demoli¢do/construcdo, unificagdes, desmembramentos, areas totais, respondendo por
quaisquer 6nus, providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela Municipalidade. (1ll)
Imdvel ocupado, desocupacgdo por conta do arrematante.

LOTE 011

Imovel: Apartamento n° 32, localizado no 3° andar da Torre 02 do Condominio Cotia 1 - Brejatuva, com direito
a 01 vaga de garagem.
Endereco: Rua Seis, n° 150, Jardim Isis, Cotia/SP. Area privativa: 43,70m?, Area total: 92,90m?2.

Matricula n2 102.538 do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Cotia/SP.

AVALIAGAO: RS 210.000,00
LANCE INICIAL: RS 120.000,00

OBS.: (I) Pendente de averbagdo dos leilGes negativos, que serd providenciado pelo vendedor sem prazo
determinado. (lI) Caberd ao arrematante, providenciar as suas expensas, toda e qualquer regularizacao
fisica e documental do imdvel, perante os 6rgaos competentes, quando for o caso, tais como, Prefeitura e
Oficial de Registro de Imoéveis, independentemente da data da sua constituicdo, tais como regularizacao de
cadastro de contribuinte perante a Prefeitura, regularizacdo de numeragao do prédio e/ou do logradouro,
averbac6es de demoli¢do/construcdo, unificagdes, desmembramentos, areas totais, respondendo por
guaisquer 6nus, providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela Municipalidade. (1ll)
Imével desocupado, agendamento de visitas com leiloeira.

LOTE 012

Imével: Casa.
Enderego: Rua Magndlia, s/n°, Lote n2 27 da Quadra n? 11, Parque Primavera, Itaguai/RJ. Area de terreno:
360,00m?, Area construida: 261,35m?2.

Matricula n2 55.164 do 22 Oficio de Registro de Iméveis de Itaguai/RJ.

AVALIAGAO: RS 351.000,00
LANCE INICIAL: RS 165.000,00

OBS.: (I) Consta Acdo n2 5114318-72.2025.8.21.0001. (1) Pendente de averbacdo dos leildes negativos, que
sera providenciado pelo vendedor sem prazo determinado. (lll) Cabera ao arrematante, providenciar as
suas expensas, toda e qualquer regularizagao fisica e documental do imdvel, perante os érgaos
competentes, quando for o caso, tais como, Prefeitura e Oficial de Registro de Imodveis,
independentemente da data da sua constituicao, tais como regularizacdo de cadastro de contribuinte



perante a Prefeitura, regularizacdo de numeragdo do prédio e/ou do logradouro, averbacdes de
demolicdo/construcdo, unificagdes, desmembramentos, areas totais, respondendo por quaisquer onus,
providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela Municipalidade. (IV) Imével ocupado,
desocupacgao por conta do arrematante.

LOTE 013

Imdvel: Apartamento n° 102, localizado no Edificio Dr. Rafael Jambeiro, com direito a 01 vaga de garagem.
Enderego: Rua José Satiro de Oliveira, n® 6A, Barra, Salvador/BA. Area privativa: 136,99m?, Area total:
192,35m?2.

Matricula n2 7.740 do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Salvador/BA.

AVALIACAO: R$ 670.000,00
LANCE INICIAL: R$ 380.000,00

OBS.: (I) Pendente de averbacdo dos leildes negativos, que sera providenciado pelo vendedor sem prazo
determinado. (lI) Imével ocupado, desocupagdo por conta do arrematante.

LOTE 014

Imdvel: Casa n° 142, integrante do Condominio Residencial Silvestre 4.
Enderego: Avenida Zulmira Borba, n° 1842, Residencial Silvestre 4, Campo Grande/MS. Area de terreno:
200,00m?, Area construida estimada: 145,97m?2.

Matricula n2 27.697 do 32 Oficio de Registro de Iméveis de Campo Grande/MS.

AVALIACAO: RS 360.000,00
LANCE INICIAL: RS 210.000,00

OBS.: (I) Consta na Av.10, Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial e na R.11, Penhora. (Il) Consta A¢do n2
1060118-76.2024.8.26.0100. (lll) Pendente de averbacdo dos leilGes negativos, que sera providenciado
pelo vendedor sem prazo determinado. (IV) Cabera ao arrematante, providenciar as suas expensas, toda e
qgualquer regularizacdo fisica e documental do imdvel, perante os drgdos competentes, quando for o caso,
tais como, Prefeitura e Oficial de Registro de Imdveis, independentemente da data da sua constitui¢do, tais
como regularizagao de cadastro de contribuinte perante a Prefeitura, regularizacao de numeragdo do
prédio e/ou do logradouro, averbacdes de demolicdo/construcdo, unificacdes, desmembramentos, areas
totais, respondendo por quaisquer 6nus, providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela
Municipalidade. (V) Imdvel ocupado, desocupagao por conta do arrematante.

LOTE 015

Imoével: Apartamento n° 206, localizado no 12 andar do Edificio Condominio Erechim.



Enderego: Rua Erechim, n° 269, Nonoai, Porto Alegre/RS. Area privativa: 39,39m?, Area total: 60,20m>.
Matricula n2 100.509 do Registro de Iméveis da 32 Zona de Porto Alegre/RS.

AVALIACAO: R$ 161.000,00
LANCE INICIAL: R$ 90.000,00

OBS.: (I) Pendente de averbacdo dos leildes negativos, que sera providenciado pelo vendedor sem prazo
determinado. (ll) Imével ocupado, desocupagdo por conta do arrematante.

LOTE 016

Imével: Casa.
Endereco: Avenida Diogo Alvares, n° 1682, Lote 15 da Quadra AA, Parque S3o Quirino, Campinas/SP. Area
de terreno: 490,00m?, Area construida estimada: 301,17m?.

Matricula n2 24.982 do 12 Oficio de Registro de Iméveis de Campinas/SP.

AVALIACAO: RS 945.000,00
LANCE INICIAL: RS 540.000,00

OBS.: (I) Pendente de averbacdo dos leildes negativos, que sera providenciado pelo vendedor sem prazo
determinado. (ll) Cabera ao arrematante, providenciar as suas expensas, toda e qualquer regularizacdo
fisica e documental do imdvel, perante os érgdaos competentes, quando for o caso, tais como, Prefeitura e
Oficial de Registro de Imdveis, independentemente da data da sua constituicdo, tais como regularizacdo de
cadastro de contribuinte perante a Prefeitura, regularizacdo de numeragdo do prédio e/ou do logradouro,
averbacGes de demoligdo/construcdo, unificagdes, desmembramentos, areas totais, respondendo por
guaisquer onus, providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela Municipalidade. (1ll)
Imdvel ocupado, desocupacdo por conta do arrematante.

LOTE 017

Imovel: Apartamento n2 51, localizado no 52 andar, Bloco I.

Enderego: Avenida Anchieta, n° 674, Centro, Campinas/SP. Area edificada: 75,72m>.
Matricula n2 57.613 do 12 Oficio de Registro de Iméveis de Campinas/SP.
AVALIACAO: RS 285.000,00

LANCE INICIAL: RS 190.000,00

OBS.: (I) Consta A¢do n? 4001143-38.2026.8.26.0650. (lI) Pendente de averbacdo dos leildes negativos, que
serd providenciado pelo vendedor sem prazo determinado. (lll) Imével ocupado, desocupacao por conta
do arrematante.



LOTE 018

Imoével: Terreno.
Enderego: Rua Lobo-Marinho, s/n°, Lote 03 da Quadra E, Boa Vista, Atibaia/SP. Area de terreno: 460,54m?>.

Matricula n2 92.688 do 1° Oficio de Registro de Iméveis de Atibaia/SP.

AVALIACAO: R$ 215.000,00
LANCE INICIAL: R$ 140.000,00

OBS.: (I) Pendente de averbacdo dos leildes negativos, que serd providenciado pelo vendedor sem prazo
determinado. (lI) Caberd ao arrematante, providenciar as suas expensas, toda e qualquer regularizacao
fisica e documental do imdvel, perante os 6rgaos competentes, quando for o caso, tais como, Prefeitura e
Oficial de Registro de Imdveis, independentemente da data da sua constitui¢ao, tais como regularizacao de
cadastro de contribuinte perante a Prefeitura, regularizacdo de numeragdo do prédio e/ou do logradouro,
averbacgGes de demoligdo/construcao, unificagdes, desmembramentos, areas totais, respondendo por
quaisquer 6nus, providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela Municipalidade. (ll)
Imdvel ocupado, desocupacdo por conta do arrematante.

LOTE 019

Imoével: Apartamento n° 501, localizado no Bloco 03 do Residencial Belmonte, com direito a vaga n° 104.
Enderego: Rua Nossa Senhora do Amparo, n° 10, Ouro Minas, Belo Horizonte/MG. Area privativa: 41,09m?,
Area total: 58,83m>2.

Matricula n2 96.961 do 5° Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte/MG.

AVALIAGAO: RS 170.000,00
LANCE INICIAL: RS 115.000,00

OBS.: (I) Pendente de averbacdo dos leildes negativos, que serd providenciado pelo vendedor sem prazo
determinado. (ll) Imével ocupado, desocupacdo por conta do arrematante.

LOTE 020

Imével: Terreno.
Enderego: Rua Sinai, n° 41, Unidade n2 01 do Condominio de Lotes Pateo Verde, Ipanema, Porto Alegre/RS.
Area de terreno: 209,46m?2.

Matricula n2 202.715 do Registro de Iméveis da 32 Zona de Porto Alegre/RS.

AVALIAGAO: RS 390.000,00
LANCE INICIAL: RS 220.000,00



OBS.: (I) Pendente de averbacdo dos leildes negativos, que serd providenciado pelo vendedor sem prazo
determinado. (ll) Caberd ao arrematante, providenciar as suas expensas, toda e qualquer regularizacdo
fisica e documental do imdvel, perante os érgaos competentes, quando for o caso, tais como, Prefeitura e
Oficial de Registro de Imodveis, independentemente da data da sua constituicdo, tais como regularizacao de
cadastro de contribuinte perante a Prefeitura, regularizacdo de numeragao do prédio e/ou do logradouro,
averbac6es de demoli¢do/construcdo, unificagdes, desmembramentos, areas totais, respondendo por
guaisquer 6nus, providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela Municipalidade. (l1)
Imdvel ocupado, desocupacgdo por conta do arrematante.

LOTE 021

Imével: Terreno.
Enderego: Avenida Almeida Junior, n° 131, Lote 131 da Quadra 259, Campina Verde, Divinépolis/MG. Area
de terreno: 390,00m?.

Matricula n2 7468 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Divindpolis/MG.

AVALIAGCAO: RS 150.000,00
LANCE INICIAL: RS 80.000,00

OBS.: (1) Pendente de averbagdo dos leilGes negativos, que serd providenciado pelo vendedor sem prazo
determinado. (ll) Caberd ao arrematante, providenciar as suas expensas, toda e qualquer regularizacdo
fisica e documental do imdvel, perante os érgaos competentes, quando for o caso, tais como, Prefeitura e
Oficial de Registro de Imdveis, independentemente da data da sua constituicdo, tais como regularizacdo de
cadastro de contribuinte perante a Prefeitura, regularizacdo de numeragao do prédio e/ou do logradouro,
averbac6es de demoli¢do/construcdo, unificagdes, desmembramentos, areas totais, respondendo por
guaisquer 6nus, providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela Municipalidade. (l1)
Imdvel ocupado, desocupacdo por conta do arrematante.

LOTE 022

Imével: Casa.
Enderego: Rua Praia de Itaipu, n° 132, Lote n2 54-A da Quadra n2 04, Jardim Autonomista, Campo
Grande/MS. Area de terreno: 1.057,50m?, Area construida: 470,10m?.

Matricula n2 98.244 do 12 Oficio de Registro de Iméveis de Campo Grande/MS.

AVALIACAO: R$ 1.970.000,00
LANCE INICIAL: R$ 617.000,00

OBS.: (I) Pendente de averbacdo dos leildes negativos, que sera providenciado pelo vendedor sem prazo
determinado. (lI) Caberd ao arrematante, providenciar as suas expensas, toda e qualquer regularizagao
fisica e documental do imdvel, perante os érgaos competentes, quando for o caso, tais como, Prefeitura e
Oficial de Registro de Imoveis, independentemente da data da sua constituicdo, tais como regularizacdo de
cadastro de contribuinte perante a Prefeitura, regularizacdo de numeragao do prédio e/ou do logradouro,
averbac6es de demoli¢do/construcdo, unificagdes, desmembramentos, areas totais, respondendo por



quaisquer 6nus, providéncias e eventuais tributos cobrados retroativamente pela Municipalidade. (l1)
Imdvel ocupado, desocupacdo por conta do arrematante.
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