TERMO DE AVALIACAO

Parecer técnico com leitura de mercado e concluséo de valor

I Metodologia: Dados de Mercadoldgicos

1. CONTEXTUALIZACAO

A presente avaliagcdo tem por finalidade indicar o valor de mercado do imével rural situado em Fazenda Pau
Ferrado - Ereré/CE.

O parecer foi solicitado por BANCO DO NORDESTE DO BRASIL AS, com data base em 11/06/2026 e referéncia
ao processo 0000933-15.2015.8.06.0192.

2. DELIMITACAO DO IMOVEL

Imoéwvel rural conhecido por Pau Ferrado, inserido no municipio cearense de Ereré, com superficie de 56 hectares,
acrescida de 7 hectares correspondentes a areas de vazante. Consta, ainda, que o imével esta matriculado perante

1° Cartorio de Registro de Iméveis de Ereré sob n° 108.

3. FUNDAMENTACAO DO VALOR

A partir da expertise profissional, foi observado o preco médio praticado na regido, bem como paradigmas com

caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando. Nesta leitura, a média do ha adotada é RS

23.006,46

| Memoriade calculo: 63ha X RS 23.006,46/ha.

4. CONCLUSAO

RS 1.449.406,98

Lo noivzes

Lygia Pedroza Menezes CRECI n° 318976-SP




Parecer Opinativo de
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e Parecer Opinativo de Avaliagao Mercadoldgica

Sao Paulo, 11/06/2026
Solicitante do parecer técnico: BANCO DO NORDESTE DO BRASIL AS

e Finalidade do Parecer

Esse presente documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imével.

e Dados do Imovel

Matricula: 108 - 12 Cartério de Registro de Iméveis de Ereré
Descrigdao: Imdvel rural conhecido por Pau Ferrado, inserido no municipio cearense de Ereré, com
superficie de 56 hectares, acrescida de 7 hectares correspondentes a dreas de vazante.

e Analise Utilizada

Para a elaboracdo do presente parecer opinativo, foram conduzidas atividades sistematicas de
identificacdo, levantamento, tratamento, andlise e interpretacdo de dados referentes ao mercado
imobilidrio, com o objetivo de embasar tecnicamente as conclusdes aqui apresentadas.

e Documentos Utilizados

Certiddo de Matricula.

e Consideragoes Finais sobre o Imodvel

Com fundamento em pesquisas mercadoldgicas realizadas, na analise das caracteristicas e atributos
identificados na documentacao do imével em questao, bem como considerando as tendéncias atuais
do mercado imobilidrio, conclui-se que o valor médio estimado do bem, conforme este parecer técnico
de avaliagdo mercadolégica, é de R$ 1.464.349,32 referente ao més de Junho de 2026.
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Avaliacao de Comercializacao Imobiliaria

Identificacao

e Processo: 0000933-15.2015.8.06.0192
e Solicitante: BANCO DO NORDESTE DO BRASIL AS
e CPF/CNPJ: 0O

Resumo do Parecer
e Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.
e Valor de Mercado: RS 1.539.061,02

5o,

Isabelle Silva de Oliveira
CRECI N°310845-F




Datada
.~ 11/06/2026
Avaliagao
Metodologia Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.
Localizagao Fazenda Pau Ferrado - Ereré/CE
Descri¢do do Terreno dAe natureza rural denominado Pau Ferra<~jo, Ioc_allz.ado
, em Ereré/CE, perfazendo 63 hectares de extensdo territorial,
Imovel ) -~ .
dos quais parte corresponde a regides de varzea.
Dados , . . o .
. Matricula 108 do 12 Cartério de Registro de Imdveis de Ereré
Cadastrais
De acordo com a especializagao do profissional,
conhecimento da regido onde o imdvel em questdo
Mercado estd situado e, tendo como base a documentagao
enviada do bem, o hectare da regido equivale a RS
24.429,54
Avaliacio Valor do Imdvel pela Avaliagdo: RS 24.429,54 x 63ha = RS
¢ 1.539.061,02




