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Informagoes Gerais

Solicitante: Sicredi Ceara Centro Norte CNPJ: 72.257.793/0001-30
Endereco: Rua Coronel Mendonga, s/n°® Data da Vistoria: 3/12/2025
Complemento: Finalidade Valor de Mercado
Bairro: Centro Objetivo: Determinag&o técnica do valor de mercado
Cidade: Iguatu UF: CE CEP: 63500-137 Padréo: BNDU - Bens Nao de Uso
Matricula: n°® 6262, Cartério Dona Clara - 3° Oficio - Iguatu CE
Informagées de Areas Caracteristicas do Imovel

Area Averbada (em Matricula) Area Nao Averbada (Matricula) Uso: Comercial
Terreno: 304,72 m? Terreno: m? Objeto: Galp&o - Area urbana
Privativa: m? Construida: 290,00 m? Est. de conservagéo: Regular
Comum: m? Fragéo Ideal: m? Estrutura: Concreto e alvenaria
Construida: m?2 Area Considerada (total) Cobertura: Laje
Garagem: m? Terreno: 304,72 m? Vagas de garagem: Né&o contém
Fragao Ideal: Construida: 290,00 m? Situag&o do imovel: Aparenta estar desocupado

METODO UTILIZADO: Método Evolutivo

Valor de Mercado

R$ 1.223.700,00

Um milhdo e duzentos e vinte e trés mil e setecentos reais

GRAU DE LIQUIDEZ
Média

Fundamentagao
Grau ll

Liquidagdo Forgada: condigdo relativa a hipétese de uma venda compulséria ou
em prazo menor que o médio de absor¢do pelo mercado”.Percentual médio de
reducédo do Valor de Mercado, o fator 0,80, ou seja, o valor médio de mercado
tera redugdo de 20%, conforme combinado com o contratante.

Valor de Liquidagao Forgada

R$ 978.960,00

Novecentos e setenta e oito mil e novecentos e sessenta reais

Fortaleza, 04 de dezembro de 2025

Documento assinado digitalmente

MATHEUS CRUZ TAVERNARD FRANCO
Data: 04/12/2025 09:33:31-0300
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Responsavel Técnico 02:
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+55 11 97114-0196 (Matriz)
+559198226-9111 (Regido Norte)
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Luis Augusto de Paiva
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Terreno
Topografia: Solo: Formato: Posigé&o: Zoneamento:
Plano Seco Retangular Meio de quadra Zona Urbana
Coordenadas: Situagao: Categoria de uso e ocupagao: Testada (m
6°21'39.9"S 39°17'54.7"0 Em via publica Residencial / Comercial 9,50
Confrontagoes
Frente: Lado Direito: Lado Esquerdo: Fundos:
Rua Coronel Mendonga Imoével Imovel Imovel
Caracteristicas da Regido
Distancias até os Servigos e Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana
Coleta de lixo: <1.000 m >1.000 m Rede de agua: Possui Arborizagao: Possui
Transporte Coletivo: <1.000 m >1.000 m Rede de Esgoto: Possui Ciclofaixa: Nao possui
Comércio: <1.000 m >1.000 m Rede de E. Elétrica: Possui Pavimentacao: Possui
Rede Bancaria: <1.000 m >1.000 m Rede de telefone: Possui
Escola: <1.000 m >1.000 m Rede de dados Possui
Saude: <1.000 m >1.000 m lluminacao publica: Possui
Postos de Seguranga: <1.000 m >1.000 m Esgoto Pluvial: ~ N&o possui
Lazer: <500 m >1.000 m Gés Canalizado:  N&o possui

MICRORREGIAO DO IMOVEL AVALIANDO

Uso predominante: Comercial
Padréo construtivo predominante: Médio
Acesso: Bom
Facilidade de estacionamento: Pouca

Comentarios sobre a Regiao
O imével em avaliagdo esta situado na Rua Coronel Mendonga, em plena area central do municipio de Iguatu-CE. Sua localizagdo é estratégica e
consolidada, apresentando excelente acessibilidade e boa conectividade viaria, estando a aproximadamente 2,5 km do trevo de ligacdo com a Rodovia BR-
404, uma importante via que conecta a cidade a Jucas e a outros municipios adjacentes. A regido é caracterizada por uma alta densidade de ocupagao e por|
um fator comercial classificado como Alto, indicando intensa atividade econdmica e alta atratividade. A classe socioecondmica predominante dos ocupantes
da vizinhanga é classificada como Média, e o padrao construtivo preponderante das edificagdes no entorno imediato também é classificado como Médio.

Diagnéstico de Mercado

Liquidez: Numero de ofertas: Desempenho do mercado
Média Médio Normal
Publico alvo provavel para absorgao do bem: Empresarios, comerciantes e investidores
Fatores valorizantes: Otima localizagéo, imével comercial apresentando opgdes de uso para diversas atividades comerciais

Fatores limitantes:

Absorg¢ao pelo mercado

Demorada

+55 11 97114-0196 (Matriz) Franco & Paiva Servicos de Engenharia e Consultoria
+559198226-9111 (Regido Norte) CNPJ: 49.057.996/0001-60
+55 85 99626-7928 (Regido Nordeste) paiva@francoepaiva.eng.br
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Informagoes Complementares

Imével em Construgao: Nao Status da obra:
Area do terreno Averbada: 304,72 m?
Area da benfeitoria Nao Averbada: 290,00 m?2

Distribuicdo de comodos

Distribuicéo Quantidade

Informagoes e Ressalvas
Utilizado o Método Evolutivo. De acordo com a NBR 14.653 - parte 2 (Avaliagdo de Bens / Iméveis Urbanos) em relagdo ao imével avaliando
foi utilizado o Método Evolutivo, indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao
avaliando. A Norma ABNT NBR 14.653-2 define: A composigéo do valor total do imdvel avaliando pode ser obtida através da conjugagéo de métodos,
a partir do valor do terreno, considerados o custo de reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagéo

Conforme combinado com o contratante, a avaliagéo foi realizada em Situagao Paradigma, portanto, sem acesso ao interior do imével e observancia
da distribuicédo interna de comodos. Suas caracteristicas relevantes foram estimadas com base em vistoria externa.

Comentarios sobre a vistoria

Conforme autorizagdo do Solicitante, a inspegdo do imoével foi realizada em situagdo paradigma, restringindo-se a analise da area externa da
propriedade. O imoével conta com area de terreno de 304,72 m? e area construida com informagdes repassadas pela contratante e analisada através
de sistema de satélite em torno de 290 m?, Trata-se de um imoével comercial em area predominantemente comercial na regido central. A fachada nao
possui identificacdo do numero do imdvel, sua pintura esta em estado regular, apresentando pontos de infiltragdo na parede préximo a area do piso,
bem caracteristico de umidade ascendente por capilaridade.

+551197114-0196 (Matriz) Franco & Paiva Servicos de Engenharia e Consultoria
+559198226-9111 (Regido Norte) CNPJ: 49.057.996/0001-60
+55 85 99626-7928 (Regido Nordeste) paiva@francoepaiva.eng.br 3
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Dados do Avaliando

Idade Aparente:

N&o se aplica

Est. de Conservagéo:

Enderego: Rua Coronel Mendonga, s/n°
Bairro: Centro Cidade: I Iguatu UF: CE
Informante: Nao se aplica Nao se aplica
Area Privativa (m2): 290,00 Topografia: Plano Testada (m): 9,5 Y
Area do Terreno (m2): 304,72 Frentes multiplas: Sim Prof. Eq (m).: 32,08
Tipo: Terreno Padréo: Nao se aplica
Idade Aparente: Nao se aplica Est. de Conservagéo: Nao se aplica
Qtde. Dorm.: Qtde. Suites.: Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: Nao se aplica Solo: Seco Formato: Retangular
Fator de oferta: Nao se aplica Valor Unitario (R$/m?): Nao se aplica Data.: Nao se aplica
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via: De 10 a 20m
Densidade de ocupagéo: De 100 a 70% |Nivel ecomomico: Classe Média-Alta  |Fator Comercial: Médio-Alto
Amostra 01
Enderego: Rua Deputado Adail Barreto
Bairro: Centro Cidade: | Iguatu UF: CE
Informante: Casa Blanca Imobiliaria Fone:| (88)99633-0010
Area Privativa (m2): 0,00 Topografia: Plano Testada (m):
Area do Terreno (m2): 346,79 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).:
Tipo: Terreno Padrao: N&o se aplica

N&o se aplica

Idade Aparente:

Nao se aplica

Est. de Conservagao:

Qtde. Dorm.: N&o se aplica Qtde. Suites.: N&o se aplica Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: R$ 900.000,00 |Solo: Seco Formato: Regular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 2.595,23 |Data.: 04/12/2025
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via: De 10 a 20m
Densidade de ocupagéo: De 100 2 70% |Nivel ecomdmico: Classe Alta Fator Comercial:
Amostra 02
Endereco: Rua 13 de Maio
Bairro: Centro Cidade: I Iguatu UF: CE
Informante: Casa Blanca Imobiliaria Fone:| (88)99633-0010
Area Privativa (m2): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 31,00
Area do Terreno (m2): 3145 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).: 101,45
Tipo: Terreno Padréo: Nao se aplica

Nao se aplica

Idade Aparente:
Qtde. Dorm.:
Valor de Mercado:
Fator de oferta:

Equipamentos urbanos:

Densidade de ocupagéo:

Nao se aplica

Nao se aplica

R$ 1.350.000,00 [Solo:

0,9

A;B;C;D; E; F; G;

De 100 a 70%

Est. de Conservagéo:

Qtde. Dorm.: Nao se aplica Qtde. Suites.: Nao se aplica Frentes Mult. Nao se aplica

Valor de Mercado: R$ 3.300.000,00 |Solo: Seco Formato: Regular

Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 1.049,28 |Data.: 04/12/2025

Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via: De 10 a 20m

Densidade de ocupagéo: De 100 a 70% |Nivel ecomémico: Classe Média-Alta  |Fator Comercial: Alto
Amostra 03

Enderego: Rua 13 de Maio

Bairro: Centro Cidade: | Iguatu UF: CE

Informante: Casa Blanca Imobiliaria

Area Privativa (m2): 0,00 Topografia: Plano Testada (m):

Area do Terreno (m>): 900 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).:

Tipo: Terreno Padrao: Nao se aplica

Nao se aplica

Qtde. Suites.: Nao se aplica Frentes Mult.
Seco Formato:

Valor Unitario (R$/m?): | R$ 1.500,00 |Data.:

Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via:

Nivel ecomémico: Classe Média-Alta |Fator Comercial:

+55 11 97114-0196 (Matriz)

+559198226-9111 (Regido Norte)
+55 85 99626-7928 (Regido Nordeste)
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Amostra 04
Endereco: Rua José de Alencar
Bairro: Centro Cidade: Iguatu UF: CE
Informante: Casa Blanca Imobiliaria Fone: (88) 99633-0010
Area Privativa (m2): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 20,00
Area do Terreno (m2): 775 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).: 38,75
Tipo: Terreno Padréo: Nao se aplica
Idade Aparente: Nao se aplica Est. de Conservagao: Nao se aplica
Qtde. Dorm.: Nao se aplica Qtde. Suites.: Nao se aplica Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: R$ 600.000,00 |Solo: Seco Formato: Regular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 774,19 |Data.: 04/12/2025
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 100 a 300m Largura da via: De 10 a 20m
Densidade de ocupagéo: De 100 a 70% |Nivel ecomomico: Classe Média Fator Comercial: Médio
Amostra 05
Endereco: Rua Ari Barroso
Bairro: Centro Cidade: I Iguatu UF: CE
Informante: Casa Blanca Imobiliaria Fone: (88) 99633-0010
Area Privativa (m?): 0,00 Topografia: Plano Testada (m): 6,00 ; ‘m:‘ - e
Area do Terreno (m2): 595,8 Frentes multiplas: Nao Prof. Eq (m).: 99,30 ; g,
Tipo: Terreno Padréo: Nao se aplica
Idade Aparente: Nao se aplica Est. de Conservagéo: Nao se aplica
Qtde. Dorm.: Nao se aplica Qtde. Suites.: Nao se aplica Frentes Mult. Nao se aplica
Valor de Mercado: R$ 380.000,00 [Solo: Seco Formato: Regular
Fator de oferta: 0,9 Valor Unitario (R$/m?): | R$ 637,80 |Data.: 04/12/2025
Equipamentos urbanos: | A; B; C; D; E; F; G; |Dist. Transp. Coletivo: De 300 a 500m Largura da via: Até 10m
Densidade de ocupagéo: De 100 a 70% |Nivel ecomémico: Classe Média Fator Comercial: Médio
+551197114-0196 (Matriz) Franco & Paiva Servicos de Engenharia e Consultoria
+559198226-9111 (Regido Norte) CNPJ: 49.057.996/0001-60
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Tabela 01 - "T" de Student // Critério de Exclusdo de Chauvenet

Graus de liberdade Grau Conf. N° Amostras (d/S) Critico
2 1,8856 3 1,38
3 1,6377 4 1,54
4 1,5332 5 1,65
5 1,4759 6 1,73
6 1,4398 7 1,80
7 1,4149 8 1,86
8 1,3968 9 1,92
9 1,3830 10 1,96
10 1,3722 11 1,98
11 1,3634 12 2,03
12 1,3562 13 2,05
13 1,6502 14 2,10
14 1,3450 15 2,12
15 1,3406 16 2,16
16 1,3368 17 2,18
17 1,3334 18 2,20
18 1,3304 19 2,23
19 1,3277 20 2,24

Fator de Transposigao

Para a transposigao de valores do local onde se encontram os elementos comparativos para o local de referéncia, eleito como o de situagao do imoével, foram utilizados indices
determinados e aferidos no local. Os indices utilizados foram baseados na seguinte escala de valores:

Tabela 2 - Grupo 1: Equipamentos Urbanos

Iltem Variaveis Sim Nao Pavimentacao Distancia ao Transporte Coletivo || Largura da via
A |Trafegabilidade 20 0 Asfalto 17 Até 100m 15 Pracas 5
B [Luz Domiciliar 13 0 Paralelepipedo 16 || De 100 a 300m 10 JAcima de 20m 5
C |Rede de Agua 1 0 [Cascalho ou pedra 8 || De 300 a 500m 5 De 10 a 20m 3
D [LuzPablica 7 0 Terra batida 5 ||Acima de 500m 0 [late 10m 1
E |Guias e Sarjetas 5 0
F |Rede de Esgoto 4 0
G |Telefonia 2 0
H |Gas 1 0
Tabela 3 - Grupo II: Caracteristicas da Regido
Densidade de Ocupagéao " Nivel econébmico médio Fator Comercial
De 100 a 70% 1,00 [Icrasse Ata 1,750 Alto 1,00
De 70% a 40% 0,95 [Ictasse Media-Ata 1375 Médio-Alto 0,95
Abaixo de 40% 0,90 Classe Media 1,125 [Imedio 0,90
Classe Média-Baixa 0,925 [IMedio-Baixo 0,85
Classe Baixa 0,800 | 0,80

Os indices de Local correspondentes ao imével avaliado e aos comparativos foram calculados pela soma dos pontos relacionados a cada atributo das tabelas do Grupo | —
Equipamentos Urbanos multiplicada pelos fatores constantes na tabela do Grupo Il — Caracteristicas da Regio.

Como o fator transposigéo refere-se a variagao do prego dos iméveis em fungéo da localizagéo, sua aplicagéo ocorre apenas na parcela referente a cota-parte terreno, em
imoveis que se classifiquem como Terreno+Benfeitoria, e sera considerado de acordo com a seguinte férmula:

Ftransp = 1 + (((ILAVA — ILCOMP) / ILCOMP)) x pt)

Onde:

Ftransp: Fator Transposigéo

ILAVA: indice de Local correspondente ao Imével Avaliando
ILCOMP: indice de Local correspondente ao Elemento Comparativo

pt: Participacéo do valor do terreno no valor total dos imoéveis

+55 11 97114-0196 (Matriz) Franco & Paiva Servicos de Engenharia e Consultoria
+559198226-9111 (Regido Norte) CNPJ: 49.057.996/0001-60
+55 85 99626-7928 (Regido Nordeste) paiva@francoepaiva.eng.br 6
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Tabela 04 - Enquadramento da tipologia do terreno (IBAPE-SP 2011)

Referéncias Expoente Expoente do Multiplas Coef de Area de Intervalo
Zona T ce Prof. Prof. d'c:> Fattor o fFagg; ; frente§ ou area R:ferLer:ma ca(rjactlenstlco
Referéncia Minima Méxima rente rofundidade esquina o Lote e areas
Fr Pmi Pma "f" "p" Ce Ca (m?) (m?)
= 12 Zona
£ Residencial Aplica-se
R - . 5 15 30 Ndo se Aplic| N&o se aplica N&o se aplica item 125 100-400
5 Horizontal 1032
% Popular
= ‘:,é_, 2% Zona Nao se
0T i i i
£ | « Residencial 10 25 40 02 05 N3o se aplica | _ 2Pica 250 200-500
s Horizontal dentro do
9 Médio intervalo
=1
) 32 Zona Nzo se
1] i i .
8| o Residencial 15 30 60 0,15 05 N3o se aplica |  2Pica 600 400-1000
S Horizontal dentro do
Alto intervalo
,§ 42 Zona
O ~
<] Incorporagdes 16 Aplica-se
- - >= *
3 ¥ Padréao Minimo 10.3.3 2.000 800
§ Popular
o ‘é 52 Zona Nao se
Q£ Incorporagdes 16 x ' Aplica-se aplica
% - - N&o se Aplicam - *
5 3 [t} Padrio Minimo p 10.3.3 dentro do 1.500 800 - 2.500
o x§‘ Médio intervalo
2 6° Zona
© Incorporagées 16 Aplica-se
P R R R "
g © Padrio Minimo 10.3.3 2.500 1.200 - 4.000
N Alto
*Para estes grupos, ointervalo respectivo varia atéum limite superior indefinido.
é 72 Zona Nzo se
= Comercial Aplica-se aplica
[ -
$ ~ Padréo 5 10 30 0,2 0,5 10.3.3 dentro do 100 80 - 300
g Popular intervalo
= % 82 Zona N&o se
°® Comercial Aplica-se aplica
S g © Padrio 10 20 40 0,25 0,5 10.3.3 dentro do 200 200 - 500
° g Médio intervalo
% 9° Zona Nzo se
© Comercial Aplica-se aplica
g ) Padréo 15 20 60 0,15 0,5 10.3.3 dentro do 600 250 - 1.000
N Alto intervalo
5 Nao se
o a 3 3 3 i
2 | e 10° Zona Ndose | \aoseaplica | V20Se | NdOSe |\ o aplica | Nao se aplica |  2P°8 5.000 |2.000 - 20.000
s Industrial aplica aplica aplica dentro do
= ‘3 ol intervalo
R 3 é’l
g <38 Nzo se
«© 112 Zon a a a i
5 = ? a Naq e Nao se aplica Naq se Nag se Nao se aplica | N&o se aplica aplica 500 250 - 3.000
N Galpdes aplica aplica aplica dentro do
intervalo

Fator de oferta

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) devera ser descontada do valor total pela aplicagdo do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da
sua determinagéo, pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o prego original pedido). Todos os demais fatores devem ser considerados apos a aplicagao
do fator oferta.

Tabela 05 - Fator de frentes multiplas

Zona Valorizagéao Fator*
4° Zona Incorporagdes Padréo Popular 10% 0,91
5° Zona Incorporagdes Padrdo Médio 10% 0,91
6° Zona Incorporagdes Padréo Alto 5% 0,95
7° Zona Comercial Padrao Popular 10% 0,91
8° Zona Comercial Padrdo Médio 10% 0,91
9° Zona Comercial Padréo Alto 5% 0,95

*Fatores aplicaveis as expressoes previstas em 10.6

+55 11 97114-0196 (Matriz) Franco & Paiva Servicos de Engenharia e Consultoria
+559198226-9111 (Regido Norte) CNPJ: 49.057.996/0001-60
+55 85 99626-7928 (Regido Nordeste) paiva@francoepaiva.eng.br 7
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Fatores de profundidade e testada
a) Profundidade: Fungdo exponencial da proporgéo entre a prof. equivalente e as prof. limites indicadas para as zonas (Pmi e Pma).

- Entre Pmi e Pma admite-se que o fator profundidade Cp ¢ igual a 1,00

- Se a profundidade equivalente for inferior & minima e estiver acima da metade da mesma ( %2 Pmi < Pe < Pmi), devera ser empregada a seguinte formula: Cp = (Pmi / Pe)*p

- Para Pe inferior a %2 Pmi adota-se: Cp = (0,5)"p

- Se a profundidade equivalente for superior a maxima até o triplo da mesma (Pma < Pe < 3Pma), a férmula a ser empregada é a seguinte: Cp =1/ [(Pma /Pe) + {[1-( Pma /Pe )] .
(Pma/Pe)'p}]

- Para Pe superior a 3 Pma, adota-se na férmula acima Pe = 3 Pma

b) Testada: Fungdo exponencial da proporgéo entre a frente projetada (Fp) e a de referéncia (Fr), pela seguinte expresséo:

Cf = (Fr / Fp)*f, dentro dos limites: Fr /2 < Fp < 2Fr

Fator Area

Em zona residencial horizontal popular (1a zona) aplica-se somente o fator area, utilizado dentro dos limites de areas previstos, sem aplicagéo dos fatores
testada e profundidade, pela seguinte férmula:

Ca = ( A/125)"0,20 , onde A = area do comparativo

A influéncia da area em outras zonas, se utilizada, deve ser fundamentada.

Demais fatores

Abreviagao Topografia Depreciagao Fator
Plano Terreno Plano - 1,00

Dec. 5% Declive até 5% 5% 1,05

Dec. 5-10% Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Dec. 10-20% Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Dec. >20% Declive acima de 20% 30% 1,43

Ac. até 10% Em aclive até 10% 5% 1,05

Ac. até 20% Em aclive até 20% 10% 1,11

Ac. >20% Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Mesmo do logradouro [Mesmo do logradouro - 1,00
Abaixo da rua 1,00m JAbaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo da rua 1-2,5m JAbaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo da rua 2,5-4m JAbaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima da rua 2m Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima da rua 2-4m  JAcima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11

Tabela 06
Abreviagao Situagdo Depreciagido Fator
Seco Terreno Seco - 1,00
Terreno situado em regido inundavel, que impede ou
Em Regido inundavel [dificulta o seu acesso, mas n&o atinge o proprio 10% 1,11
terreno, situado em posicao mais alta
Alagado Terreno permanentemente alagado - 1,00
Tabela 07
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+559198226-9111 (Regido Norte)
+55 85 99626-7928 (Regido Nordeste)

Franco & Paiva Servicos de Engenharia e Consultoria
CNPJ: 49.057.996/0001-60
paiva@francoepaiva.eng.br



Laudo Técnico de Avaliagédo

Imoével Urbano

FRANCO & PAIVA

ENGENHARIA E CONSULTORIA

Fundamentagao e Precisao
De acordo com a NBR 14.653-2

Memorial de Calculo - Tratamento por Fatores

FATORES DE HOMOGENEIZACAO

Amostra R$/m? Fator Oferta indice Local. Area Topografia | Frentes | Solo Prof. Eq Testada Fator Transp Fator Area Fator Topografia [P ol Valor.
Frentes Solo Homogeneizado
1 R$ 2.59523 0,90 161,000 346,79 1,00 1,00 1,00 55,13 6,29 0,66 1,03 1,00 1,00 1,00 1603,44
2 R$ 1.049,28 0,90 126,500 3145,00 1,00 1,00 1,00 101,45 31,00 0,95 1,59 1,00 1,00 1,00 1456,49
3 R$ 1.500,00 0,90 120,175 900,00 1,00 1,00 1,00 60,00 15,00 1,00 1,24 1,00 1,00 1,00 1676,49
4 R$ 774,19 0,90 93,150 775,00 1,00 1,00 1,00 38,75 20,00 1,22 1,21 1,00 1,00 1,00 996,48
5 R$ 637,80 0,90 86,063 595,80 1,00 1,00 1,00 99,30 6,00 1,28 1,14 1,00 1,00 1,00 819,33
6
7
8
9
10
Avaliando 120,175 304,72 1,00 1,10 1,00 32,08 9,50
ELEM. PESQ. | R$/m? Homog. REIF Ajuste Resultados da Avaliagéo
Observado
1,00 819,33 637,80 28%
2,00 996,48 774,19 29% Intervalo de Confiancga (80% em torno do valor central)
3,00 1456,49 1049,28 39% Valor Unitario Maximo (R$/m?) = R$ 1.571,75 (+19,94%)
4,00 1603,44 2595,23 -38% Valor Unitario Médio (R$/m?) = R$ 1.310,45
5,00 1676,49 1500,00 12% Valor Unitario Minimo (R$/m?) = R$ 1.049,14 (-19,94%)
6,00
7,00
8,00 Intervalo de Confiancga (80% em torno do valor central)
9,00 Valor Maximo (R$) = R$  478.943,96 (+19,94%)
10,00 Valor Médio do Imével (R$) = R$ 399.319,63
11,00 Valor Minimo (R$) = R$  319.695,29 (-19,94%)
12,00
MEDIA 1310,45 1311,30
D.PAD. 340,86 706,37 Campo de Arbitrio
D.CRIT 381,09 789,75 Valor Arbitrado do Imével (R$) = R$ 400.000,00 JValor Maximo (R$) = R$  459.217,57 (+15%)
L.SUP. 1571,75 -
L INF. 1049,14 - Valor Unitario Arbitrado (R$/m?) = R$ 1.312,68 JVvalor Minimo (R$) = R$  339.421,68 (-15%)
CV. 26,01% 53,87%

Comentarios sobre o calculo

O Calculo do valor unitario do terreno foi realizado seguindo as recomendagdes propostas pela NBR-14653, partes 1 e 2.
Os fatores utilizados levaram em conta os aspectos mais caracteristicos na formagéo de valor de um terreno como o do avaliando, recomendados pela norma do IBPAPE-SP (2011). Os mesmos foram adequados a um fator de oferta, como é de costume, para reduzir a|
elasticidade dos valores de oferta no momento da transagao final do imével.

Os dados coletados e homogeneizados foram devidamente saneados estatisticamente, tratamento em que nao foi identificada amostra irregular ou que necessitasse ser removida, foi identificada a normalidade de distribuigdo das amostras, por métodos algébricos e ainda
se observou a reducgdo do Coeficiente de Variagdo (CV) em relagéo aos valores observados e os homogeneizados, o que pode indicar a eficiencia da homogeneizagao no tratamento realizado.
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Gréficos ilustrativos dos resultados

Valores Observados x Valores Homogeneizados

3500,00 Am R$/m? R$/m? %
= _ o [ B ® Vo Vh Var
2300000 | e B 1 259523 | 1603,44 | 38%
%2500,00 ......... 2 1049,28 | 145649 | -39%
M 3 1500,00 [ 1676,49 | -12%
@ 200000 e 2
[ o ... [ ]

% 1500,00 o . 5
5 100000 e
T e
5 50000 e
«©
> 0,00 @
0,00 500,00 1000,00 1500,00 2000,00 2500,00 3000,00 3500,00

Valor Observado (Vo)

Antes da Homogeneizagao

2 0
3000,00 Am R$/m %
Vo Var
2500,00 1 2595,23 51%
4 2 1049,28 -39%
E ERLDi00 3 1500,00 | -13%
? 4
£ 1500,00
o 5
5
§ 1000,00 Média | 1714,84 -
500,00
0,00 y
1 2 3 4 5 MEDIA
Amostras
Depois da Homogeneizagao
1700,00
2 0
y 1650,00 Am R$/m %
T 1600,00 e M
155000 1 1603,44 2%
§, g 2 1456,49 -8%
2 1500,00 3 1676,49 6%
o
T 1450,00 4
=
S 1400,00 3
S 3 Média | 157881 -
1350,00
1300,00
1 2 3 4 5 MEDIA
Amostras
+55 11 97114-0196 (Matriz) Franco & Paiva Servicos de Engenharia e Consultoria
+55 91 98226-9111 (Regido Norte) CNPJ: 49.057.996/0001-60

+55 85 99626-7928 (Regido Nordeste) paiva@francoepaiva.eng.br 10



Laudo Técnico de Avaliagéo
Imével Urbano

ENGENHARIA E CONSULTORIA

-
,:G-_} FRANCO & PAIVA
"r

Fundamentagéo e Precisédo

De acordo com a NBR 14.653-2

Tratamento Matematico-Estatistico para Saneamento das Amostras

N° DE ELEMENTOS: 5,00
TESTE 1 Xi (Xi-p) (Xi - p)? (Xi -p)® (Xi - )4
01 819,334371 -491,110000 241189,032100 -118450345,554631 58172149205,334800
02 996,483761 -313,960000 98570,881600 -30947313,987136 9716218699,401220
03 1456,486969 146,030000 21324,760900 3114054,834227 454745427,442169
04 1603,439148 292,990000 85843,140100 25151181,617899 7369044702,228230
05 1676,494289 366,040000 133985,281600 49043972,476864 17952055685,431300
06
07
08
09
10
11
12
Somatoério 580913,096 -72088450,613 93664213719,838
MEDIA pn = 1310,45 a3 -0,36
DESV. PAD. POP. = 340,86 ad = -1,61
DESV.PAD.AMOST. o crit= 381,10 o3 = 0,61
o4 = 0,50
NORMALIDADE
|a3| <1,5 xa3 OK 0,36
| a4 +6/(n+1) | <1,5x o4 OK 0,60
CRITERIO DE EXCLUSAO DE CHAUVENET
Desvio Critico : 1,65
Elemento Extremo Maximo : 491,11
1,29
Existe elemento a ser rejeitado ? Nao Existe !
INTERVALO DE PREDIGAO
"T" de Student = 1,5332
> Superior 1571,75
1310,45 + 261,30
—> Inferior 1049,14

+55 11 97114-0196 (Matriz)
+559198226-9111 (Regido Norte)
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Tabela 04 - Depreciagao fisica pelo critério de Hoss-Heidecke

Legenda: Estados de Consevagio Idade ESTADO DE CONSERVAGAO
A Nova % VIDA A B C D E F G H I
B Nova / Regular 2 0,990 | 0,987 | 0,965 | 0,910 | 0,811 | 0,661 | 0,469 | 0,245 | 0,000
c Regular 4 0,979 | 0,976 | 0,955 | 0,900 | 0,802 | 0,654 | 0,464 | 0,243 | 0,000
D Regular / Reparos simples 6 0,968 | 0,965 | 0,944 ] 0,890 | 0,793 | 0,647 | 0,459 ] 0,240 ] 0,000
E Reparos Simples 8 0,957 | 0,954 | 0,933 | 0,879 | 0,784 | 0,639 | 0,454 | 0,237 ] 0,000
F Reparos simples / Importantes 10 0,945 | 0,942 ] 0,921 ] 0,869 | 0,774 | 0,631 | 0,448 | 0,234 | 0,000
G Reparos importantes 12 0,933 ] 0,930 | 0,909 | 0,857 | 0,764 | 0,623 | 0,442 | 0,231 ] 0,000
H Reparos Importantes / Sem Valod] 14 0,920 | 0,917 ] 0,897 ] 0,846 | 0,754 | 0,615 | 0,436 | 0,228 | 0,000
1 Sem Valor 16 0,907 ] 0,904 ] 0,884 | 0,834 | 0,743 | 0,606 | 0,430 | 0,225 | 0,000
18 0,894 | 0,891 | 0,871 | 0,821 | 0,732 | 0,597 | 0,424 | 0,222 | 0,000
20 0,880 } 0,877 ] 0,858 | 0,809 | 0,721 | 0,588 | 0,417 | 0,218 | 0,000
22 0,866 | 0,863 | 0,844 | 0,796 | 0,709 | 0,578 | 0,410 ] 0,215 | 0,000
24 0,851 | 0,848 | 0,830 | 0,782 | 0,697 | 0,569 | 0,403 | 0,211 | 0,000
26 0,836 | 0,834 | 0,815 | 0,769 | 0,685 | 0,559 | 0,396 ] 0,207 | 0,000
28 0,821 | 0,818 | 0,800 | 0,754 | 0,672 | 0,548 | 0,389 | 0,204 | 0,000
30 0,805 | 0,802 | 0,785 | 0,740 | 0,659 | 0,538 | 0,382 ] 0,200 | 0,000
32 0,789 | 0,786 | 0,769 | 0,725 | 0,646 | 0,527 | 0,374 | 0,196 | 0,000
34 0,772 | 0,770 | 0,753 | 0,710 | 0,632 | 0,516 | 0,366 | 0,192 | 0,000
36 0,755 | 0,753 | 0,736 | 0,694 | 0,619 | 0,504 | 0,358 ] 0,187 | 0,000
38 0,738 | 0,735 | 0,719 | 0,678 | 0,604 | 0,493 | 0,350 ] 0,183 | 0,000
40 0,720 } 0,718 | 0,702 | 0,662 | 0,590 | 0,481 | 0,341 | 0,179 | 0,000
42 0,702 | 0,700 | 0,684 | 0,645 | 0,575 | 0,469 | 0,333 | 0,174 | 0,000
44 0,683 | 0,681 | 0,666 | 0,628 | 0,560 | 0,456 | 0,324 ] 0,169 | 0,000
46 0,664 | 0,662 | 0,647 | 0,610 | 0,544 | 0,444 | 0,315 ] 0,165 | 0,000
48 0,645 | 0,643 | 0,629 | 0,593 | 0,528 | 0,431 | 0,306 ] 0,160 | 0,000
50 0,625 | 0,623 | 0,609 | 0,574 | 0,512 | 0,418 | 0,296 ] 0,155 | 0,000
52 0,605 | 0,603 | 0,590 | 0,556 | 0,495 | 0,404 | 0,287 ] 0,150 | 0,000
54 0,584 | 0,582 | 0,569 | 0,537 | 0,478 | 0,390 | 0,277 ] 0,145 | 0,000
56 0,563 | 0,561 | 0,549 | 0,518 | 0,461 | 0,376 | 0,267 | 0,140 | 0,000
58 0,542 | 0,540 | 0,528 | 0,498 | 0,444 | 0,362 | 0,257 | 0,134 | 0,000
60 0,520 | 0,518 | 0,507 | 0,478 | 0,426 | 0,347 | 0,246 | 0,129 | 0,000
62 0,498 | 0,496 | 0,485 | 0,458 | 0,408 | 0,333 | 0,236 ] 0,123 | 0,000
64 0,475 | 0,474 | 0,463 | 0,437 | 0,389 | 0,317 | 0,225 | 0,118 ] 0,000
66 0,452 | 0,451 | 0,441 | 0,416 | 0,370 | 0,302 | 0,214 ] 0,112 | 0,000
68 0,429 | 0,427 ] 0,418 | 0,394 | 0,351 | 0,286 | 0,203 | 0,106 ] 0,000
70 0,405 | 0,404 | 0,395 | 0,372 | 0,332 | 0,271 | 0,192 ] 0,100 | 0,000
72 0,381 ] 0,380 | 0,371 | 0,350 | 0,312 | 0,254 | 0,180 | 0,094 | 0,000
74 0,356 | 0,355 | 0,347 | 0,327 | 0,292 | 0,238 | 0,169 ] 0,088 | 0,000
76 0,331 | 0,330 | 0,323 | 0,304 | 0,271 | 0,221 | 0,157 | 0,082 ] 0,000
78 0,306 | 0,305 | 0,298 | 0,281 | 0,250 § 0,204 | 0,145 ] 0,076 | 0,000
80 0,280 | 0,279 | 0,273 | 0,257 | 0,229 | 0,187 | 0,133 | 0,069 | 0,000
82 0,254 | 0,253 | 0,247 | 0,233 | 0,208 | 0,170 | 0,120 ] 0,063 | 0,000
84 0,227 | 0,226 | 0,221 | 0,209 | 0,186 | 0,152 | 0,108 | 0,056 ] 0,000
86 0,200 | 0,200 | 0,195 | 0,184 | 0,164 | 0,134 | 0,095 ] 0,050 | 0,000
88 0,173 } 0,172 ] 0,168 | 0,159 | 0,142 | 0,115 | 0,082 | 0,043 ] 0,000
90 0,145 | 0,145 | 0,141 | 0,133 | 0,119 | 0,097 | 0,069 | 0,036 | 0,000
92 0,117 J 0,116 | 0,114 | 0,107 | 0,096 | 0,078 | 0,055 | 0,029 | 0,000
94 0,088 | 0,088 | 0,086 | 0,081 | 0,072 | 0,059 | 0,042 | 0,022 | 0,000
96 0,059 | 0,059 | 0,058 | 0,054 | 0,048 | 0,040 | 0,028 ] 0,015 | 0,000
o8 0,030 | 0,030 | 0,029 | 0,027 | 0,024 | 0,020 | 0,014 | 0,007 | 0,000
100 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 | 0,000 §j 0,000 | 0,000 ] 0,000 | 0,000

+551197114-0196 (Matriz) Franco & Paiva Servicos de Engenharia e Consultoria
+559198226-9111 (Regido Norte) CNPJ: 49.057.996/0001-60
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Tabela 05 - Fator de Padrées Construtivos: indices Pc, Vida ttil e Valor Residual

Indice Pc - CUB R8N i 6] Valor
Classe Tipo Padréo Intervalo de valores Relf ?anols) residual R
Minimo Médio | Maximo ’ (%)
1.1.1 Rustico 0,091 0,136 0,177 5 0
1.1 Barraco -
1.1.2 Simples 0,178 0,203 0,234 10 0
1.2.1 Rustica 0,409 0,481 0,553 60 20
1.2.2 Proletaria 0,624 0,734 0,844 60 20
1.2.3 Econbmica 0,919 1,070 1,221 70 20
1.2.4 Simples 1,251 1,497 1,743 70 20
1.2 Casa —
1.2.5 Média 1,903 2,154 2,355 70 20
1.2.6 Superior 2,356 2,656 3,008 70 20
1.2.7 Fina 3,331 3,865 4,399 60 20
1. Residencial 1.2.8 Luxo Acima de 4,843 60 20
1.3.1 Econémico 2,473 2,748 3,023 60 20
S/ Elevad 3,180 3,533 3,827
1.3.2 Simples Svacor 60 20
C/ Elevador 3,562 3,958 4,354
1.3.3 Médio S/ Elevador 3,828 4,218 4,640 60 20
1.3 Apartamento C/ Elevador 4,568 5,075 5,583
13.4 Superior S/ Elevador 5,377 5,974 6,572 60 20
C/ Elevador 6,144 6,827 7,089
1.3.5 Fino 7,090 7,410 7,983 50 20
1.3.6 Luxo 7,984 8,683 9,551 50 20
2.1.1 Econémico 2,081 2,313 2,544 70 20
S/ Elevad 3,378 3,753 4,013
2.1.2 Simples cvacor 70 20
C/ Elevador 3,742 4,158 4,573
- 2.1.3 Médio S/ Elevador 4,014 4,330 4,763 60 20
2.1 Escritorio C/ Elevador 4,745 5,273 5,767
2 Comercial - 2.1.4 Superior S/ Elevador 5,206 5,784 6,363 60 20
Servicos/ C/ Elevador 5,768 6,371 7,072
Industrial 2.1.5 Fino 7,073 7,929 8,722 50 20
2.1.6 Luxo 9,935 10,376 - 50 20
2.2.1 Econémico 0,518 0,609 0,700 60 20
~ 2.2.2 Simples 0,982 1,125 1,268 60 20
22 Galpdo 553 Viedio 1368 | 1,650 | 1,871 80 20
2.2.4 Superior Acima de 1,872 80 20
3.1.1 Simples 0,071 0,142 0,213 20 10
3. Especial 3.1 Cobertura |3.1.2 Médio 0,229 0,293 0,357 20 10
3.1.3 Superior 0,333 0,486 0,639 30 10

Fonte: "Valores de Edificagdes de imdveis urbanos - Unidades Isoladas" - IBAPE-SP, 2019)
"indice - Unidades Padronizadas" - IBAPE-SP, 2019)
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QUADRO DE AREAS EQUIVALENTES VALOR EQ. Edificacao principal Edificagdo secundaria
a Garagem (subsolo) 50%
b Area privativa (unidade auténoma padréo) 100% 290,00
© Area privativa de salas com acabamento 100%
d Area privativa de salas sem acabamento 75%
e Area de loja sem acabamento 40%
f Varandas 75%
g Terragos ou areas descobertas sobre lajes 30%
h Estacionamento sobre terreno: 5%
i Area de projegao do terreno sem benfeitoria 0%
j Area de servigo — residéncia unifamiliar padréo baixo (aberta): 50%
k barrilete 50%
| caixa d’agua 50%
m casa de maquinas 50%
n Piscinas, quintais, etc... 50%
Total da Construgao AC ==> 290,00 0,00
Area equivalente estimada (m?) Aeq ==> 290,00 0,00
A VALOR DA CONSTRUGAO COMO NOVA:VCN
Benfeitoria: Edificagao principal Edificacdo secundaria
A1 Area equivalente de construgao 290,00 0,00
Padrao Médio
A2 Custo Unitario Basico do Sinduscon local (R$) Tipologia R1-N
out/25 2.663,01
A3 *BD~I (Acérdao TCU 2.622/2013 para edlflCﬁ(;O?S) (%) 2212
No deve ser sobreposto ao coeficiente padréo
VALOR UNITARIO DO CUSTO DIRETO: 3.252,07 0,00
A4 Adicionais a0 CUSTO DIRETO (%) 3,50
Fundagdes, projetos especiais, etc...
R$ 33.008,49 0,00
A5 Instalagdes especiais (maquinario) R$ 0,00 0,00
A.6 CUSTO DE CONSTRUGAO R$ 976.108,15| R$ -
B DEPRECIACAO ( por Hoss-Heideck)
Benfeitoria: Edificagao principal Edificacdo secundaria
B.1 Idade aparente do imével (anos) anos 11
B.2 Vida util admitida (anos) anos 80
B.3 % da Vida util % 14
B.4 Estado de Conservagao Tabela 2 D
B.5 Valor nédo depreciado do imével (Detalhado na tabela 6) % 84,60
B.6 Valor da Depreciagdo R$ R$ 150.320,66
B.7 Valor Depreciado da Construgédo R$ R$ 825.787,50
C Resultados
RESUMO Edificagao principal Edificacdo secundaria
C.1 Valor do Terreno R$ 399.319,63
C.2  |Valor de reposigao do imovel RS 825.787,50 | |
C.3 VALOR TOTAL DA BENFEITORIA 825.787,50
C.4 Fator de comercializagéo / ajuste de mercado 1,00
C.5 Valor total do imovel R$ 1.225.107,12
c6 VALOR TOTAL DO LAUDO R$ 1.223.700,00
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Enquadramento dos Graus de Fundamentacgéo e Precisdo do Método Comparativo Direto de Dados de mercado por Tratamento de Fatores

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao e Precisao

Grau
Item Descrigao
11l 1l |
Caracterizagdo do imovel Completa quanto a todos os Completa quanto aos fatores = . = .
1 f . - Adocao de situagado paradigma
avaliando fatores analisados utilizados no tratamento
Quantidade minima de dados de
2 . - 12 5 3
mercado, efetivamente utilizados
Apresentagao de |nformag:loels Apresentacao de informagoes Apresentagao de informagdes
e a relativas a todas as caracteristicas . . o
Identificacdo dos dados . relativas a todas as relativas a todas as caracteristicas
3 dos dados analisadas, com foto e .-
de mercado . caracteristicas dos dados dos dados correspondentes aos
caracteristicas observadas pelo i L
analisadas fatores utilizados
autor do laudo
4 Intervalo adrmsswel de ajuste para 0.80a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,507
o conjunto de fatores
a No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um
numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Grau

Pontos minimos

10

Itens Obrigatodrios

Itens 2 e 4 no grau lll, com os
demais no minimo no grau Il

Itens 2 e 4 no minimo no grau Il
e os demais no minimo no grau |

Todos, no minimo no grau |

Grau de fundamentagéo obtido: Il

i Grau
Descrigédo
1] Il |
Amplitude do intervalo de
confianga de 80 % em torno da <30 % <40 % <50 %

estimativa de tendéncia central

Amplitude do intervalo de confianga de 80 % em torno da estimativa de tendéncia central = 39,88%

Grau de precisao obtido no Método Comparativo: Il
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Fundamentacéo e Precisdo
De acordo com a NBR 14.653-2

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de custo de benfeitorias

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao

G
Item Descrigao rau
1] I 1
Tyl YA Pela utilizagéo de custo unitario
N - Pela utilizagao de custo unitario . . )
Estimativa do custo Pela elaboragéo de orgamento, no | , . . . bésico para projeto diferente do
1 . L N basico para projeto semelhante ao ) = )
direto minimo sintético i " projeto padrédo, com os devidos
projeto padrao )
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por Iev~antamento do Calculada por métodos técnicos
custo de recuperagao do bem, para .
s g . consagrados, considerando-se .
3 Depreciacéo fisica deixa-lo no estado de novo ou . e el Arbitrada
. idade, vida util e estado de
Casos de bens novos ou projetos i
o conservagao
hipotéticos
Graus 1] 1l |
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatérios no grau 1, com os demais no minimo no _ -
1 e 2, no minimo no grau ll Todos, no minimo no grau |
correspondente grau Il
Grau de fundamentacgao obtido: Il
Enquadramento dos Graus de Fundamentagao no caso da utilizacdo do método Evolutivo
Enquadramento dos Graus de Fundamentagao
Grau
Item Descricao
s n T i
Grau Il de fundamentagdo no Grau Il de fundamentagao no Grau | de fundamentagdo no
1 Estimativa do valor do terreno método comparativo ou no método comparativo ou no método comparativo ou no
involutivo involutivo involutivo
P Quantidade minima de dados de Grau lll de fundamentagao no Grau Il de fundamentagao no Grau | de fundamentagdo no
mercado, efetivamente utilizados | método da quantificagdo do custo | método da quantificagdo do custo | método da quantificagdo do custo
3 Estimativa dos custos de reedigdo | Inferido em mercado semelhante Justificado Arbitrado
Graus 1] Il |
Pontos minimos 8 5 3

Itens obrigatdrios no grau
correspondente

1 e 2, com o 3 no minimo no grau Il

1 e 2, no minimo no grau ll

Todos, no minimo no grau |

Grau de fundamentacgao obtido: Il

+55 11 97114-0196 (Matriz)
+559198226-9111 (Regido Norte)
+55 85 99626-7928 (Regido Nordeste)

Franco & Paiva Servicos de Engenharia e Consultoria
CNPJ: 49.057.996/0001-60
paiva@francoepaiva.eng.br
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Croqui de localizagao (vista local)

Google Earth
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Laudo Técnico de Avaliagdo Fundamentagéo e Precisdo
Imével Urbano De acordo com a NBR 14.653-2

Registro Fotografico

Foto 1 - Rua Coronel mendonga Foto 2 - Rua Coronel mendonga

Foto 05 - Fachada do imével avaliando
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é') MOBERTO FOCHA O SILYA

:. A AnTONM S — v
S e el o T 1) i ¢ o2

IMOVEL~- UM TERAENO URBAND, localizsdo ne vie piblice Rus Goropel |
Nendenga, distando 40,10 = sentido leate atd o cruzamanto com a ol
piblice Rus Epitdcio Pesnoa =~ Bairro Centro « Municipio de Iguatu, Estado
de Ceacd, cos os segquintee limites @ confrontagdes: Ac Norta com imovels
de propriedade do 3t, Luiz Vicente Sobrinho ¢ Ezpdlic de NHazira Aratio de
| 'Mendonca {imdvel cbjete da matsleule n* 581); Ao Sul com a via piblica Rua
Coronel Nendonga; Ao Leate com 4imdveils de propriedade do Sr. Manowl
Enilzon Arauje & Bspolio de Nazira Araljo de Mendongs (imdvml objere da
mateicula n® %31); e ao Osate com imdvel de propriedade da Sra, Maria
Anaide Alexandre, Tendo seu laevantamonte planimdtrico iniciado junto &
Estagso (BASE) Coordenadas Fixas, UTM E(X) 468,986,416 N(Y) 9,296.876, 964,
seguindoc 4td o vartice P (inicio da poligonal), com coordenadas U T M
E{X) 466.5590,09% e NIY) 39.296:867,667 no azimute 159°83°03", em uma
| ‘distancia de 3,95 m segue até o vértice P2 no azimute 266°32'33", em uma
| distdncia de 2,50 m, gonfrontando com a via publica Rua Coronel ‘Mendonga,
do vértice P2 com & mosme direcdo segue até o vertice P3 n0 azinute
266°32'53", em uma dist&ncia de &,40 m, confrontando com & via piéblica Rua
Corone] Mendonga, do vértice PY defletindo 4 direita segue até o vértice
PA no axinute 354°53'17", en uma distAncia de 33,77 n, confrontande com
imdvel de proprledads da Sra, Marla Anaide Alexendte, do vécticow T4
defletindo & direits segue até o vértice P5 no azinute 83°2§°11", aem uma
distancia de 6,40 m, confrontande com lmdvel de propriedade do Sr. lulz
Vicente Sobrinko, do vértice PS adefletindse A direlza segue até o virtlice
| P6 no azimute 173°53'30%, em uma distdncia d8 2,04 m, confrontandoc com
| imbvel de prepriedade do Zapdlio de Nazira Aradjo de Mendonga [imével
objeto da matricula n® 5&1), do vactice P& defletindo A esquerda s=gue até
o wartice P17 no 4ximuote 87°26'27", em una distdncis de 2,53 m,
confrontando com imavel de propriedade do  Espélic de HNarira Aradjo de
’ Mendonga (imdvel objetc da matricula n® 5811, do vértice PT defletindc A
direita segue até o vértice P8 no asimubs 174%17°30%, an una distancia de
1,02 m, confrontandn com iméwel de proprisdade do E=polio de Nasica
Ara(ijo de Mendonga (imével cbjeto da mazricula n* 561), finalmente do
I vertisa P, defletindo a mesms direclo segue até o vértice P1, linicio da
|
|

descricas), no azimute d= [78%17'39%, na extenslio de 16,02 », confrontando
com imével de propriedede do Sr. @} 31 BEreilson AraGjeo, fechanda assim uma
Ares do 304,72 =m', Todaz an coordenadas ugal descritas estdc
as Sistema Goodésico  Brasileiro, # encontram-se
UTH, raferenciadas ac Meridiano Central a" =39
RGAS 2000, todo= oa azlmutes &
ladoa no planc de projegdc UIM.

qeorreferenciadas
representadas ao Elstema
Hemiatério Sul, tends cono datum o SI
distdnciap, Area e perimetro foram calcu

{ PROPRICTARIO(S) - LUIZ FERNANDES FILHO, brasileire, comerciante,
inacrite ne COFEIME sob o n" 032.182,970-97, portador da cédula de
identidade n® 19457373, expedida por S8P/CE, casado sob o regizme da
comunhic oniversal de bens anterier A Lai 6.5)5/77 com ROSALY 2E OLIVETRA
FERNANDEG, brasileira, «o lar, inserita no CPF/MF 3cb o 1%
095,278,%18-%0, portedora da cédula de identidade n* 23.296,065-6,
expedida por JSF/CE, residentes o Jdomicilliedon nesta cidade 4 Rya 02, n®

10, Cohab II.

REGISTRC ANTERIOR - Aegistro Seral Av.0d da Matricwls 380 ¢ Av.0S A
Masricula 582, asbaz en Sata de 12 dw  setenbzo de 2018, deata Zona
Vi A

Imobilidria.
t 0 OFICIAL: HOBERTO SERGIO ROCHA DA SILVA A

> Ligitalizado com Camscans



Malrkcala 00006262 A
' AR |2 - 1 Fona 001V

" vL:::ag:I:s‘SnAmu W.RA DE MATRICULA - A presente Mstricula foi  abecra
e €acdo dos imdveis objeto day Matciculas 580 o a2
! requorumgto' **ta matricula, tudo conforne plenks, menorial dwweritive @
Ly doim) preprietdsisig) opresentados =  arquivador resta
ServtuLia: guatu, 12 de cetambro de 2018, Eu, ANTOMIO EDVAN  0OS  SANTOS
Sacre .“;c?ﬁo;:xg:h:\:: digitel @ conferi e Ku, ROBERIC SENGIO BOCHA O
. c InOvmis, oubiscrovo & a83ino  em blica
;.:: gos_qvlu uBso. Selo n® AB 240655 -~ Enolumentos: RS 41,27 - 'opr:oaw i\:
. @lo: N3 14,23 « FAADEP: RS 2,07 - FRMMBE: RS 2,07 - n9 5%: 2,07

.
‘ R.02/6262 - COMPRA = VENDA - Pels Escritura 2051
| v:““ datada da 06 de Julha de 2020, laveada n.:unougbd:c:ngzrignnsz' z!
Oficio desta CQomarca, 4s fla. 133v/14Sv  do Livro 237,  oda}isl
| proprietizic|a) (s) LULS FEANANDES PILNO e sou coOnjuge ROSALY DE OLIVEIRA
FERNANDRS. 34 devidamante qualificado (e) (3), VENDEG(RAM) o imével objeto
} @8 presente matricula a JANIC COATA CAVALSANTE, de nacinnalidade
brasilelra, rllho de Adeodato Matos Cavalcanto ¢ Maria folicidade Costa @
| Silva, patusal de Iguactu/CE, nascidolal em 0371071978, farmacfutico
bioquimico, portader(e) oa Cartelrs Nactenal de Habilitagls ~CNK, Registro
n® 1548775526, wxpedida por DETRAN/CE, em 07/12/2017, snde Sonsta sua
[ cédula de ideontidade ARG n* 93002281715, expedida por SUP/CE, w @
ipscrito(a) no CPF/NF scb n® 700,36%.063-15, casadol(a) g0ob o regime de
conunhio parcial de bens, am fata postaerior a vigénoie da Lei 6.%18/77,
aos 11/05/2005, com MIBNA FARAIAS DE GOUSA CAVALCANTE, de naciopalidede !
brasileira, filha de Eriamar Vielrs de 5Sousa o Meria Cleide Farias de
Sousa, natural de TIguatu/TE, naascido(a; em 09/03/1983, cpntadora,
portador la) da Carteira KNacional de Habilitacda -CNH, Aegistso n*
1979395732, expedida por DETRAN/GR, em 26/06/2013, onde consta sua sédula
| de ildentidade RG a® 200£028195336, expedida por 88P/CE, e o inscritola} ne
| CPF/MF sob n® P@E-300.913-08, cesidante(s) e donicilisda(al (a) reste
| gidede Iguatu/CE, na snctisco Adaelfe, n* 371, Planeltc daa Acaras,
| 31guatu/CE; pelo R% 100,000,000 (cen mil reais}. Igustu, 17 de
julho de 2020, , ANTDNIO EONAN DOS SANTON, Subatituto, que digitel
| @ conferi » Edy ROBERTD SERGIO ROCAA DA S1LVA, Oficial de ughuo
de Imbveis, sy w ASSin0 en poblico e paso do que use. Sels n® RAC
201956-C4P3 - unentos: R§ 2,041,356 - Fermoju: RS 102,05 = Sele: RS
40,50 -~ FPAADEP: W$ 102,00 - PRMMP: B3 102,08 - 153: RO 102,00

ceEnTIDAO

Certifice que a prosente certldio contém ToOdooD S assentanentos
aAngadon cha inal Matriculs n* 6262, Certifice, ouccossip, Que
Lang na fi orig da v

TNCONTRA-SE _LIVAE E DESEMBARACA
gu;“"mn o Com Hagll 00 PENDENCIAS, PENEORA, ALIENAGAO E/OU
PERS! ‘

"

que possan afetar A

b C L o~
B e :'oou F&, lguatu, 11 de
3 ’ - DOS LSANTOS, Substltuto, due
2029. )
ey !»m . MOBERTO SERGIO ROCHA

R NS . Teove] Sy Tupsefevo = a4sino em pobllcs € I

posse ou doainio dg

-81LVA, Dfic do Fes £o @ o
::-e da auo wse. Corcidao (vAlida por 30 (crinta) dias, eouomssu :c:l;
incige IV, do Decseto 33,3140, de 09 de setambro de 138€ e art. Aiuucao
113, do PROVIMENTO 008/2014, da CGe/TIICE, reasalvado qualgquer
postmrior a data ge sua unlssic. =33 s
eereeeeenenn T ee—. SO e l &

Vi Fivg

Ligitalizado com Camscan
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2 Fdetla Marka to Aradfo Assongdo Lima \ i
Subeitute

ThLe L0 JG30 INati UL Cotiry  Rpusda) Lannd Vim0 5581 33021 s A5930T1708 EUAL Al

EOCRITURA PORLIGA DI COMPRA ¥ VENDA ‘| [azo 6 assinam, como
LGt e g yendiddesr Tu | et LULZ PEANANDRS FILHO = zeu <énjuge
ROUALY DE OLIVEIRA FERNANDED, = cuns sulargedols) (z) wemprador(a)
(vl t JANIO COOTA CAVALCANTE, 4d Lorma o nogulr axpressa;

SAIBAM, uantan  estd paklics  inctrumente de escritura  de
srampet a6 cesiida wlrem qua son oely dles do m8s o5 julho, do ano de
:{uln'mil o vinteg (06/07/2020), nextae cldetn de lguatuy, Esvardo do|
'.::'ur-o. Irspidbi | e Fodupeativa deo Bronil, & sate Larvige liotarial 4c
2" 0 l":lu (CARTORIO ASSUNGAO - cartoricassuncacffortalnet.cem.br).
Hitee & Mua le. Jode Fedooy, U 668, kalreo Canzo, perante mism
Tabei | 144, BXPEDITO WILLIAM DE ARAUJO ASSUNGAG do Cartdrlc do 27
OfTein oo linten, Gomperaonu (gam)  partes enteée i, Justas &
contlraladan, Ident il | saden palos documsntos exibidos e
cutnnhtldan Gomo at proprlas, de culaa identidades e capacidade
Juridica tou £6, o debugl e um lado, Qomo cutorganteis) vendedox
(i) (ool s LUIZ FERNANDES FILHO, naclonalideds brasileira, £ilho de
(hilz Fornandes tin Olivcica o Luize Maria de Oliveira, hatural de
Jurdaftearh, 6aseido  ans 1670171963, comercisnte, portador da
sl ly o4y ldentldade PG, n* 1%.457.373, exzpedida pela SSP/SP,
inuerite o GPF ack % n* 032,182.965=%7, & 234y cOnjuge ROSALY DE
OLIVEIRA FERMNANDES, nacinnalidada brasllsirs, filha de Francelino
Luitey dn Olluynits & Joans Alvaz de Oliveirs, natuzal de
Jueda/nesed, neocits aoy Ux/09/1%66, do lar. portadora da céduls)
du  idunt ldades BG. 0" 29.256,%55-6, expedida pala SSP/SE, inscrita
no Ci¥ aute o o0 09%.225.518-50, cesadcs no regime da comunhlo
par=zial de bonsz, am dats poataerior & vigéncis da Lel €.515/77, acs
2670171587, residaentels) e domicilizdata}l (s) nesta cidade de
lgquatu=-Ceard, ns tus nz, Resa 190, mOMAR 11, doravante denominado)
aimplesmonts VENDEDOR (R) (E8), = de outro lado como cutorgadofal
(al comprados (af {es):  JANIO COSTA CAVALCANTE, nacionalidads
brusllelza, filho da Adoodats Haros Cavalzante = Mazia Feligidade

Conks © Silwa, natural <9 Iquaty/Cears, nascide em 0971071578,
Carteira lNacional de

Farmachutica Biloguimica, portadcr  da

Habl | L racio-CliH, ::qiatra n* 154775326, emizida p=lo DSTR.NUCE;
acs DI/12/2017, onde consta =ul cédula de ideatidada HG, 0 !
uunt22e1715, axpedida pala ISP/CE, = O cer/ME n” 700.365.963-13,
canado no fegims g2 comunhss parcial de bans, 4= deta poRtericr a
vigtnein da Lei 6.%15/77, &% 11/05/200%, com MWIRNA FARIAS DE
SOUSA CAVALCANTE, nuvionalidade brasileiras, £ilha de Erimmar
Vinirs dn Socpas o Mazia Cleids Farias de Sousa, nanurasl de
Iguatu/Gencs, nascida Ao2 0976371523, contaders, portadora | Bal,

VALIDO SCARHTE COM SELO O AUTENTICDADE
bigitahizado com Cambcan



T_...u_wm 207 ALO 5 ) . __FOLMWA 144
T L T (o ] T A T P [ TP T A L AR TRl b VIR
ot Lk ke TETRANZCR, aon s R/GGLx0 1, e vnata ane ahdula de
'I.'.h".':"‘.:l_'.;,’:'l'.'.‘;;'l_“':: ;'l:l:lelll.:;:.l":’:.l'Ll.. ..ﬁ',-.:llo!.u peila S5I/EE, & o PP/
B TReGneoR .“.. s ;" ".,,‘”:.' -IfA-l-'n liae '.v.;"':n' netita <idade
i "“"Iv'"";.. .'--m.q.||.,..|.',‘l,,,l.... v v nll-:', " 1M1 Plounoalvs dey
Laedon [ CRTTLAN R 3 T RO ) W lan :lv"h':l“:'l.“' ke o c“".w."”‘“" (ES).
e R e A g O M --'..':.‘» A, lb""lu -n-r}[u:az'ﬂn dan
Radirt B A st .' ; ' wlginala, do cujoe capasidoady
d s Pelas parton, e sl Wit sob on penes da lal, gue
o uegquintot Iy Uue alal () VENDEDOR(A) (ES) , Hetlara(m) sur aenhors
(il tom) o degitimo (o) ()l pouswidor Ga) (eg),  com  divro o geral
adminlubragdor 1ivio du Guatigquar dnus caals ou conpounnabilidaeden
pstnonl s, dati) segpulnte () twhwel {in): UM TERRENO URBANO
faualineda na via pubilias Hua Borgnol Mondoncas, distando 48.10;
[quaronta « auin mitran u des gontimetoon) oo pentido leata, a86 o
crizamunto  da dam o vhe pablico  Mua Epitdcic  Poasss, balrzo
Cuentro, Munleipio  do lguaty, Estade do  Ceard, com o2 demaia
caractoriaticaes congtonte no mateleula N* 6.262, do Cartério da
Negintrn da  ImGvelo da 2% Zono  Imobilléria  de Iguatu-Ceacd.
Adauirido confoeme o AV/QL o nupracituda matricule, em dota de 12
do sotembro do 2018. II) Quu pula prasunte escrlturs, @ N3 melhGr
forma de direito, olo) (0} VENDEDOR(A) {(ES), VENDR (M), comu de fato
orn vondide tem a(uo) {6] COMPRADOR(A) (BS), ofs) imbvel(is) acima
deneritn{s], pele preco corto e proviamente ajustado de  R$
100.000,00 (cam mil roais), Importéncia asta recebida através de
tranaforiéncis bangaria entrs Contas, confarme cépla om ansxo, da
qual 44 alac) (s) COMPRADOR(A) (KS) .« plana, geral = lreevogavel
quitagdc; TIT) Ofla) (o) VENDEDOR(A) (E8), dasde 34, cedeim} =
transmite (m) aol(d) (s) COMPRADOR (A) (ES) . por forga daoste
inotrumento & molhor forma em direito, toda a possa, a dominic, os
direltos o acden gque oxerclaim) atd a presente dats, sobre ols}
declaradal{s) imévol(ls): que a& obriga(m| a ter & presénta compra
# venda, para sempre boa, firme € valicsa, em todo o tempo, 4
responder, pela evicgldo na forma da Lei, pondo-o(a)i{s) & paz € 3
salve de quainquer duvidas oud contestagbes futucas; IV) Pealo|a) (=)
COMPRADOR (A) (£8), me [0l dite que oceltava(m|) esta escritura em
todos o8 Sous expressos Lermes, cléusulas e condigdes. V)
Apresentaram-me o ficam arquivodos mm pasts propria, os seguintes
Gocumentos: V.I) IMPOSTO DE TRANSMISSAOT © tributo (ITBI) .
incidenze sobre & presente rrangacac fol page & Secretaria de
Administracdo e Finangas da prefeitura Municipal de Jguatuy-Cears,
ne valor de R$ 2.000,00 (doia mil reais), de 2% (dois por centol,
sobre © valor da avslliagldo da RS 100.000,00 (com mil reais) ,
confarme GUIA N* 2020000530, emitida am data de 23/06/2020, & paga
em data de 24/06/2020:; Foram apregantados o8 documentos o/ou
cortiddes exigidas por Lei, gque também figam argulvadas nestas
notas, de acordo com o Provimento pDe/2014 da Corragsdoria Geral de
Justica do TJ/CE. V.II) CERTIDOES: &) CERTIDAO MNEGATIVA D
TRIBUTOS DO IMOVEL. H® 1134, Ina=riche do 1Imbvelrs
Lecalizacdo Carrograficas 01.05.049.0127.0001 - DADO
CONTRIBUINTE OU RESPONSAVEL: Inscrlgdc contribuinte/Home:
LUIZ FERMANDES FILHO. Documenteo; CPF 032.182.968-97.,
roquerimento: 1134/2020. A aceiracdn de3ta cercidéo

VALDO SONENTE COM SELO DEAUTENTICOADE
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deste sro (Art.
Brasileiro

conforme,

original. Dou ré

dois mil e wint

EGI/TI/CE. Eu,

Autorizado, que digi
Tabelilo, subscrevo e assino.

todas a5 exigihclds legais @ fiscais Lnetentes a 1eqluc:2@:
to a;

vigente;. As tasTeminnas instrumentdrias

dispensadas, conforme ¢ Artigo 213,
Bragileiro. E como assim outocgam,
e eu lavro 3 presente escritura que sendo lida @ por todos achada

aceitaram e assinam abalxo. Eu,
DE ARADJD ASSUNCAO, Tabalife. (as.) LUIE FERNANDES FILEO. ROSALY

DE OLIVEIRA FERNANDES. JANIO COSTA CAVALCANTE., Esta contorme o

215, parzadgrafe 17, inciso V, do Cédigo

pardgrafo 5" do Cddigo Clvil
contratam e aceitam, ma padiram

(Ag.) EXPEDITO WILLIAM

sleadada hoje. Iguatu, seis de julho do ano de
(06/07/2020) . PROVIMENTO N" 00872014, d=
¢« FRANCISCO LUDSON NUNES Escrevente
Bu, EXPEDITO WILLIAM OE ARA!;JO ASSUNCAOQ,

EM TESTS &_ DA VERDADE

Tabalido

TSRO DE ITAGVE (S DA 27 TGN |

MEGISTRO
CARTOMO DONA - 3T aricio
rrovoceto w4 S by
rravniel Gl G oS =

b e
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