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CONDICOES DE VENDA — EDITAL DE LEILAO

LEILAO Ne 1328 — Exclusivamente eletrénico (on-line)
ENCERRAMENTO 10/09/2026, a partir das 10h00, com fechamento sucessivo dos lotes
PLATAFORMA www.patiorochaleiloes.com.br/leilao/1328/lotes

SICREDI VEREDAS COOPERATIVA DE CREDITO — CNPJ 72.257.793/0001-30 — Av. Dom Luis, 300,

COMITENTE Meireles, Fortaleza/CE

Ivana Montenegro Castelo Branco Rocha — JUCEB n° 18/902440-2 —
LEILOEIRA . . .

ivanarocha@patiorochaleiloes.com.br
PAGAMENTO A vista, em até 48h - Comissao da leiloeira: 5%

REGULAMENTO: O leildo sera regido pelo Decreto n® 21.981/32, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial, e, no que
couber, pela Lei n® 9.514/97, do tipo maior lance ofertado, sendo livre a participacdo e aceitas as regras e condi¢des aqui
estabelecidas. A oferta de lance em qualquer dos lotes implica em submissao irrevogavel do arrematante a este
instrumento e a todas as suas condigdes.

1. OBJETO E ORIGEM DOS BENS

1.1. Alienacéo dos bens imdveis de propriedade do COMITENTE (Bens Nao de Uso — BNDU), relacionados no catalogo
eletrdnico do leildo, parte integrante destas Condi¢Bes de Venda, nos municipios de Iguatu, Sobral, Juazeiro do Norte,
Limoeiro do Norte, Quixeré, Chorozinho e Fortaleza (Messejana), no Estado do Ceara.

1.2. Os imoveis integram o patriménio do COMITENTE, em regra por consolidacdo de propriedade decorrente de
garantias de operagBes de crédito, inclusive alienacdo fiduciaria nos termos da Lei n® 9.514/97, ou por dacdo em
pagamento/adjudicacdo, encontrando-se livres para alienacdo, ressalvadas as pendéncias expressamente indicadas em
cada lote.

1.3. Os imédveis serdo vendidos no estado de ocupacdo, conservacdo e regularizagcdo em que se encontram, na
modalidade ad corpus, sem garantias, sendo meramente enunciativas as descri¢cdes, areas e metragens constantes do
catalogo, das fotografias e dos laudos de avaliacdo disponibilizados em cada lote. Eventuais diferencas de medidas néo
ensejardo abatimento de pre¢o ou desfazimento da venda.

2. HABILITAGCAO E CADASTRO

2.1. Poderdo participar pessoas fisicas maiores e capazes, inscritas no CPF, e pessoas juridicas regularmente
constituidas, inscritas no CNPJ, que estejam em situacdo de regularidade perante a Receita Federal e apresentem
documento de identidade com validade nacional, respeitadas as regras do Decreto n°® 21.981/32, destas Condic¢des, do
Catélogo de Leildes e do termo de uso disponivel no site da leiloeira.

2.2. Para participar do leildo sera necessario efetuar cadastro gratuito no site www.patiorochaleiloes.com.br, com criagdo
de senha pessoal e intransferivel, e solicitar habilitacdo para o leildo. O processo de homologacdo do cadastro e das
habilitagbes sera validado exclusivamente pela leiloeira.

2.3. O interessado declara ter capacidade civil e legitimidade para assumir todas as responsabilidades e obrigages
decorrentes do leildo, bem como conhecer e concordar com estas Condigdes de Venda e com as especifica¢des de cada
lote.

3. LANCES E ENCERRAMENTO

3.1. Os lances serdo ofertados exclusivamente por meio eletrénico, a partir da liberagdo dos lotes no site, respeitado o
lance inicial indicado em cada lote e o incremento minimo definido no sistema.

Leildo de Imdveis Sicredi Veredas — Ceara - Leildo n® 1328 - Encerramento 10/09/2026 as 10h00 Péagina 1




Leiloeira Publica Oficial | Matricula JUCEB n° 18/902440-2

EIOE!!? Rodovia BR 324, Km 527, 13225, Humildes — Feira de Santana/BA — CEP 44135-000

"I,‘ " Patlo IVANA MONTENEGRO CASTELO BRANCO ROCHA
(A

www.patiorochaleiloes.com.br | (75) 3626-7353 / (75) 9 9263-5858

3.2. O encerramento dos lotes ocorrera de forma sucessiva a partir das 10h00 do dia 10/09/2026, com prorrogacao
automatica do crondmetro em caso de lance ofertado nos segundos finais, conforme parametrizacéo da plataforma.

3.3. Os lances ofertados séo irrevogaveis e irretrataveis, ndo podendo o participante desistir da oferta, sob pena das
sanc¢des previstas nestas Condi¢6es e na legislacao aplicavel.

3.4. A internet e o site da leiloeira sdo apenas facilitadores de oferta. Ao participar, o interessado assume 0s riscos
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, quedas de conexdo ou de sistema, ndo sendo cabivel qualquer
reclamacéo a esse respeito.

4. VENDA CONDICIONAL — APROVACAO DO COMITENTE

4.1. Toda arrematacéo fica sujeita a confirmagao e aprovacéo final pelo COMITENTE, que se reserva o direito de aprovar
ou ndo o valor do maior lance ofertado (venda condicional), bem como de retirar, incluir, desdobrar ou reagrupar lotes, e
ainda suspender ou cancelar o leildo, no todo ou em parte, a qualquer tempo, sem que caiba aos participantes qualquer
direito a indenizagéo.

4.2. Nos imoveis oriundos de consolidagdo de propriedade fiduciaria, fica ressalvado eventual direito de preferéncia do
ex-devedor fiduciante, nos termos do art. 27, § 2°-B, da Lei n® 9.514/97, quando aplicavel, hipétese em que a arrematacao
podera ser desfeita com a devolucdo integral dos valores pagos pelo arrematante, sem incidéncia de multa ou
indenizagao.

5. PAGAMENTO E COMISSAO

5.1. O pagamento da arrematacao sera realizado a vista, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas apos a confirmacao
da arrematacdo, mediante transferéncia bancéaria/PIX ou boleto, conforme dados constantes da fatura/nota de
arrematacao emitida pela leiloeira.

5.2. Além do valor da arrematacéo, o arrematante pagara a leiloeira a comisséo de 5% (cinco por cento) sobre o valor
do lote arrematado, no mesmo prazo do item 5.1.

5.3. Confirmado o pagamento integral, a leiloeira emitird a competente nota de arrematacao/termo de arrematacdo em
favor do arrematante.

5.4. O ndo pagamento no prazo estipulado caracteriza desisténcia, ficando o arrematante inadimplente sujeito ao
cancelamento da venda, ao bloqueio do cadastro na plataforma, a multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor da
arrematacgdo, sem prejuizo da comissao integral da leiloeira e das sancdes previstas nos artigos 335 e 358 do Cddigo
Penal, e demais medidas judiciais cabiveis.

6. TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE, DEBITOS E DESPESAS

6.1. Apds a confirmac&o do pagamento integral e a aprovagdo da venda, o COMITENTE outorgard a competente escritura
publica de compra e venda ao arrematante, em prazo e cartério a serem alinhados entre as partes.

6.2. Correrdo por conta exclusiva do arrematante todas as despesas necessarias a lavratura da escritura e transferéncia
da propriedade, tais como ITBI, emolumentos cartorarios, taxas, certidées e registro imobiliario.

6.3. Os débitos de IPTU, taxas, contribuicdes condominiais e demais 6nus incidentes sobre os imoOveis até a data da
arrematacao serdo de responsabilidade do COMITENTE; os incidentes a partir da data da arrematacdo serdo de
responsabilidade do arrematante, salvo disposi¢éo diversa expressamente indicada na descri¢éo do lote.

7. SITUACAO DOS IMOVEIS, OCUPACAO E DESOCUPACAO

7.1. A situagdo de cada imével (desocupado ou ocupado) e as pendéncias existentes (imissdo de posse, inventario,
registro de ITR, entre outras) estdo indicadas na descricdo de cada lote e nos laudos de avaliagcdo anexados.

7.2. Nos imoveis indicados como OCUPADQOS, as providéncias e despesas necessarias a desocupagdo correrdo por
conta e risco exclusivos do arrematante, ciente de que o COMITENTE e a leiloeira ndo garantem prazo ou condi¢édo para
a desocupacgao, salvo indicacdo expressa em contrario no lote. Sendo o imével oriundo de consolidagao fiduciaria, podera
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0 arrematante valer-se, quando cabivel, da reintegracdo de posse prevista no art. 30 da Lei n® 9.514/97.

7.3. A visitacdo dos imédveis, quando possivel, devera ser agendada previamente com a leiloeira. A auséncia de vistoria
prévia ndo podera ser alegada pelo arrematante para desfazimento do negdcio.

7.4. Lote 55 (Matricula n° 83.783 - Messejana, Fortaleza/CE): consta divergéncia entre a localizacdo indicada no
cadastro imobiliario municipal da Prefeitura de Fortaleza (inscricdo municipal n° 382.697-0) e a localizagdo constante da
matricula e do laudo de avaliagéo, prevalecendo, para todos os fins, a descricdo da matricula. Eventuais providéncias e
custos de regularizacéo cadastral junto a Prefeitura correrdo por conta exclusiva do arrematante.

8. DISPOSICOES FINAIS

8.1. As fotografias, laudos e descri¢cdes divulgados sdo meramente ilustrativos, prevalecendo a vistoria in loco quando
realizada. Os imoveis sdo vendidos no estado em que se encontram, ndo cabendo qualquer reclamacéo, desisténcia ou
abatimento posterior no prego, seja a que titulo for.

8.2. Os casos omissos serdo resolvidos pela Leiloeira Oficial em conjunto com o COMITENTE, aplicando-se
subsidiariamente a legislagao vigente.

8.3. Fica eleito o foro da Comarca de Feira de Santana/BA para dirimir quaisquer controvérsias oriundas do presente
leildo, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Feira de Santana/BA, 20 de julho de 2026.

Ivana Montenegro Castelo Branco Rocha
Leiloeira Publica Oficial — Matricula JUCEB n°® 18/902440-2
Patio Rocha LeilGes
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