Laudo Técnico de Avaliagédo Escritdrio Fundamentagao e Precisdo

Imével Urbano . L ; X De acordo com a NBR 14.653-2
Eng? Civil e Especialista Luis Paiva

Informagdes Gerais

Solicitante: Sicredi Ceara Centro Norte CNPJ: 72.257.793/0010-30
Proprietario: Sicredi Ceara Centro Norte CNPJ: 72.257.793/0010-30
Endereg:o 7 Rua Pedro Alcantara e Silva, S/IN Dét; da Vistoria: 1/7/2025
Complemento: Finalidade Valor de Mercado
Bairro: Messejana Objetivo: Determinagéo técnica do valor de mercado
Cidade: Fortaleza UF: CE CEP: 60841-625 Laudo: B.N.D.U. (Bens Néo de Uso)
Matricula: N° 83.783 - Registro de Iméveis da 12 Zona. Fortaleza - CE. Certiddo expedida em 04/05/2021
Informacgoes de Areas Caracteristicas do Imovel

Area Averbada (em matricula) Area Nao Averbada Uso: N&o utilizado
Terreno: 4.392,00 m? Terreno: m?2 Objeto: Terreno - Area Urbana
Privativa: m? Construida: m? Est. de conservagéo:
Comum: m? Fragéo Ideal: m? Estrutura:
Construida: m?2 Area Considerada (total) Cobertura:
Garagem: m? Terreno: 4.392,00 m? Vagas de garagem:
Fragdo Ideal: Privativa: m? Situagao do imoével: Desocupado

METODO UTILIZADO: Método Involutivo

Valor de Mercado

R$ 1.950.000,00

UM MILHAO, NOVECENTOS E CINQUENTA MIL REAIS

Fundamentagao GRAU DE LIQUIDEZ
Grau | Baixa
Valor de Liquidagao Forgada Liquidagdo Forgada: condigéo relativa & hipétese de uma venda compulséria ou

em prazo menor que o médio de absorgédo pelo mercado”.Percentual médio de

R$ 1 365000,00 reducdo do Valor de Mercado, o fator 0,7, ou seja, o valor médio de mercado
tera reducéo de 30%:

Um milhao, trezentos e sessenta e cinco mil reais

Fortaleza, 04 de Julho de 2025

Documento assinado digitalmente
“b LUIS AUGUSTO DE PAIVA
g Data: 04/07/2025 13:22:29-0300
Responsavel Técnico 02: Luis Augusto de Paiva Vverifique em https://validar.iti.gov.br

Identificag&o: Engenheiro Civil - CREA-RNP 2616406195

Luis Augusto de Paiva

Cel/Whatsapp: 85 99626-7928 engenheiroluispaiva@gmail.com 1



Laudo Técnico de Avaliacédo Escritério Fundamentagéo e Preciséo

Imével Urbano De acordo com a NBR 14.653-2

Eng? Civil e Especialista Luis Paiva

Terreno

Topografia: Solo: Formato: Posigao: Zoneamento:

Plano Seco Retangular Meio de Quadra Zona Urbana
Coordenadas: Situagao: Categoria de uso e ocupagao: Testada (m): Lei de zoneamento:

3°49'1.40"S ; 38°29'19.00"0 Em via publica Misto 62 Lei n° 236/2017
Confrontagoes
Frente: Lado Direito: Lado Esquerdo: Fundos:

R. Pedro Alcantara e Silva Gleba vizinha Imével residencial Iméveis residenciais

Caracteristicas da Regiao

Distancias até os Servigos e Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana
Shopping Center <500 m <1.000 m Rede de agua: Possui Arborizagao: Possui
Transporte Coletivo: <1.000 m >1.000 m Rede de Esgoto: Possui Ciclofaixa: N&o possui
Comércio: <500 m >1.000 m Rede de E. Elétrica: Possui Pavimentagéo Possui
Rede Bancéria: <500 m <1.000 m Rede de telefone: Possui Coleta de lixo: Possui
Escola: <500 m >1.000 m Rede de dados Possui
Saude: <500 m >1.000 m lluminag&o publica: Possui
Postos de Seguranca: <500 m <1.000 m Esgoto Pluvial: Possui
Lazer: <500 m >1.000 m Gas Canalizado:  N&o possui

MICRORREGIAO DO IMOVEL AVALIANDO

Uso predominante: Unifamiliar
Padrao construtivo predominante: Popular
Acesso: Bom
Facilidade de estacionamento: Grande

Comentarios sobre a Regiao
Messejana é um bairro localizado na zona sudeste do municipio de Fortaleza, no estado do Ceara, Brasil. E um bairro rico em fatos histéricos. O bairro é
conhecido também pela Lagoa da Messejana, onde ha uma estatua representando a personagem Iracema, da obra de José de Alencar. Outros lugares e
instituicdes referenciais do bairro sdo: o Hospital de Messejana (construido em 1930 pelo arquiteto Emilio Hinko), que recebe pacientes de todo o Ceara. O
terreno avaliando esta a cerca de 580 metros da Av Washington Soares.

Diagnostico de Mercado (De acordo com o perfil do bem avaliando)

Liquidez: Numero de ofertas: Desempenho do mercado Absorgao pelo mercado
Baixa Baixo Recessivo Demorada
Publico alvo provavel para absorgdo do bem: Investidores, empresarios e incorporadores.
Fatores valorizantes: Terreno plano e com facil acesso. Frente ampla
Fatores limitantes: Auséncia de comércio nos iméveis vizinhos. A area do terreno, para o perfil da regido, reduz a liquidez do imével.

Cel/Whatsapp: 85 99626-7928 engenheiroluispaivaWgmail.com




Laudo Técnico de Avaliagédo Escritdrio Fundamentagao e Precisdo

Imével Urbano . L ; X De acordo com a NBR 14.653-2
Eng? Civil e Especialista Luis Paiva

Informag6es Complementares
Imével em Construgéo: Nao Status da obra: Nao se aplica
Distribuicao de comodos/ Acabamentos Internos (Predominantes)

Distribuicao Quantidade Piso Paredes Forro Esquadrias

Informagoes e Ressalvas
Utilizado o Método Involutivo. De acordo com a NBR 14.653 - parte 2 (Avaliagdo de Bens / Iméveis Urbanos) em relagdo ao imével avaliando foi utilizado o
Método Involutivo, indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes ao avaliando. A Norma ABNT NBR 14.653
1 define: Identifica o valor do bem, alicergado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econémico, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condigdes de mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios viaveis para a execucao e
comercializagdo do produto. O método pode identificar o valor de mercado entretanto, no caso da utilizagdo de premissas especiais, o resultado € um valor especial.

Nao foram efetuadas analises juridicas, ou seja, de investigagdes especificas relativas a defeitos, em titulos, invasées, hipotecas, desapropriagdes, superposicdo
de divisas e outros por ndo se integrarem ao escopo desta avaliagéo.

Comentarios sobre a vistoria

A vistoria foi realizada no dia 01/07/2025 in loco no terreno avaliando localizado na Rua Pedro Alcantara e Silva, S/IN em Messejana. O
fechamento do terreno com area de 4.392 m? se da com muro de alvenaria e portdo de chapa de ago. O terreno possui area predominantemente
plana e confrontagdo com imdveis edifcados. A calgada do mesmo precisa de limpeza e retirada do mato para circulacdo dos pedestres, vide
registro fotografico. O mesmo possui testada frontal favoravel para iméveis com tipologia comercial, favoravel para construgdo de galpdes ou
construgado de condominio devido o seu perimetro. A via publica frontal esta asfaltada, porém nao apresenta boa sinalizagdo horizontal e vertical e
com um matagal bem na frente do terreno, do outro lado da via. A rregido possui predominancia de iméveis de médio/baixo padrdo construtivo o
que pode dificultar a venda do terreno devido a sua dimenséo.
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Laudo Técnico de Avaliagédo Escritdrio Fundamentagao e Precisdo

Imével Urbano . L ; X De acordo com a NBR 14.653-2
Eng? Civil e Especialista Luis Paiva

Analise do Empreendimento Hipotético através do modelo dinamico com Equagées Pré-Definidas - Situagao Realista (2,5 anos para empreender e 1,5 anos
para totalizar as vendas)

Caracteristicas de Uso e Ocupacgdo do Solo, Lote Paradigma e Empreendimento

Caracteristicas de uso e ocupagéo do Solo Dados do Empreedimento Hipotético
Frente Minima (m) 1 | Area do Lote Paradigma (m?)
Lote Minimo (m?) [ ]  Area Global do Imovel (m?)
Gabarito de Altura | | Area de Sistema Viario (m?) 1 500% | 1 219,60 |
Taxa de Ocupagéo Maxima | | Areas Institucionais (m?) 1 500% | 1 219,60 |
Coef. De Aproveitamento (min) 1 | Areas Verdes (m?) 1 | | 0,00 1
Coef. De Aproveitamento (basico) [ ]  Area Util Loteavel (m?)
Coef. De Aproveitamento (méax) 1 | Quantidade de Lotes Padréo

VGV - Valor Geral de Vendas

Lotes paradigmas Empreendimento
Area do Lote Paradigma 1 360,00 1 Area util Loteavel 1 3952,80 |
Valo unitario (R$/m?) 1 RS 1.030,00 | Valor unitario do Lote Paradigma 1 R$ 1.030,00 1
Valor de Mercado Calculado R$ I R$ 370.800,00 ] Valor Geral de Vendas Calculado 1 R$ 4.071.384,00 1
Valor de Mercado Adotado I R$ 370.800,00 | Valor Geral de Vendas Adotado 1 R$ 4.071.000,00 1
Calculo das Despesas de Urbanizagao (Lote 1.000,00 m?)
Discriminagdo das despesas Correcao das despesas
Més de Referéncia _Novembro de 2021 ] CUB R8N Referéncia 1 R$ 1.745,79 |
Drenagem de aguas pluviais R$ 46.589,47 CUB R8N adotado (CE 05/2025) 1 R$ 1.938,77 |
Rede coletora de esgoto sanitario I R$ 9.021,66 | Percentual de Corregédo 1 11,05% 1
Ligagdes domiciliares de estoto sanitario I RS 4.986,84 | Custos Totais de Urbanizagao Corrigidos | R$ 230.885,13 |
Rede de distribuigdo de agua potavel R$ 18.935,86 Custos Totais de Urbanizagé@o por m? 1 R$ 230,89 1
Guias e sarjetas extrusadas 1 RS 6.284,15 | Total
Terraplenagem e pavimentagéo asfaltica R$ 122.085,45 Area util Loteavel 1 3952,80 1
| | Valor unitario do Lote Paradigma 1 R$ 230,89 |
1 | Valor de custo geral 1 R$ 912.642,75 |
| |
| |
Custo Totais de Urbanizagédo 1 RS 207.903,44 |

Consideragoes para o empreendimento a ser implatado

Taxa de juros mensal do capital investido (r1) | 1,00% |
Taxa de juros mensal do capital aplicado (r2) | 1,00% |
Despesa de compra (ITBI e despesas cartorarias - % estimado) (Dc ) | 5,00% |
Despesa de urbanizagdo (Revista Construgao) (Du) I RS 912.642,75 |
Despesa de venda referente a divulgagao, corretagem, afins, etc (Dv ) | 5% |
Valor total a apurar com a venda dos lotes (VL) 1 R$ 4.071.000,00 |
Taxa de valorizagdo média/ més estimada para os lotes (v) | 0,30% |
Prazo total entre a impl. do empreend. até o término das vendas (t) | 30,00 |
Prazo provavel entre o inicio e o término da venda dos lotes (n) | 18,00 |
Prazo necessario para executar a urbanizagao (t - n) | 12,00 |
Imposto territorial municipal incidente sobre glebas (it1) | 1% |
Imposto territorial municipal incidente sobre lotes (it2 ) | 1% |
Relagéo entre o valor de mercado e o valor fiscal da gleba (k1) | 1,00 |
Relagéo entre o valor de mercado e o valor fiscal dos lotes (K2 ) | 1,00 |
Lucro percentual esperado no empreendimento (L) | 11% |
Taxa de desconto territorial pelo beneficiamento da gleba (m) | 0,00% |
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Laudo Técnico de Avaliagédo Escritdrio Fundamentagao e Precisdo

Imével Urbano . L ; X De acordo com a NBR 14.653-2
Eng? Civil e Especialista Luis Paiva

Aplicacgado das equagdes para definir o valor de mercado da Gleba
Equacéao 1 - Despesas de imobilizagao do capital e da compra
Equagdio 1=[y.(1+r1 )]+ [Dcy.(1+r1)t] [1347849 ] .y +[__0,067392446 .y
[y . (1+r1 )M+ 1,347848915 |y
[De.y.(1 + r1)M] 0,067392446 y
Equacéao 2 - Despesas de urbanizagao e arruamento
Equagdo 2 =[Du/(t-n) . {[ (1 +r)t-n-1)]1/r1}.(1+r1)n R$ 1.153.743,49
[Du/ (t-n)] R$ 76.053,56
{((1+r1 n-1)]/r1} 12,68250301
(1+r1)n 1,1961474757
Equacéo 3 - Despesas de venda (promogéo, comissoes, cobranga)
Equagdo 3 =[Dv.VL/n? . {[(1+Vv)M-(1+v )MNt-n)]/v}. {[(1+r1)*"n-1]/r1} R$  235.886,40
[Dv.VL/n? 628,2407
{[(1+v)M-(1+v Nt-n)] / v} 19,1423
{[(1+r1)™"n-1]/r1} 19,6147
Equacéao 4 - Despesas de tributacéo (fase da urbanizagao)
Equagdo 4 = [it1.( y/k1 ). ( 1+ v)Mt=n)2] . {[ (1 +r1 =n-1]/[(1+r1)12-1]}. (1+ r1)n
[it1. (y/k1).(1 + v)A(t-n)/2] 0,0101814 .

< <

{1+ r)tn - 11/ [(1+1)12 - 1]} 1,0000000
(1+rh)n 1,19614748
Equacéo 5 - Despesas de tributagido (fase de vendas)
Equagéo 5 = [it2 . (1-m).(VL / (2.n.k2)]. [n.(1+ v)t-n+(1+ v )t-1]. {[(1+ r1)n - 1].[(1+ r1)12-1]} R$ 34.540,90
it2. (1-m). (VL/(2.n.k2)] 1130,8333333
{In. (1 +V)t-=n + (1 + v )t-1]} 19,7495543
{{(1+r)n-117.[(1 +r1)12-1]} 1,54659909
Equacéo 6 - Lucro do empreendimento
Equagdo6=[L.VL/n?].{[(1-v)t-(1+v)t-n]/v}.{[(1+r2)n-1]/r2} R$  509.514,62
[L.VL/n2] 1357,0000000
{[(1+v)t-(1+v)tn]/v} 19,1422982
{{(1+r2)n-1]/r2} 19,61474757
Equacéo 7 - Valor realizavel de venda dos lotes
Equagdo 7 =[VL/n? . {[(1+Vv)t-(1+Vv)t-n]/v}.{[(1+r2)n-1]/r2} R$ 4.717.727,94
[VL/n?] 12564,8148148
{I[(1+v)t-(1+v)tn]/v} 19,1422982

{1 +r2)n-1]/r2} 19,61474757

Resumo das Equacgoes
E1+E2+E3+E4+E5+E6=E7
E1+E4=E7-E2-E3-E5-E6

- | R$ 1.153.743,49 |eq.2
- | R$ 235.886,40 |eq.3
-1 R$ 34.540,90 |eq.5
- | R$  509.514,62 |eq.6

(142741976 ]y [Rs___2.784.04254]

% = RS 1.950.402,12 |

Valor Médio de Mercado Adotado - Situagdo Realista

R$ 1.950.000,00

UM MILHAO, NOVECENTOS E CINQUENTA MIL REAIS

Cel/Whatsapp: 85 99626-7928 engenheiroluispaiva@gmail.com 5



Laudo Técnico de Avaliagédo
Imével Urbano

Escritério
Eng? Civil e Especialista Luis Paiva

Fundamentagao e Precisdo
De acordo com a NBR 14.653-2

Analise do Empreendimento Hipotético através do modelo dinamico com Equagées Pré-Definidas - Situagdo Realista (3 anos para empreender e 2 anos

para totalizar as vendas)

Caracteristicas de Uso e Ocupacgéo do Solo, Lote Paradigma e Empreendimento

Caracteristicas de uso e ocupagéo do Solo
Frente Minima (m)

Lote Minimo (m?)

Dados do Empreedimento Hipotético

Gabarito de Altura

Taxa de Ocupagao Maxima

Coef. De Aproveitamento (min)
Coef. De Aproveitamento (basico)

Coef. De Aproveitamento (max)

JlL

Area Util Loteavel (m2)

VGV - Valor Geral de Vendas

Avaliagao do Lote Paradigma

Quantidade de Lotes Padrao

Area do Lote Paradigma (m?)
Area Global do Imével (m?)
Area de Sistema Viario (m?) I 5% | 1 219,60 |
Areas Institucionais (m?) I 5% | 1 219,60 |
Areas Verdes (m?) I 0% | 1 0,00 |

3952,80

11,00

Avaliacédo do Lote Paradigma

Area do Lote Paradigma Area util Loteavel 1 3952,80 |
Valo unitario (R$/m?) Valor unitario do Lote Paradigma [ RS 927,00 ]
Valor de Mercado Calculado R$ R$ 333.720,00 Valor Geral de Vendas Calculado 1 R$ 3.664.245,60 1
Valor de Mercado Adotado R$ 333.700,00 Valor Geral de Vendas Adotado 1 R$ 3.664.000,00 1
Calculo das Despesas de Urbanizagao (Lote 1.000,00 m?)
Avaliagao do Lote Paradigma Avaliagao do Lote Paradigma
Més de Referéncia CUB R8N Referéncia [ RS 174579 ]
Drenagem de aguas pluviais CUB R8N adotado (CE 05/2025) 1 R$ 1.938,77 |
Rede coletora de esgoto sanitario Percentual de Corregédo 1 11,05% 1
Ligagdes domiciliares de estoto sanitario Custos Totais de Urbanizagao Corrigidos | R$ 230.885,13 |
Rede de distribuigdo de agua potavel Custos Totais de Urbanizagé@o por m? 1 R$ 230,89 1
Guias e sarjetas extrusadas Avaliagao do Lote Paradigma
Terraplenagem e pavimentagéo asfaltica Area util Loteavel 1 3952,80 |
Valor unitario do Lote Paradigma 1 R$ 230,89 |
Valor Geral de Vendas Calculado 1 R$ 912.642,75 |

Custo Totais de Urbanizagédo R$

207.903,44

Consideragoes para o empreendimento a ser implatado

Taxa de juros mensal do capital investido (r1)

Taxa de juros mensal do capital aplicado (r2)

Despesa de compra (ITBI e despesas cartorarias - % estimado) (Dc )
Despesa de urbanizagdo (Revista Construgao) (Du)

Despesa de venda referente a divulgagao, corretagem, afins, etc (Dv
Valor total a apurar com a venda dos lotes (VL)

Taxa de valorizagdo média/ més estimada para os lotes (v)

Prazo total entre a impl. do empreend. até o término das vendas (t)
Prazo provavel entre o inicio e o término da venda dos lotes (n)
Prazo necessario para executar a urbanizagéo (t - n)

Imposto territorial municipal incidente sobre glebas (it1 )

Imposto territorial municipal incidente sobre lotes

it2 )
Relag&o entre o valor de mercado e o valor fiscal da gleba (k1)
Relag&o entre o valor de mercado e o valor fiscal dos lotes (K2 )

)

Taxa de desconto territorial pelo beneficiamento da gleba (m)

Lucro percentual esperado no empreendimento

":

Cel/Whatsapp: 85 99626-7928

1 1,00% ]
1,00% ]
5,00% ]

R$ 912.642,75 |
5% |
3.664.000,00 |

0,30% ]

)

R$

36,00

12,00

|

|

|

1% |
1% |
|

|

|

|

1,00

1,00

11%

|
|
|
|
|
|
|
1 24,00
|
|
|
|
|
|
|

0%
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Laudo Técnico de Avaliagédo Escritdrio Fundamentagao e Precisdo

Imével Urbano . L ; X De acordo com a NBR 14.653-2
Eng? Civil e Especialista Luis Paiva

Aplicacado das equagdes para definir o valor de mercado da Gleba
Equacéao 1 - Despesas de imobilizagao do capital e da compra
Equagdio 1=[y.(1+r1 )]+ [Dcy.(1+r1)t] (430769 | .y +[__0,071538439 .y
[y . (1+r1 )M+ 1,430768784 |y
[De.y.(1 + r1)M] 0,071538439 y
Equacéao 2 - Despesas de urbanizagao e arruamento
Equagdo 2 =[Du/(t-n) . {[ (1 +r)t-n-1)]1/r1}.(1+r1)n R$  1.224.721,96
[Du/ (t-n)] R$ 76.053,56
{((1+r1 n-1)]/r1} 12,68250301
(A +r)n 1,2697346485
Equacéo 3 - Despesas de venda (promogao, comissoes, cobranga)
Equagdo 3 =[Dv.VL/n? . {[(1+Vv)M-(1+v )MNt-n)]/v}. {[(1+r1)*"n-1]/r1} R$  220.961,32
[Dv.VL/n? 318,0556
{L(1+Vv)M-(1+v )Ntn)] / v} 25,7559
{[(1+r1)™"n-1]/r1} 26,9735
Equacéao 4 - Despesas de tributacao (fase da urbanizagao)
Equagdo 4 = [it1.( y/k1 ). ( 1+ v)Mt=n)2] . {[ (1 +r1 =n-1]/[(1+r1)12-1]}. (1+ r1)n
[it1. (y/k1).(1 + v)A(t-n)/2] 0,0101814 .

< <

{[(1+r)t-n-1]/[(1+r1)12 - 1]} 1,0000000
(1 +r)n 1,26973465
Equacédo 5 - Despesas de tributagido (fase de vendas)
Equagéo 5 = [it2 . (1-m).(VL / (2.n.k2)]. [n.(1+ v)t-n+(1+ v )t-1]. {[(1+ r1)n - 1].[(1+ r1)12-1]} R$ 42.192,42
it2. (1 -m). (VL /(2.n.k2)] 763,3333333
{In. (1 +Vv)t=n+ (1 + v )t-1]} 25,9889356
{{(1+r)n-117.[(1 +r1)12-1]} 2,12682503
Equacéo 6 - Lucro do empreendimento
Equagdo6=[L.VL/n?].{[(1-v)t-(1+v)t-n]/v}.{[(1+r2)n-1]/r2} R$  477.276,45
[L.VL/n2] 687,0000000
{[(1+v)t-(1+v)tn]/v} 25,7558880
{[(1+r2)n-1]/r2} 26,97346485
Equacéo 7 - Valor realizavel de venda dos lotes
Equagdo 7 =[VL/n? . {[(1+Vv)t-(1+Vv)t-n]/v}.{[(1+r2)n-1]/r2} R$ 4.419.226,35
[VL/n?] 6361,1111111
{I[(1+v)t-(1+v)tn]/v} 25,7558880

{(1+r2)n-1]/r2} 26,97346485

Resumo das Equacgoes
E1+E2+E3+E4+E5+E6=E7
E1+E4=E7-E2-E3-E5-E6

Equagso 1= [IINASOR6ON vy  +  [EETOIO7ISG8AG0TT] v + Equacdo4 = [Cooi2oo762 7] =  +[RS 441922635 Jeq”

- | R$ 1.224.721,96 |eq.2
- | R$ 220.961,32 |eq.3
- | R$ 42.192,42 |eq.5
- LR$___477.276,45 |eq.6

[151523484 ].v RS 2.454.074,20

v = R$  1.619.599,90

Valor Médio de Mercado Adotado - Situagdo Pessimista

R$ 1.620.000,00

UM MILHAO, SEISCENTOS E VINTE MIL REAIS
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Laudo Técnico de Avaliagédo
Imével Urbano

Escritério
Eng? Civil e Especialista Luis Paiva

Fundamentagao e Precisdo
De acordo com a NBR 14.653-2

Analise do Empreendimento Hipotético através do modelo dinamico com Equagées Pré-Definidas - Situagdo Realista (2 anos para empreender e 1 anos

para totalizar as vendas)

Caracteristicas de Uso e Ocupacgao do Solo, Lote Paradigma e Empreendimento

Caracteristicas de uso e ocupagéo do Solo
Frente Minima (m)

Lote Minimo (m?)

Dados do Empreedimento Hipotético

Gabarito de Altura

Taxa de Ocupagao Maxima

Coef. De Aproveitamento (min)
Coef. De Aproveitamento (basico)

Coef. De Aproveitamento (max)

UL

Area Util Loteavel (m2)

VGV - Valor Geral de Vendas

Avaliacédo do Lote Paradigma

Quantidade de Lotes Padrao

Area do Lote Paradigma (m?)
Area Global do Imével (m?)
Area de Sistema Viario (m?) I 5% | 1 219,60 |
Areas Institucionais (m?) I 5% | 1 219,60 |
Areas Verdes (m?) I 0% | 1 0,00 |

3952,80

11,00

Avaliacédo do Lote Paradigma

Area do Lote Paradigma Area util Loteavel 1 3952,80 |
Valo unitario (R$/m?) Valor unitario do Lote Paradigma [ RS 1.133,00 ]
Valor de Mercado Calculado R$ R$ 407.880,00 Valor Geral de Vendas Calculado 1 R$ 4.478.522,40 1
Valor de Mercado Adotado R$ 407.900,00 Valor Geral de Vendas Adotado 1 R$ 4.479.000,00 1
Calculo das Despesas de Urbanizagao (Lote 1.000,00 m?)
Avaliagao do Lote Paradigma Avaliagao do Lote Paradigma
Més de Referéncia CUB R8N Referéncia [ RS 174579 ]
Drenagem de aguas pluviais CUB R8N adotado (CE 05/2025) 1 R$ 1.938,77 |
Rede coletora de esgoto sanitario Percentual de Corregédo 1 11,05% 1
Ligagdes domiciliares de estoto sanitario Custos Totais de Urbanizagao Corrigidos | R$ 230.885,13 |
Rede de distribuigdo de agua potavel Custos Totais de Urbanizagé@o por m? 1 R$ 230,89 1
Guias e sarjetas extrusadas Avaliagao do Lote Paradigma
Terraplenagem e pavimentagéo asfaltica Area util Loteavel 1 3952,80 |
Valor unitario do Lote Paradigma 1 R$ 230,89 |
Valor Geral de Vendas Calculado 1 R$ 912.642,75 |

Custo Totais de Urbanizagédo R$

207.903,44

Consideragoes para o empreendimento a ser implatado

Taxa de juros mensal do capital investido (r1)

Taxa de juros mensal do capital aplicado (r2)

Despesa de compra (ITBI e despesas cartorarias - % estimado) (Dc )
Despesa de urbanizagdo (Revista Construgao) (Du)

Despesa de venda referente a divulgagao, corretagem, afins, etc (Dv
Valor total a apurar com a venda dos lotes (VL)

Taxa de valorizagdo média/ més estimada para os lotes (v)

Prazo total entre a impl. do empreend. até o término das vendas (t)
Prazo provavel entre o inicio e o término da venda dos lotes (n)
Prazo necessario para executar a urbanizagéo (t - n)

Imposto territorial municipal incidente sobre glebas (it1 )

Imposto territorial municipal incidente sobre lotes

it2 )
Relag&o entre o valor de mercado e o valor fiscal da gleba (k1)
Relag&o entre o valor de mercado e o valor fiscal dos lotes (K2 )

)

Taxa de desconto territorial pelo beneficiamento da gleba (m)

Lucro percentual esperado no empreendimento

":

Cel/Whatsapp: 85 99626-7928

1 1,00% |
1,00% |
5,00% |
912.642,75 |
5% |
4.479.000,00 ]
0,30% |

R$

)

R$

24,00

12,00

|

|

|

1% |
1% |
|

|

|

|

1,00

1,00

11%

|
|
|
|
|
|
|
1 12,00
|
|
|
|
|
|
|
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Laudo Técnico de Avaliagédo Escritdrio Fundamentagao e Precisdo

Imével Urbano . L ; X De acordo com a NBR 14.653-2
Eng? Civil e Especialista Luis Paiva

Aplicagao das equagdes para definir o valor de mercado da Gleba
Equacéao 1 - Despesas de imobilizagao do capital e da compra
Equagdio 1=[y.(1+r1 )]+ [Dcy.(1+r1)t] [1.269735 | .y +[__0,063486732__|.y
[y . (1+r1 )M+ 1,269734649 |y
[De.y.(1 + r1)M] 0,063486732 y
Equacéao 2 - Despesas de urbanizagao e arruamento
Equagdo 2 =[Du/(t-n) . {[ (1 +r)t-n-1)]1/r1}.(1+r1)n R$ 1.086.878,56
[Du/ (t-n)] R$ 76.053,56
{((1+r1 n-1)]/r1} 12,68250301
(A +r)n 1,1268250301
Equacéo 3 - Despesas de venda (promogao, comissées, cobranga)
Equagdo 3 =[Dv.VL/n? . {[(1+Vv)M-(1+v )MNt-n)]/v}. {[(1+r1)*"n-1]/r1} R$  249.438,99
[Dv.VL/n? 1555,2083
{L(1+Vv)M-(1+v )Ntn)] / v} 12,6465
{[(1+r1)™"n-1]/r1} 12,6825
Equacéo 4 - Despesas de tributacao (fase da urbanizacao)
Equagdo 4 = [it1.( y/k1 ). ( 1+ v)Mt=n)2] . {[ (1 +r1 =n-1]/[(1+r1)12-1]}. (1+ r1)n
[it1. (y/k1).(1 + v)A(t-n)/2] 0,0101814 .

< <

{[(1+r)t-n-1]/[(1+r1)12 - 1]} 1,0000000
(1 +r)n 1,12682503
Equacao 5 - Despesas de tributagao (fase de vendas)
Equagéo 5 = [it2 . (1-m).(VL / (2.n.k2)]. [n.(1+ v)t-n+(1+ v )t-1]. {[(1+ r1)n - 1].[(1+ r1)12-1]} R$ 25.214,02
it2. (1 -m). (VL /(2.n.k2)] 1866,2500000
{In. (1 +V)t-=n + (1 + v )t-1]} 13,5105253
{{(1+r)n-117.[(1 +r1)12-1]} 1,00000000
Equacéo 6 - Lucro do empreendimento
Equagdo6=[L.VL/n?].{[(1-v)t-(1+v)t-n]/v}.{[(1+r2)n-1]/r2} R$  538.788,22
[L.VL/n2] 3359,2500000
{[(1+v)t-(1+v)tn]/v} 12,6465129
{[(1+r2)n-1]/r2} 12,68250301
Equacéo 7 - Valor realizavel de venda dos lotes
Equagdo 7 =[VL/n? . {[(1+V)t-(1+Vv)t-n]/v}.{[(1 +r2)n-1]/r2} R$ 4.988.779,83
[VL/n?] 31104,1666667
{I[(1+v)t-(1+v)tn]/v} 12,6465129

Q1+ 2017712} 12,68250301

Resumo das Equacgoes
E1+E2+E3+E4+E5+E6=E7
E1+E4=E7-E2-E3-E5-E6

Equagso 1~ [IIN260760 y ~ +  [IITOW06SAB6TS2NTT v + Equagao4 = [Co0iia7261] =  +[RS 4988779583 Jeq”

- RS 1.086.878,56 |eq.2
- [R$  249.438,99 |eq3
-[R$ 2521402 |eq.5
- ['R$__ 538.788,22 |eq.6

[1.34469399 ].v RS 3.088.460,04

v = RS 2.296.775,38

Valor Médio de Mercado Adotado - Situagao Otimista

R$ 2.300.000,00

DOIS MILHOES, TREZENTOS MIL REAIS

Cel/Whatsapp: 85 99626-7928 engenheiroluispaiva@gmail.com 9



Laudo Técnico de Avaliagédo
Imével Urbano

Escritério
Eng? Civil e Especialista Luis Paiva

Fundamentagao e Precisdo
De acordo com a NBR 14.653-2

Enquadramento do Grau de fundamentagao no caso da utilizagdo do método Involutivo

Enquadramento dos Graus de Fundamentagao e Precisdao

_— Grau
Item Descrigao Tl I I
1 Nivel d? detal_han’le_nto do Anteprojeto ou projeto basico Estudo preliminar Aproveitamento, os:upagao
Projeto Hipotético e usos presumidos
. No minimo Grau II de No minimo Grau I de
Preco de venda das Unidades ~ . = . . .
2 . o fundamentagao no método fundamentagao no método Estimativa
do Projeto Hipotético . .
comparativo comparativo
L Grau III de fundamentacgdo no | Grau II de fundamentagao | Grau I de fundamentagdo no
Estimativa dos custos de . e a e . e
3 o método da quantificagdo do |no método da quantificagao| método da quantificagao do
Produgao
custo do custo custo
4 Prazos Fundan_wentados com dados Justificados Arbitrados
obtidos no mercado
5 Taxas Fundan_1entadas com dados Justificados Arbitrados
obtidos no mercado
6 Modelo Dinamico com fluxo de caixa Dinamico com equagoes Estético
predefinidas
7 Analise setorial e diagndstico De estrAutu'ra, conjuntura, Da cojuntura Sintticos da conjuntura
de mercado tendéncias e conduta
8 Cenarios Minimo de 3 2 1
Andlise de sensibilidade do Simulagao com discussdo do Slmulagag dés va.rlavels mais . ~
9 significativas Sem simulacgao
modelo comportamento modelo
Graus 111 1T I
Pontos minimos 22 13 9

Itens obrigatdrios no grau
correspondente

2,6,7 e 8 com os demais no
minimo Grau II

2,6,7 € 8 no minimo Grau II

Todos, no minimo no grau I

Grau de fundamentacdo obtido no Método Involutivo: I

Cel/Whatsapp: 85 99626-7928

engenheiroluispaiva@gmail.com
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Laudo Técnico de Avaliagédo Escritério

Imével Urbano .. T . .
Eng? Civil e Especialista Luis Paiva

Fundamentagao e Precisdo

De acordo com a NBR 14.653-2

Croqui de localizagao (vista local)

-
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y
|
>4 i Qi
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-

. R

e ‘Terre orAvaliando

Croqui de localizagao do avaliando (vista ampla)
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.Casa‘dasRizza
\Pizza

< =

.Reforco Escolarn
‘Horalde Aprender:

: i
Sres delE.V.A g
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Laudo Técnico de Avaliagao Escritério Fundamentacéo e Precisao
Imével Urbano . T . . De acordo com a NBR 14.653-2
Eng° Civil e Especialista Luis Paiva

Registro Fotografico

Foto 6 - Muro do terreno avaliando

Foto 7 - Muro do terreno avaliando Foto 8 - Muro do terreno avaliando

Cel/Whatsapp: 85 99626-7928 engenheiroluispaiva@gmail.com 12




Laudo Técnico de Avaliagao Escritério Fundamentacéo e Precisao
Imével Urbano . T . . De acordo com a NBR 14.653-2
Eng° Civil e Especialista Luis Paiva

Registro Fotografico

no avaliando

'%':1"7*",
< Vdndiw

Foto 11 - Vista frontal do terreno avaliando Foto 12 - Vista frontal do terreno avaliando

Foto 13 - Vista frontal do terreno avaliando Foto 14 - Vista do terreno avaliando

Foto 15 - Vista do terreno avaliando Foto 16 - Vista do terreno avaliando

Cel/Whatsapp: 85 99626-7928 engenheiroluispaiva@gmail.com 13




Laudo Técnico de Avaliagao Escritério Fundamentacéo e Precisao
Imével Urbano . T . . De acordo com a NBR 14.653-2
Eng° Civil e Especialista Luis Paiva

Registro Fotografico

Foto 21 - Vista interna do terreno avaliando Foto 22 - Vista interna do terreno avaliando

Foto 23 - Iméveis vizinhos ao terreno avaliando

Cel/Whatsapp: 85 99626-7928 engenheiroluispaiva@gmail.com 14




MAT.: 83783 - Pagina: 1 de 8 - Protocolo, 327032

Registro de Iméveis da 1* Zona MATRICULA 53783
REGISTRO GERAL
Av. Antonio Sales, N, 2187, 10" andar, Fortaleza-CE Data 15/07/2013 | |Ficha |
Fone: (85) 3261-7101
José Anderson Clsne - A
OFICIAL REGISTRADOR Rubrica .-)(
% Z
IMOVEL =~ Um Terreno de dominio plenc (direto e util) de um terreno de
formato irregular, situado nesta Capital, neo distrite de Messejana,
com frente para a Rua Pedro-Alcé&ntara e Silva, antiga Rua sem

denominacaoc oficlal, oficial pela Lei n° 5.123/7%, lado par do
logradouro, distande 110,00m em direg3c oceste/leste, para uma Rua sem
denominagdo oficial, constituldo pelos Lotes 04, 05, 06 e 07 da
Quadra I, do Loteamentc Sitio Cambeba do Sul, medinde e extremando:
Ac NORTE (frente), do vértice 2 com dngule internc de 89°, segue no
sentido leste/oeste até o vértice 6, dngule interno de 91°, por onde
mede 60,00m, confinando com a Rua Pedro Alcantara e Silva, antiga Rua
sem denominagdo oficial; oficial pela Lei n° 5123/7%; Ro Leste (lado
direito), do vértice 2, com angulo interno de 91°, seque no sentido
norte/sul até o vértice 3 com dngulo interno de B9°, medindo 73,40m,
com o lote 03 da Quadra I, com frente para a Rua Pedro Alcantara e

Silva, antiga rua sem denominagdc oficial, oficial pela Lei n°
5123/79 de propriedade de Mirian Gurgel de Alcantara e outros; Ao
Sul (fundos), do wvértice 3, com angule interno de 89°, segue sentido

leste/ceste até o vértice 8, por onde mede 60,00m, confinando com ¢ 3°
anel Expresso; €, Bo Oeste {lado esguerdo), do vértice 8 com angulo
de  91°, segue no sentido sul/norte até o vértice 6, medindo 73,00m e
| confinando: 39,00 com o lote 01 da mesma guadra, e 34,00m com o
prolongamento da Rua Pedro de Alcadntara e Silva, oficial pela Lei
5123/79, perfazendo uma drea total de 4.392,00m2?. Inscrito na PMF sob
o n° 3B2.697-0.
PROPRIETARIA- RIZZATO CORREIA CONSTRUTORA OBRA 007 SPE LTDA, pessoa
juridica, CNPJ/MF 14.788.900/0001-50 com sede na rua Pedro Alcdntara
| e Silva, n® 621, Messejana, Fortaleza/CE.
REGISTRO  ANTERIOR - Matricula n® 34.139 e 43,631 deste Oficio
Imobiliario.
AV.01/83783 - AVERBACAO DE UNIFICAGAQO - A presente matricula foi
aberta tendo em vista a UNIFICAGAO dos terrenos das Matriculas n°®
34.139 e n® 43.631 desta Serventia, conforme requerimento datado de
16/0412613, Certiddo de Autorizagdo, exarada nos autos do processo de
n®2805152209295/13 - SER VI, datada de 14/06/2013, Planta e Memorial
descritivo, apresentados e arquivados nesta Serventia. Prenctado sob o
Ne: 238103 : thende 2013, (Conforms Art. 1246 C.C.)
' g EGL3. J/11TT120 17700 0070000000100701007
conferi. AUNEDECASTROESILVA - SUBS.
;assinei.

.783 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos da Cédula de Crédito
drio Capital de Giro - Operagdoc de Crédito n®°77076/14: Abertura
Empréstimo, datada de 30/04/2014, emitida pela Empresa RICCO
YILLAGIO CONSTRUGCOES "LTDA, inscrita no CNPJ sch 0 n*
12,389,822/0001-95, com sede na cidade de Fortaleza, na Rua
Nenem Arruda, n®l1.300, bairro Curié, doravante designado simplesmente
Cooperada Emitente/Devedora Fiduciante, a Proprietaria/Interveniente
Garantidora RIZZATO CORREIA CONSTRUTORA OBRA 007 SPE LTDA, 3ja
qualificada, constitui em garantia, representada pela Alienacio
Fiduciaria a propriedade resoluvel do imdével objeto da presente

VALIDO SOMENTE COM SELO DE AUTENTICIDADE

de imobets do Brasi

s’-?eglstro Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https:/assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/RVCPU-TNUFG-QUHQL-CUJV9.
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Registro de Imoveis da 1" Zona Matricula g37g3 Ficha 1
FORTALEZA - CEARA

matricula, nos termos da Lei n® 9.514, de 20/11/97, a UNICRED
FORTALEZA - COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MOTUO DOS
PROFISSICHAIS DA SEODE E DE PEQUENOS EMPRESARIQS,
MICROEMPRESARIOS QU MICRO EMPREENDEDOQRES DAS REGIOES
CENTRC E LESTE DO CEARA LTDA, pessoa juridica de direito
privado, instituigldo financeira integrante do Sistema Financeiro
Nacional, com sede/agéncia na cidade de Fortaleza, Ceara, na Avenida
Dom Luis, n® 300, sala 166, Avenida Shopping e Office, bairro
Aldeota, inscrita no CNPJ n® 72.257.793/0001-30, doravante
designada simplesmente UNICRED, COOPERATIVA DE CREDITO CREDORA,
e/ou CREDORA FIDUCIARIA, para garantia de um Valor do Crédito no valor
de R$1.204.878,72 (um milha3c duzentos e guatro mil olitocentos =
setenta e olto reais e setenta e dois centavos), nas seguintes
condicdes: Quantidade de parcelas: 48 meses; Vencimentoe de
Primeira Parcela: 30/05/2014; Vencimento de Ultima Parcela:
30/04/2018; Valor da Parcela: R$25.101,64, acrescidas de encargos
financeiros calculados conforme metodologia detalhada neo §4° da
clausula Quarta deste instrumento; Encargos g Financeiros
(Capitalizados): Taxa de juros efetiva: Pés~fixada;
Mensal: 0,60% a.m. + CDI; Anual: 7,4424168% a.a. + CDI; Encargos
de Inadimpléncia mensal: Vigente & Epoca; Encargos de Inadimpléncia
anual: Vigente 2 Epoca; Tarifa de Abertura de Crédito: Forma
pagamento da tarifa: a wvista debitada em conta corrente; Valor
da Tarifa: R$300,00; Forma de Liberagdo: Liberacgdo tnica, crédito em
conta corrente na Cooperativa de Crédito Credora: Forma de Pagamento:
Débito em conta corrente na Cooperativa de Crédito Credora; Local de
Pagamento: UNICRED FCRTALEZA; comparecendo como Devedores Solidarios:

MARCELLO RLBANO RIZZATO, brasileiro, casado, empresario, CPF
n*456.325.703-63, residente e domiciliade, na Rua Dr. Gilberto
Studart, n®770, APT 1302, bairro Cocé, em Fortaleza/CE; RIZZATOC

CORREIA  CONSTRUTOTA LTDA, pessoa juridica de direite privado, CNPJ
n®13.238.677/0001-04, com sede na Av. Dom Luis, n°500, 17 andar, sala
1716, bairro Aldeota; e RIZZATO CORREIA CONSTRUTCRA ORRA 007 SPE

LTDA, ja qualificada; e como Fiel Depositario: MARCELLO ALBANC
RIZZATO, ja gualificado; constando na cédula demais termos e
outras condigdes. Prenotado sob o N°: 248823. FORTALEZA, 25 de Abril
de 2014. (Gonforfit Myt. 1246 C. Protocolizade em 02 de Maio de

2014.
Eu, ,conferi.

Ll TRONILDES BONFTM FENANDES - SUSST
;assinei.

JOSE ANDERSON CISNE - OFICIAL

AVAZ/83783 - PUBLICIDADE DE CERTIDOES - Procede-se a esta averbacdo
constar que relativamente ao R.02 supra, foram apresentadas e
duivadas nesta Serventia, a Certiddoc Hegativa de Débitos Relativos
3 Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros de
Z9077802014-88888900, datada de 18/03/2014; a Certidac
Conjunta Negativa de Débitos Relativeos aos Tributos Federais e
& Divida Ativa da Unido, datada de 20/03/2014; a Certidao Negativa de
Débitos Trabalhistas n°®46588783/2014, expedida em 10/04/2014; a
Certidao Negativa de Débitos Estaduais n®201402072508, emitida em
10/04/2014, todas em nome da proprietdria; a Certiddo Positiva de
Débitos de IPTU com Efeito de Negativa n®2014/145032, emitida em
28/04/2014; e a Certiddoc do imével objete da Matricula n° B83.783,
datada de 08/04/2014, Prenotado scb o N°: 248B23. FORTALEZA, 25 de
Abril de 2014. (Conforme Art. 1246 C.C.) Protoceclizado em 02 de Maio
de 2014, /LS00 TA IS AL SIS

|Cuntinun na Fichan®t >

VALIDO SOMENTE COM SELO DE AUTENTICIDADE

):?egistro Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/RVCPU-TNUFG-QUHQL-CUJVE.
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Registro de Iméveis da 1* Zona Matricula 83783 Ficha 02
FORTALEZA - CEARA

i S

e
Eu, K f} "/M//, sconferi.  mosiDes souH FEERAKDES - SUBST
-~
(L

,assinei. JOSE ANERSON CISNE - OFICIAL

o o e o o T A S e o o e S

AV. 83783 - MUDANCA DE RAZAO SOCIAL - Conforme requerimento datado
20/10/2016, cépia autenticada das Certiddes Simplificada e
Efpkcifica, expedidas pela JUCEC, datadas de 21/12/2016, e da
registrada na Junta Comercial do Ceard = JUCEC scb o n°
0141230177, em 0B/08/2015, apresentados @& arquivados nesta

Serventia, procede-se a esta averbag3dc para constar gque a credora
UNICRED FORTALEZA - COQPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MOTUCQ DOS
PROFISSIONAIS DA SAUDE E DE PEQUENOCS EMPRESARIOS, MICROEMPRESARIOS QU

| MICRO EMPREENDEDORES DAS REGIOES CENTRO E LESTE DO CEARA LTDR, teve

| sua razdo social alterada para UNICRED CERRA CENTRO NORTE COOPERATIVA
| DE  ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS PROFISSIONAIS DA SAUDE E DE PEQUENOS
EMPRESARIOS, MICROEMPRESARIOS OU MICROEMPREENDEDCRES DA REGIAO CENTRO
NORTE DO CEARA LTDA, inscrita no CNPJ scb o n® 72.257.793/0001-30.
Prenotado scb o N°: 277345, FORTALEZA, 27 de Dezembroc de 2016.

(Conforme Art. C.C.) Protocolizado em 04 de Janeiro de 2017. ///
Eu} . / . ;conferi, RO TS mn'mm-mﬁ
Eu,iﬁﬁfu.:;' S ,aSSinel.  RYANNEUMALUNHARES SUBST

o T A 0 T o o, o . . . . . . o g i o o i o i e e o ] 2. 2] ok . 1 i o e e . e .

TERMO DE CONTINUIDADE - Declaro qus a
presante ficha lerd sua continuldade na ficha
seguinte, com o langamenlo dos subsequentes alos
na mesma ordem, em vinude da aleragdo do
processo informgtfifado da impressao das matrlculas
dests Serventig. nos Jermos /Hq

Lel 8.935/94, Foda

{ }Mery Jhmemu ‘ Kl
[ )irgrd Clumpsio Rodriguts Fatni{ sormmmmm&;:mu

VALIDO SOMENTE COM SELO DE AUTENTICIDADE

Qeg_iStrq Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/RVCPU-TNUFG-QUHQL-CUJV9.
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Registro de Imoveis da 1" Zona Matricula o, oo Ficha .
FORTALEZA - CEARA

CONTINUIDADE - Continuacdo histdérica dos langamentos referentes a Mat.
n®83.783, vindos da ficha anterior. //F/ /1771070710070 770777000070 7777

Av-05/83.783 - MUDANCA DE RAZAO SCCIAL - Conforme requerimento datado
de 30/03/2017, Certiddao Espscifica expedida pela JUCEC, datada de
11/07/2017 e copia autenticada da Ata da Sumaria da Assembleia Geral,
registrada na Junta Comercial do Ceara - JUCEC sob o n® 20170073017,
em DB/03/2017, apresentados e argquivados nesta Serventia, procede-s2 a
esta averbagdo para constar gue a credoera do 1imdovel da presente
matricula UNICRED CEARA CENTRCO NORTE - COCPERATIVA DE ECONCMIA E
CREDITC MUTUO DOS PROFISSIONAIS DA SAUDE E DE PEQUENOS EMPRESARIOS,
MICROEMPRESARIOS OU MICROEMPREENDEDORES DA REGIAO CENTRO NORTE DO
CEARA LTDA, teve sua razao social alterada para SICREDI CEA CENTRO
NORTE COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDRITCO MUGTUQO DOS PROFISSIONAIS DA
SAUDE E DE PEQUENOS EMPRESARIOS, MICROEMPRESARIOS ou
MICRCEMPREENDEDORES DA REGIAO CENTRO NORTE DO CEARA LTDA, inscrita no
CNPJ sob o n®  72,257.793/0001-30. Prenotado sob o n" 283.252,
Fortaleza, 19/0742017, (confoxme Art. 1.246 do C.C.). Protocolizado em
25/08/

-, conferi. YO0 BUMGEISTA ARAD0 NEVO - SHRST

Fu , assinei. MARY ANNE LIMA LINHARES-SUBST,

Av-06/83.783 -~ PUBLICIDADE - Conforme Mandade n°® 001,2017/141120-0,
datado de 26/07/2017, da 37* Vara Civel de Fortaleza/CE, oriundo dos
autos do Processo n® 0122381-72.2017.8.06.0001, recebido e arguivado
nesta Serventia sob o n® 01/30875, procede-se a esta averbagdo para
dar publicidade da existéncia da Agdo Anulatdia de Negdcio Juridico de
Compra ¢ Venda de Imdvel, com Pedido de Antecipagio de Tutela de
Urgéncia com reparacado de Dancs e Devolugao de Valores movida em face
de RIZZATC CORREIA CONSTRUTORA OBRA 007 SPE LTDA e seus sécios
Marcello Albano Rizzato e sua esposa Camila Cunha Dias Rizzato.
Prenotade sob o n® 283.565, Fortaleza, 28/07/2017, (conforme Art.
1.246 do C.%,Lj Prokocolizado em 22/09/2017.
Eu, & ﬁ , conferi,  SORAAMELQIORRES PHHERO-SURST,
Eu; A ; @ssinel.

IVINA GE TRIGUEIRD - SUBST

i

Av-07/83.783 - MUDANCA DE RAZAO SCCIAL - Conforme reguerimento datado
de 08/03/2018, Certiddes 8implificada e Especifica expedidas pela
JUCEC, datadas de 16/04/2018, cdpias autenticadas do Estatutc Social e
da Ata Sumaria da Assembléia Geral, registrada na Junta Comercial do
Ceard - JUCEC sob o n® 5020110, em 25/08/2017, apresentados e
arguivados nesta Serventia, procede-~-se a esta averbagdc para constar
gue a credora do imével da presente matricula SICREDI CEARA CENTRO
NORTE COOPERATIVA DE ECONOMIA E CREDITO MUTUO DOS PROFISSIONAIS DA
SAUDE E DE PEQUENOS EMPRESARIOS, MICROEMPRESARIQS ouU
MICROEMPREENDEDORES DA REGIAO CENTRO NORTE DO CEARA LTDA, teve sua
razdo social alterada para SICREDI CEARA CENTRO HCRTE - COOPERATIVA DE
CREDITO DA REGIAO CENTRO NORTE DO CEARA, inscrita no CNPJ sob o n°
Prenotado sob o n® 291.810, Fortaleza, 26/04/2018,
{confox : ; .} 4 Protocolizado em 08/05/2018.

Egy foe 2 ti Vildo, Lo fn—. conferi. J0L0 EVMMGELISTAKRAL 0 KETD-SUBST

Fu i 1.
— + assinei SORA NELD TORRES PHHORO-SUBST

VALIDO SOMENTE COM SELO DE AUTENTICIDADE
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Av-08/83.783 - AVERBAGCAO DE INTIMAGAC ~- Conforme requerimento dof(a)
credor (a) /fiducidrio(a) SICREDI CEARA CENTRO NORTE =~ CCOPERATIVA DE
CREDITO DA REGIAQ CENTRC NORTE DO CEARA, datado de 12/03/2019,
recebido e arguivado nesta Serventia, procede-se a esta averbagdo
para constar gue foi realizada a intimagdo dofa) {s)
devedor(a) (es) /fiduciante(s) desta matricula, tendo sido frustrada e
atestado gue o (a) (s) mesmo {a) (s) encontra-se em local ignorado,
incerto ou inacessivel, conforme Certidi3o{des) de Notificagdo n°{s)
750829 e 750830, datada(s) de 10/02/2020, expedida pelc 4° Oficioc de
Notas — 2° RTDPJ, Cartérioc Morais Correia, de Fortaleza-CE, nos termos
do art. 26, paragrafo 1°, da Lei n® 9.514/87. Prenotadc sob o n°
283.964, Fortaleza, 09/08/2017, {conforme Art. 1.246 do C.C.}).

Protocolizado em 05/03/2020.
Bu, _ . ' e CONTOIL.  gonyymnremesamesnosiast
Eu, % & - , assinei.

— L FROMRLOES BORFIM FERNAKEES - SU3ST

Av-09/83.783 -~ PUBLICIDADE DE EDITAL - Conforme requerimento do
credor, datade de 10/08/2020, apresentado e arguivado nesta Serventia,
procede-se a esta averbagdo em conformidade com o art. BZ22-P do Prov.
06/2016, da CGJ/CE, para constar gue, como consequéncia de of(s})
devedor(a}) {es) /fiduciante(s) nao ter (em) sido localizado{a) (8},
encontrando-se 2m local ignorado, dincerto ou inacessivel conforme
Av.08 desta matricula, fol promovida a notificagdo por Edital nos dias
26/10/2020, 27/10/2020 e 28/10/2020, publicada no jornal O ESTADO, nos
termos do §4° do art. 26 da Lei 9514/97. Prenotado scb o n® 318.897,

Fortaleza, 15/07/2020, {(conforme Art. 1.246 do C.C.). Protocolizadco em
20/11/2020.
Eu %W’V]VQ/- , conferi e assinei. IRONRLDES BONFIM FERWARDES - SURST.

MERMO DE CONTINUIDADE -
terd sua continuidade na fich
405 subsequenites 3tos na m,

Ueclaro que a pregenta ficha
e, corr o langamento

i M3 ordem, &m virtude da afteraesp
do processo informar oe M pressio das matrieglas ;fh

Serventia, nos terri(os do Art. 41 d» loi % 3sy
Forzlen, | OS5 X02 ]

[ }Ans Licis Ferrairs Potn

Y ot { )loBo Bvangeimta Aravia tetn

[ ) Karen de Quesee @, Xirmenay
{ }olana tms Santos Blandhs { }Pedes Fabrkon Pinkiern

{ }ingrig R, Faecwy i b
Wmm o Fivihairs

[C{mt’inua na Fichan": {4

VALIDO SOMENTE COM SELO DE AUTENTICIDADE
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Registro de Iméveis da 1* Zona Matricula Ficha
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FORTALEZA - CEARA

CONTINUIDADE - Continuacgdo histdrica dos lancamentos referentes a Mat.
n°83.783, vindos da ficha anterxrior. /////1I01FITEA07AA0 700 EENEEYYS

 Av-10/83.783 - CONSOLIDAGCAQ DA PROPRIEDADE - Conforme requerimenta,
datade de 21/01/2021, apresentade e arquivado nesta Serventia,
procede-se a esta averbacgdo para constar que foi CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imével objeto da presente matricula em nome do credor
fiducidrico SICREDI CEARA CENTRO NORTE - COOPERATIVA DE CREDITO DA
REGIAC CENTRO NORTE DO CEARA, j& qualificado, nos termos do Art. 26,

| §7° da Lei n°® 9.514/9. Preénotado sob o n 327.032, Fortaleza,
GZ!%fiZGzl, {conforme  Art. 1.246 do C.8.). Protocolizado em
04/45/2021. A~z {ROMELDES BONFIN FERNANDES - SUBST
Eu, A#/;ziﬁqumﬂﬁ O , conferi e assinei.

Av-11/83.783 - PUBLICIDADE DTI - Procede-se a esta averbacac para

constar gue, relativamente ao AV.10 supra, fol apresentada e arquivada
nesta Serventia, a Guia de .DTI n® 18618/2020, paga em 18/01/2021.

o

Pre tador sob o n 327.032, Fortaleza, 02/03/2021, (conforme Art.

6 do C izado em 04/05/2021.
E'LI, ﬂb")’ﬁq

, conferi e assinei. IRONRDES BOWPY FERNANDES . SyRs

VALIDO SOMENTE COM SELO DE AUTENTICIDADE
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