Circunscricido de Bom Jesus da Lapa/BA
Oficio de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas
Joao Henrique Silveira Leite — Oficial de Registro Interino

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR CNM: 132993.2.0043778-31

CERTIFICO, a pedido verbal de parte 1nteressada que, consultando

O arqulivo e o sistema informatizado deste Oficio de Registro de

Iméveis de Bom Jesus da Lapa/BA, encontrei o registro da
e Matricula abaixo descrita:

Livro N° 2 |
CNM OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
OO X BOM JESUS DA LAPA — BA
MATRICULA FICHA
-43.778- -4 -Frente-

Bom Jesus da Lapa: 21 de junho de 2023

IMOVEL: Lote urbano n°® 4, da quadra B4, do Loteamento Jardim Nova Lapa, zona urbana,
localizado na Avenida Homero Bastos, n® predial 774, Bairro Shangri-la, no municipio de BOM |
JESUS DA LAPA/BA. medindo 10,00 m (dez metros) de frente, 10,00 m (dez metros) de fundo,
30,00 m (trinta metros) do lado dircito, 30,00 m (trinta metros) do lado csquerdo, medindo uma area
total de 300,00 m? (trezentos metros quadrados), com as seguintes confrontagdes: na Frente, com a
Avenida Homero Bastos: do Lado Direito, com o lote urbano n® 5 (inscri¢io imobiliaria n®
0469.00784.0000 | CNS 13.299-3 | Matricula 43.779); do Lado Esquerdo. com o lote urbano n® 3
(inscricdo imobiliaria n° 0469.00764.0000 | CNS 13.299-3 | Matricula 43.678); ¢, no Fundo, com 0 |
lote urbano n® 8 (inscricdo imobiliaria n°® 0484.00418.0000 | CNS 13.299-3 | Matricula 3.843).

‘SEM BENFEITORIA.

Cadastro Imobiliario: Inscricio imobiliaria urbana n°® 0469.00774.0000.

Titulo anterior: Escritura ptiblica de compra e venda sob protocolo n° 1.254, fls. 232, Livro n® 121,
lavrada no Tabelionato de Notas de Bom Jesus da Lapa/BA, em 10/10/2013 (R-2 ~17.221). '
PROPRIETARIO: JOSE RIBEIRO BRITOQ, brasileiro, aposentado, natural de Igaporid/BA.
nascido em 19/03/1949, tilho de José de Brito I.ouzada e de Floripes Maria da Conceigio, portador da

| continua no verso
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 carteira de identidade (RG) n° 20.810.006-79, expedida pela SSP/BA em 24/05/2012, inscrito no CPF |

sob n® 080.923.895-00, e seu conjuge, NEUSA PEREIRA DA SILVA BRITO, brasileira, do lar.

| natural de Riacho de Santana/BA, nascida em 05/06/1952, filha de Cezinio Rodrigues da Silva ¢ de |
| Floripe Rocha Ribeiro, portadora da carteira de identidade (RG) n® 01.914.963-83, expedida pela
SSP/BA em 26/12/2018, inscrita no CPF sob n° 272.955.325-87. casados entre si pelo regime da |
| comunhdo universal de bens, antes da vigéuaia da _@Lei Federal n® 6.515/77, conforme assento |

casamento sob n® 2.923, flIs. 172, do Livro B-25, registrado no Registro Civil das Pessoas Naturais de |
| Riacho de Santana/BA, em 27/04/1973 (matricula n® 132399 01 55 1973 2 00025 172 0002923 71),|

residentes ¢ domiciliados na Rua Sdo Jodo, n°® 154, Bairro Sdo Jodo, no municipio de Bom Jesus da
Lapa/BA.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 17.221. :

PROTOCOLO: Prenotacao n° 55.008. datado de ]6/06/2()23

Abertura de matricula, de oficio, no interesse do Servigo. DAJE: Emissor 1373, Série 002, Namero |

| 089445, Valor R$ 0,00. NIHIL. Selo Digital n°® 1373.AB095170-1.

Dou t¢. Assinado eletronicamente (registrodeimoveis.org.br): Cédigo de validacio: 32BK9-WTPGM- |

| CFQUS-UBS2P. Divanei da Silva Cardoso, Escrevente ::Auturizada.

ELL L TTEEEE LErT T WL T Pare] nu ER AR A e

[LETTESE LRI F A P LR N

| R-1 —43.778. Bom Jesus da L. apa/BA, 21 de Jlll‘lh() de ”U”’% Cumgra e Venda.

AR L U MR A

Transmitente(s): JOSE RIBEIRO BRITO e N]ZUSA PEREIRA DA SILVA BRITO, ja |

qualificado(s).

Adquirente(s): MARCOS ANTONIO DO NASCIMENTO JUNIOR LT DA, pessoa juridica de |
direito privado, sociedade empresaria limitada, nacional, inscrita no CNPJ sob n° 28.524.781/0001- |
32, com atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado da Bahia (JUCEB), com sede na |

Rua I, n° 84, Quadra 52, Lote 7, Bairro Sdo Joio, no municipio de Bom Jesus da Lapa/BA.

1 Nos termos do Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imével com Pacto Adjeto de Alienacio :
| Fiduciaria em Garantia e de Outras Avengas n°® 3.258.550, instrumento particular com efeitos de )
escritura publica (art. 38 da Lei Federal n® 9.514/97), firmado cm Bom Jesus da Lapa/BA, datado de |
16/06/2023, o(s) Transmitente(s) vendeu(ram) o éim(wel objeto desta matricula para o(s) |
Adquirente(s). Valor do imovel atribuido pela Fazenda Publica: R$ 100.000,00. Valor do ITBI: RS |
3.000,00, contorme Documento de Arrecadagédo Municipal (DAM) n® 4418921, datado de 20/06/2023 |
(aliquota de 3%). Elementos constantes do titulo: a) Valor da transacao: R$ 100.000,00 (cem mil |
| reais). b) Forma de pagamento: & vista, em moeda corrente nacional, tendo havido a quitagdo integral
do preco. Demais elementos constantes do titulo. Protocolo n° 55.008, datado de 16/06/2023. |
DAJE: Emissor 1373, Série 002, Numero 089330, Valor R$ 938.86. Selo Digital n° 1373.AB095170- |

1.

Dou fe. Assinado eletronicamente (registrc)deim(weis.{}fg.br): Codigo de validacao: 32BK9-WTPGM-

CFQUS5-UBS2P. Divanei da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.
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Devedor(es:) Flducmnte(s) MAR(. OS ANTONIO DO NASC IMENTO JUNIOR LTDA, ja]

| qualificado (b)

confiniia Na fieha ne
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Livro N° 2
CNM OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
b8 80 8090030000944 BOM JESUS DA LAPA — BA

Bom Jesus da Lapa: 21 de junho de 2023,

MATRICULA FICHA
| -43.7 8- 1 ~2~F rentej

Credor(es) Fiducidrio(s): BB ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A. pessoa Juridica de
diretto privado, subsidiaria integral do Banco do Brasil S.A, sociedade anénima fechada, nacional,
inscrita no CNPJ sob n® 06.043.050/0001-32, com sede no Setor de Autarquias Norte (SAUN),
quadra 5, Bloco B, s/n, 1° andar, Torre Sul, Edificio Banco do Brasil, Asa Norte, no municipio de
Brasthia/DF.
Nos termos do instrumento particular com efeitos de escritura puablica, descrito no R-1, ofs)
Devedor(es) Fiduciante(s) alienou(aram) fiduciariamente o imovel objeto da presente matricula ao
Credor Fiducidrio, para a garantia da divida abaixo descrita, Elementos constantes do titulo: a)
Valor da compra e venda: R$ 100.000,00. b) forma de pagamento: o prazo de amortizacio para o
Grupo n® 578, Cota n® 3071 ¢ de 28 (vinte e oito) meses, com data de encerramento do grupo em
HO/10/2025; para o Grupo n° 588, Cota n® 9537 é de 28 (vinte e oito) meses, com data de
cncerramento do grupo em 10/10/2025, com vencimento da primeira parcela no proximo dia 10,
subsequente a assinatura do contrato. A prestagio mensal, reajustavel conforme previsto no Contrato
de Adesfio a Grupo de Consorcio para Bens Imdveis, pelo Indice Nacional de Custo da Construcio,
da Fundagio Getulio Vargas (INCC/FGV), equivale ao valor de RS 6.718.04 para o Grupo n® 578,
Cotan® 3071; R$ 5.651.,41 para o Grupo n® 588, Cota n® 9537, totalizando o importe de R$ 12.369.45:
juros moratdrios de 1% a.a.; multa de 2%. ¢) Valor da garantia fiduciaria ¢ do imovel para fins de
venda em publico leildo: RS 207.306,26. d) Prazo de caréncia para expedigiio da intimacdo: 30 (trinta)
' dias, a contar do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nfio pago. Demais elementos

constantes do titulo. Protocolo n” 55.008, datado de 16/06/2023. DAJE: Emissor 1373, Série 002,
Namero 089337, Valor R$ 938,86. Selo Digital n® 1373.AB095170-1.

Dou fé. Assinado eletronicamente (registrodeimoveis.org.br): Codigo de validacio: 32BK9-WTPGM-
CFQUS-UBS2P. Divanei da Silva Cardoso, Escrevente Autorizada.

T T T T T T TR T T TR W A |

AV-3 - 43.778. Bom Jesus da Lapa/BA, 01 de abril de 2026. Indisponibilidade de Bens.
De acordo com a consulta realizada no portal da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens
(CNIB) realizada em 01/04/2026, no web site htips:// www.indisponibilidade,.org. br, sob protocolo n®
202601.2011.04463062-1A-732, data 20/01/2026, processo judicial n® 0000868-62.2024.5.05.0651,
codigo hash n® Gjsb868ib9, promove-se a presente averbaciio para constar a indisponibilidade dos
bens do{a) Proprietario(a) MARCOS ANTONIO DO NASCIMENTO JUNIOR LTDA, ja
qualificado(a), ficando o imével objeto desta matricula indisponivel. Protocolo n® 63.683, datado de
01/04/2026. DAIJE: Emissor 1373, Séric 002, Numero 148331, Valor R$ 0.00 (Pagamento
postergado, conforme art. 759, § 2°, do CNP-BA). Selo Digital n° 1373.AB151360-0.

Dou £€. Assinado eletronicamente (registrodeimoveis.org. br):; Codigo de validagio: SAETR-QMVPH-
VGRWW-F6K33. Mylena Pereira Silva, Oficial de Registro Substituta.
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AV-4 - 43.778. Bom lJesus da Lapa/BA, 12 de agosto de 2026. Consolidacieo da Propriedade
Fiduciaria.

Nos termos do requerimento firmado em Brasilia/DF, em 06/07/2026, assinado digitalmente na |

mesma data, instruido com a Certiddo de Transcurso do Prazo Sem Purgacio da Mora expedida em
27/03/2026, promove-se a presente averbagdo para constar a consolidagio da propriedade
fiducidria do imovel desta matricula em nome do(s) Credor{es) Fiduciario(s), que promovera publico
le1ldo para a alienacdo do 1imoével, nos termos do art, 27 da Lei Federal n” 9.514/97. Fica cancelada a

alienacdo fiduciaria constante do R-2. Valor do imédvel atribuido pela Fazenda Publica: RS |

207.306,26 (duzentos ¢ sete mil, trezentos ¢ seis reais ¢ vinte seis centavos). Valor do ITBI: R$
6.219,19. Protocolo n® 64.475, datado de 07/07/2026. DAIJE: Emissor 1373, Serie 002, Numero
1532931, Valor R$ 71.,52; e, DAJE Complementar: Emissor 1373, Série 002, Numero 155453, Valor
R$ 1.814,14. Selo Digital n® 1373.AB157518-5.

Dou {¢. Assinado eletronicamente (registrodeimoveis.org.br): Cédigo de validacdo: M93L9-7U86T-
QREKZF-F7YBN. Myvlena Pereira Silva, Oficial de Registro Substituta.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR SEM A ANALISE DO ONUS

CERTIFICO qgue, conforme disposto no art. 19, § 11, da Lei n°
6.015/1973, "No ambito do registro de imdéveis, a certidio de
inteiro teor da matricula contera a reproducao de todo seu

conteudo = sera suficiente para fins de comprovacao de
propriedade, direitos, oOnus reals e restricdes sobre o imdvel,
i1ndependentemente de certificacao especlifica pelo oficial.

(Incluido pela Lei n° 14.382, de 2022)". Com efeito, a presente
certidido de 1inteiro teor é +valida como certidao de onus, nos
termos da legislaclo acima, contudo, CERTIFICO que o &nus NAO foi
analisado.

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS

E PESSOAS JURIDICAS DA COMARCA DE BOM JESUS DA LAPA/BA
CERTIDAO

CERTIFICO que a presente certidao e auténtica e extraida do original
arquivado em cartorio, nos termos do art. 19 da Lei 6.015/73.
O referido é verdade e dou fé.

COMARCA DE BOM JESUS DA LAPA - BA

Seio de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia

Ato Notarial ou de Reaqistro
1373.AB157804-4

GRHPDGSAH4

Consulte:
www.{}ba.jus.br/autenticidade

molumentos: R$ 57,37 Fiscal: RS 40,74 FECOM: R3S 14,49 Defensoria: RS 1,52 PGE: RS 2 28 FMMPBA: ]

Total: R$ 118,78 Daje: 1373-002-155865 Certidao expedida as 15:11:32 horas do dia 13/08/2026.

Pag.: 004/004 ~ : oy . .
SELOS E CONTRIBUICOES O prazo de validade desta certidao € de 30(trinta) dias.

RECOLHIDOS POR VERBA Portaria Conjunta n° CGJ/CCI-008/2020.
Pedido N° 55868

.(n.
|_l
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validacao: 8PVSE-8KRUQ-SBJBY-YTH7K
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Raissa Cordeiro Mascarenhas Silva (CPF 064.330.755-92)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/8PVSE-8KRUQ-SBJBY-YTH7K

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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