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CNM: 01 3540.2.0043492—74

7° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
BAHIA

REGISTRO GERAL - ANO 2014

Oficial Titular

MATRICULA N° _ 48.492 FICHA 01F DATA 22/09/2014 IDENTIFICACAO DO IMOVEL

UNIDADE AUTONOMA identificada pela CASA 07 de porta e 703717-1 de inscrigdo municipal, do TIPO 03, integrante
do empreendimento residencial, denominado “CONDOMINIO VILLA FERRARA?Y, com frente para a Alameda Praia de
Guaratuba, 698, tipo Duplex, composta de Térreo com varanda, sala de estar/jantar, lavabo, varanda gourmet, cozinha,
area de servigo, sanitdrio de servigo, escada de acesso ao pavimento superior, ¢, neste, circulagio e 03 suites, com 02 vagas
de garagens descobertas, localizadas na area do lote, com area privativa de 133,04m2, drea privativa do lote 168,04m2; 4rea
de uso comum 6,67m2, drea real total 139,71m2, drea equivalente total de 138,56m2, ¢ fragdo ideal do terreno de
0,0068493% equivalente a 99,7541m2, edificada na d4rea d¢ TERRENO PROPRIO com 38.206,67m?, remanescente de
maior porgio com 80.000,00m?, desmembrada de “Fazenda Emboagadas”, situada na Alameda Praia de Guaratuba, antiga
Rua Missiondria Otto Nelson, sem nGmero, bairro de Stella Maris, no sub-distrito de Itapud zona urbana desta Capital,
possuindo os seguintes limites e confrontagdes: “Linha limite afastada 2,00m do meio fio da pista existente com azimute
verdadeiro 337°39°34” distincia de 41,08m até o P1; dai segue pelo limite com terras de propriedade da COHAPETRQ, em
06 (seis) alinhamentos consecutivos com os seguintes elementos P1-P2 — azimute verdadeiro 41°13° 14" distancia de 15,60m.
P2-P3 — azimute 41°24°55” distdncia de 70,74m, P3-P4 — azimute verdadeiro 41°07°20” distdncia de 37,23m. P4-P5 —
azimute verdadeiro 41°07°28” distancia de 69,09m, P5-P6 — azimute verdadeiro 41°47°32> distdncia de 9,89m, P6-P6-A —
azimute verdadeiro 41°13°09” distdncia de 175,12m; dai segue pelo limite com a drea de 41.793,33m? com azimute
verdadeiro 13°12°48” distdncia de 103,38m até o P20A; dal segue pelo limite com terras de propriedade da
Empreendimentos Costa do Sol, em 03 (tré€s) alinhamentos consecutivos: P20A-P21 — azimute verdadeiro 22°40°6” distidncia
de 229,95m, P21-P22 — azimute verdadeiro 22°51°56” distdncia de 90,31m, P22 — P23 — azimute verdadeiro 22°01°26”
distdncia de 22,08m; dai segue pelo limite com terras da ENCOL em 02 (dois) alinhamentos consecutivos: P23-P24 —
azimute verdadeiro 271°44°08” distincia de 34,71m, P24-PO — azimute verdadeiro 27°52°13” distincia de 48,85m, P24-PO
— azimute verdadeiro 27°52°08" distdncia de 34,71m. — PROPRIETARIA: FERRARA EMPREENDIMENTOS SPE
LTDA, com sede nesta Capital, CNPJ/MF 13.877.746/0001-20, havido terreno e seu memorial de incorporagdo imobiliaria,

por compra feita 2 FERREIRA FERRAZ INCORPORACOES LTDA, nos termos da escritura piblica de 29 de maio de
2014, livro 1496, fls. 060 do Tab. do 1° Oficio desta Capital, aditadas peilas de 17/06/2014, livro 1496, fls. 109; e,

15/07/2014, livre 1496, fls. 133 das mesmas notas, e registrada sob numero 08, em 17 de julhe de 2014, na matricula 13.840
do RG. - CERTIFICA, ainda, que foi registrado nesta data, sob numero 07, na matricula supra 13.840 do RG, o Memorial
de INCORPORACAO IMOBILIARIA do empreendimento denominado “CONDOMINIO VILLA FERRARA”, efetivado
de acorde com requerimento de 03 de junho de 2011, pela proprietaria anterior FERREIRA FERRAZ INCORPRACOES
LTDA, e ainda na mesma matricula, foi averbada, sob numero 09, a CONSTRUGCAQ do referido -empreendimento, bem
como sob numero 10, o registro da INSTIT CAO DE CONDOMINIO POR UNIDADES AUTONOMAS, A presente
matricula foi aberta nos termos_do r epito firmado pela proprietiria de 02 de setembro de 2014, que arquivei, Prot.

100270 - Dou fé. O OFICIAL

R-1- VENDA E COMPRA - Protocolo 103673: Por instrumento particular datado de 14 de janeiro de 2015, dito
proprietario, acima qualificado, neste ato representade conforme seu contrato social, vendeu a MARIA CRISTINA
PEREIRA VIEIRA, brasileira, proprietaria de estabelecimento comercial, RG 0533303826 SSP/BA, CPF 899.155.505-53
casada sob o regime da comunhﬁo__gércial de bens com MARCO ALFREDO OLIVEIRA SANTOS, brasileiro, RG
0176792732 SSP/BA, CPF 358.650.245-15 residentes e domiciliados na Av. Ulisses Guimaraes, 495, BLOS, Ap. 11,
Sussuarana, nesta capital, o imdvel objeto desta matricula, pelo prege de R$566.000,00 sendo R$ 119.970,41 com recursos
proprios e R$446.029,59 com financiamento concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF. Foi realizada a
consulta na Central de Indisponibilidade de Bens, conforme determina o Provimente 39/2014 de Consclho Nacional de Justiga, certiddo
esta, cujo teor atual, encontra-se negativo, Hash edea.1008.67f3.52a6.faff.ac0d.2a9f.9449.0¢78.4500 ;
14d7.¢566.178b.4d13.f8a3.a6ac.12ae.2268.12¢d.322 4.da1b.9192.620e.f399.8146.7¢9b.9fde.54f3.3a51. Dou Fé. Salvador, 29
de janejro de 2015. A SUBOFICIAL.
DAJE 062/012704— R33.393,92 ( BASE DE CAYCULO DO

615.797,66 22/01/2015)

Pedido de Certidao n°: 220.184 Continua no verso.
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CNM: 013540.2.0048492-74

R-2- ALTENACAOQ FIDUCIARIA EM GARANTIA — Protocolo 103673: Pelo mesmo instrumento plblico causal
do R-1 supra mencionado (autorizado pela Let 9.514/97), ditos proprietarios, MARIA CRISTINA PEREIRA VIEIRA e
seu esposo MARCO ALFREDO OLIVEIRA SANTOS, acima qualificados, na qualidade de devedores fiduciantes,
alienaram a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, o imével objeto desta matricula, para garantia do financiamento no
valor de R$446.029,59 a ser pago, em 355 meses, com taxa de juros anual balcio nominal de 8,7873% e efetiva de
9,1501_%, com valor da primeira parcela de R$4.739,31 data de vencimento para o primeiro encargo em 14/02/2015 valor da
parantia fiduciaria R$566.000,00, tudo de acordo com as cliusulas j& mencionadas e as demais constantes do mesfio

instrumento que lambém integram o presente registro. Dou Fé, Salvador, 29 de janeiro de 2014. A SUBOFICI
DAJE 002/012706— R$2.263,20

AV-3-CONVENCAO DE CONDOMINIO — Protecolo 107.322: Foi registrada a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
SCONDOMINIO RESIDENCIAL VALLA FERRARA”, no Registro Auxiliar n°® 1468. Dou fé. Salvador, 30 de junho de
2015. O QFICIAL. DAJE 9999.013.050098-R$45,08

recepcionado em 09/12/2024: Nos
rmos do requerimento de consolidagio da propriedade de 02 de dezembro de 2024, arquivado uma via nesla
erventia, protocolado na Ceniral de Registro de Tméveis Eletronica, através do E-Intimagéo, pedido n® 389905,
irmado pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢dio financeira, sob forma de empresa publica, vinculada
o0 Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra - 4, lotes 3/4 em Brasilia-DF, CNPJ n°
0.360.305/0001-04, assinada pelo Gerente de Centralizadora — CESAV — CN Suporte a Adimpléncia-
lorianépolis/FL. — Milton Fonlana, juntamente com documentacdo acostada — (comprovantes: Pagamento do
mposto de transmisséo; Intimacao dos Devedores MARIA CRISTINA PEREIRA VIEIRA e MARCO ALFREDC
OLIVEIRA SANTOS , ja qualificados; Decurso de prazo legal sem a purgacgio de débito), procede-se nos termos do
nciso 7° do artigo 26 da Lei n® 9.514, o repistro da CONSOLIDACAO da propriedade do imovel desta matricula em
Lome da fiduciaria CATXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor R$772.486,81.Foi realizada a
Consulta na Central de Indisponibilidade de Bens, conforme determina o Provimento 39/2014, do Conselho Nacional
de Justiga, certidfio esta, cujo teor, atual encontra-se Negative Hash: 6f80.5879.d608.6c2d b0d0.2342 28 1£ 3cce. 128e.0d60;
5d52.a4976.f685.9602.b9c3.ca2a.fc52.b21.752¢.ca34;0b5a.d533.242a.ca4d, 78be.8deB.cfV¢.6b24.3a2b.2ad4a  .Dou Fé. Salvador, 23 de

Hezembro de 2024. O OFICIAL ou A SUBOFICI
DAJE-1573.002.298253-R$635,30. Comp. 1573.002.300384-R$5.750,84
Base de Calculo-R$772.486,81
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PEDIDO DE CERTIDAO PROTOCOLO N° 220.184

CERTIFICO, que revendo os livros e ficharios deste 7° Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca da Capital do Estado da Bahia, e na conformidade do previsto pelo artigo 19,
paragrafo 1°, da Lei n® 6.015/73, que a presente copia reprografica auténtica e fiel da
matricula n°_ 48492 ¢ seu CNM n°013540.2.0048492-74 arquivada cronologicamente no
RG, pertinente ao imovel na mesma descrito, o qual se acha gravado com alienacéio
fiducidria, e livre de quaisquer outros Onus, inclusive citagdes reais, pessoais
reipersecutorias, com exce¢ao do 6nus ja mencionado nos termos do registro, da matricula
a que presente se reporta. A presente certidao ¢ emitida e assinada digitalmente por meio da
SAEC - Servigo de Atendimento Eletronico Compartilhado dos Registradores de Imoveis,
dentro da plataforma Oficio Eletronico, através do pedido Certiddes a emitir
S24120645242D, no endereco eletronico https://registradores.onr.org.br/, nos termos do
Provimento Conjunto n® CGJ/CCI-08/2021, Art. 14, de 18 de outubro de 2021. O referido ¢
verdade, que dou fé. Salvador, 26 de dezembro de 2024. Assinado digitalmente por Edna
Maria dos Santos Hegouet.

DAIJE n°: 1573-002/301742
MMC
Hash de Indisponibilidade:81d1.2ff2.83bf.3ecS5.b1d4.0e06.e4df.4939.3606.508¢c

Emols.: R$52,38, Tx de Fiscal.: R$37,19, FECOM: R$14,31, Def. Publica:R$1,40; PGE:R$2,08; FMMP/BA:R$1,08 Total R$108,44
Esta certiddo tem validade de 20 dias tteis da data da sua emissio, conforme dispde o art. 9°, § 1° e § 3°, da Lei 6.015/73.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justiga do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro

1573.AB470076-2
VAUO19GTM4
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade




