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MATRICULA N¢ DATA ~ IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Apartamento 001, Edificio 17, com as seguintes caracteristicas: sala, circulagéo, sanitario social, quarto 1,
quarto ‘2 suite, santtarlo smte cozinha, area de servico e garagem descoberta n® 043, com area do
apartamento de 50,50m?2, area comum de 5,89m?3, area total construida de 56,39m?, area de garagem 12,50m?,

~area total privativa de 63,00m?2, fracdo ideal de 0,00208 = 122,46m>, objeto do empreendimento RESIDENCIAL
AURORA 12 Etapa, situado na Rua Josefa Soares s/n, Danlel Gomes, nesta cidade. Cadastro Municipal n°
01.04.655.0466.001 .- Habite-se n° 013/2016 e PROPRIETARIO RESIDENCIAL AURORA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS LTDA - SPE, CNPJ n°® 13.087.892/0001-51.--- TITULO AQUISITIVO: Av.
04, Av. 573 e Av. 577 da matricula 13.482, neste Cartério. O Oficial Designado, e

AV.01 - 16.256 - Itabuna, 14 de Maio de 2014.--- DEVEDOR: RESIDENCIAL AURORA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA SPE, CNPJ n° 13.087.892/0001-51, neste ato representada por JOAO AUGUSTO
- MORAES COELHO, brasileiro, RG n° 0095812865 SSF/BA, CPF n° 111.045.465-15, casada sob regime de
comunhio parcial de bens com NILZETE RIBEIRO DE MAGALHAES COELHO | brasileira, RG n° 0208020802
SSP/BA, CPF n° 117.447.585-49, residentes e domiciliados na cidade de Salvador/BA; MARIO DE
CARVALHO PIMENTEL FILHO, ja qualificado, casado sob regime de comunhao parcial de bens com -KEZIA
- ROSANE ARAUJO PIMENTEL, brasileira, advogada, RG n® 1384395598 SSP/BA, CPF n° 538.152.701-20,
- residentes e domiciliados nesta cidade; e LUCIANO DE SOUZA SANTOS, ja qualificado, casado sob regime
de comunh&o parcial de bens com DANIELE SANTOS DA SILVA, brasileira, RG n® 0951896962 SSP/BA, CPF
n° 020.059.345-50.--- CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CNPJ n° 00.360.305/0001-04 neste ato
representada por GEORGE DOS SANTOS, brasileiro, economiario, RG n°® 01166539184 SSP/BA, CPF n°
868.284.795-72 conforme procuracéo lavrada as folhas 45, do livro 05 C, em 04/07/2013 no 1° Oficio de Notas
de [tabuna/BA e substabelecimento lavrado as folhas 045, do livro 05-C, em 04/07/2013, no 1° Oficio de Notas
de ltabuna/BA.-— FIADORES: JOAO AUGUSTO MORAES COELHO, brasileiro, RG n° 0095812865 SSP/BA,
CPF n° 111.045.465-15, casada sob regime de comunhdo parcial de bens com NILZETE RIBEIRO DE
“ " MAGALHAES COELHO , brasileira, RG n° 0208020802 SSP/BA, CPF n°® 117.447.585-49, residentes e
“ domiciliados na cidade de Salvador/BA; MARIO DE CARVALHO PIMENTEL FILHO, ja quallflcado casado sob
regime de comunhéo parcial de bens com KEZIA ROSANE ARAUJO PIMENTEL, brasileira, advogada, RG n°
1384395598 SSP/BA, CPF n° 538.152.701-20, residentes e domiciliados nesta cidade; e LUCIANO DE SOUZA
SANTOS, ja qualificado, casado sob regime de comunhao parcial de bens com DANIELE SANTOS DA SILVA,
brasileira, RG n° 0951896962 SSP/BA, CPF n° 020.059.345-50.--- CONSTRUTORA: CONSTRUTORA
MODULO LTDA, CNPJ n® 34.243.931/0001-32, neste ato representada por MARIO DE CARVALHO
PIMENTEL FILHO, ja qualificado e JOAO AUGUSTO MORAES COELHO, ja qualificado.--- TITULO:
Hipoteca.--- FORMA DO TITULO: Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construcidoc de
Empreendimentos Imobiliarios com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servico-FGTS, assinado pelas partes contratantes em 30/10/2013.-— VALOR: R$
13.317.000,00.--- PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 meses.-—-- JUROS: Nominal 8,0000% a.a., Efetiva 8,3001%
a.a.-— OBJETO DA GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento da
construcdo, bem como do fiel cumprimento das obrigagoes contratuais e legais o DEVEDOR da a CAIXA, em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, 0s apartamentos das TORRES (Edificios) 1 a 18,
registrados nesta matricula na incorporacdo imobilidria, conforme R.01 desta matricula.--- CONDICOES:
Ficam fazendo parte integrante deste registro, todas as demais clausulas constantes no instrumento em
aprego, as quais sao do pleno conhecimento dos contratantes. DAJE n® 303754, Serie 009, Valor R$
12.608,85. Protocolo n® 87554. (Transportado do Av.05 da matricula 13.482). O Oficial Designado,%’/f

R.02 - 16.266 - Iitabuna,18 de Maio de 2016.--- TRANSMITENTE: RESIDENCIAL AURORA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA SPE, CNPJ n® 13.087.892/0001-51, neste ato representada por
MARIO DE CARVALHO PIMENTEL FILHO, ja qualificado no R.086 desta matricula.--- ADQUIRENTE: EZILDA

continua no verso
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PROFIRIA SANTOS, brasileira, solteira, propriet. microempresa, CPF n°® 001.564.095-77, RG n® 049.369.551-
76 SSP/BA. residente e domiciliado nesta cidade.--- TITULO: Compra e venda.--- FORMA DO TITULO:
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Constru¢do de Unidade Habitacional, Alienagcao
Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do
FGTS, Contrato n° 855553639841, assinado pelas partes contratantes em 19/04/2016.-- VALOR: R93
05.000,00.--- OBJETO DA TRANSACAO: A fragdo ideal de 0,00208% do terreno, correspondente ao
apartamento n® 001, Bloco 17 (Edificio 17), conforme registro da incorporagdo imobiliaria no R.01 desta
matricula, Cadastro Municipal n® 01.04.655.0450.001. DAM isento em fun¢io do incentivo fiscal disponibilizado |
pelo programa minha casa minha vida — PMCMV Conforme LEI n°® 2.166 de dezembro de 2009 ART. BeI, ITIV
n® 404/2016, Valor R$ 2.870,44. Foi consultada a Central de Indisponibilidade de Bens n&o havendo
impedimento para o registro. DAJE n°® 669702, Série 015, Valor R$ 342,45, (Primeira Aquisicao). Protocolo n°
80675. (Transportado do R.531 da matricula 13.482). O Oficial Designado, —=ZFezga>" .

R.03 - 16.256 - ltabuna,18 de Maio de 2016.--- DEVEDOR: EZILDA PROFIRIA SANTOS, brasileira, solteira,
propriet. microempresa, CPF n® 001.564.095-77, RG n° 049.369.5651-76 SSP/BA, residente e domiciliado nesta
cidade.-—- INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA MODULO LTDA, CNPJ n® 34.243.931/0001-
32, neste ato representada por MARIO DE CARVALHO PIMENTEL FILHO, ja qualificado no R.06 desta
matricula: e JOAO AUGUSTO MORAES COELHO, ja qualificado no R.07 desta matricula.--- CREDORA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04 representado por ALLAN FABIO LAWINSCKY
LEITAO, ja qualificado no R.514, desta matricula.--- TITULO: Alienagdo Fiduciaria.--- FORMA DO TITULO:
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagao
Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do
FGTS, Contrato n°® 855553639841, assinado pelas partes contratantes em 19/04/2016.--- VALOR: R$
83.436,59.--- PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses.--- JUROS: Nominal, 5,0000%a.a. e Efetiva
. 51163%a.a..--- GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, e do fiel
- cumprimento das obrigagdes contratuais e legais o DEVEDOR/FIDUCIANTE aliena a CAIXA, em carater
fiduciario, a fracio ideal de 0,00208%, do terreno, correspondente ao apartamento n°® 001, Bloco 17 (Edificio
17), conforme registro da incgrporagéci imobiliaria no R.01 desta matricula. Cadastro municipal n°
01.04.655.0450.001.-—- CONDICOES: Ficam fazendo parte integrante deste registro, todas as clausulas
constantes do instrumento em apreco, as quais sfo do pleno conhecimento dos contratantes. DAJE n® 669703,
Série 015, Valor R$ 342,45 (Primeira Aquisicao). Protocolo n® 89675. (Transportado do R.532 da matricula
13.482). O Oficial Designado, /f&’i@fﬁ:’ - .

Ao 04 - 16,2850 - Ilabun.a, 10 ce Outubro de 2017.--- Fica averbado de oficio que daixou de constar na aboriura
clagta matricula o DAJE n® 457071, Série 019, referente 20 emolumento de abertura de meatricula. O Oficin
asignado, ﬁ;&fﬂé |

T e TERMO DE ENCERRAMENTO
. ,aw? S0 | Encerro a presente folha desta matricuia,
o wS o g era continuidade na .folha seguinte
(22 @{\@&@5\5?3; | COM Os subseguentes atos na mesma ordem
W Q,%C"i @tﬁ,ﬁ«?—' com a finalidage de uniformizar os servigos
rﬁgﬂ;@ W | de computagadp j8 adotados nesta Serventia

| - ( Art. 471 '

Lei 6.835., de 1994 ).
ltabuna/BA. 4 dfé " ‘ de .-;QCD

O Oficial } )
Qus.: Este termo nag encerra a matricula.
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SERVI(}O DO 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS |

" DA COMARCA DE ITABUNA-B L

' REGIST Ro Rua Felipe Argolo, n.® 14%:11;131{1&5 |

Castdlia, CEP: 45.60 H

GERAL Fone/Fax (073) 3301-8403 ‘i

: - Comal riitgbuna@gmad.com
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o LIVRO 2 Bel. Vitor Luis Vieira da Motta !

— Oficial Registradnr Interino !

MATRICULA N°: | DATA: FICHA N°: |

16.256 08/06/2017 002 ]

AV-05/Mat. 16.256 - NOTICIA DA INSTITUICAO DE CONDOMINIO. Fica noticiado a Instituigio de

Condominio do empreendimento “RESIDENCIAL AURORA 12 ETAPA”_ averbada sob AV-577 da Mat. 13.@2

em 08/06/2017. atendendo-se, 4 legislaciio especial constante no artigo 167, seylinciso I e item 17, da Lei1 n®

6.015/73. Averbacio feita de oficio nos termos do art. 795 do CNP. Documentacio jutilizada para o ato encontra-se

digitalizada e arquivada neste Cartério para oS fins de direito. Custas: DAJE: 381568, Série 018, no valor RE800.00

(recolhidas na AV-577 da matricula mie). Itabuna/BA, 18 de janeiro de 2024. Eu ¥ Vitor Luis Vieira da
Metta Oficial Interino, dou f¢e.

AV-06/Mat. 16.256 - AVERBACAO DE SANEAMENTO DE DADOS SUBJETIVOS — PROTOCOLO N°
99744 de §17/01/2024. Promove-se esta averbacio, para consiar a qualificagdo compicia dos dados subjeiivos da
proprietiriaz. EZILDA PROFIRIA SANTOS, brasileira, soltetra, proprietaria de microempresa, portadora do RG n°®
049.369.551-76, expedida por SSP/BA, inscrita no CPF sob o n® 001.564.095-77, residente ¢ domiciliada na Rua
Santa Barbara, n° 421, Sio Pedro, ItabunafBA. Documentacio utilizada para o ato enconira-se digitalizada ¢
arquivada neste Cartorio para os fins de difeito. DAJE n° 002.054491 (Emolumentos R$44 92 - Taxa Fiscal
R$31.90 - FECOM R31228 - PGE R$l,78l , FMMPBA R$0.93 - Def. Publica: R$ 1,19). Total das Custas: R$
93,00. Itabuna/BA | 18 de janeiro de 2024. Eu ;\\Jk ‘O/“, Vitor Luis Vieira da Motta, Oficial Interino, dou fé.

AV-07/Mat. 16.256 — AVERBACAO SANEAMENTO DOS DADOS OBIJETIVOS - PROTOCOLO N 99744
de 17/01/2024 Promove-se esta averbaco, para constar a complementacdo dos dados objettves do mmoével: situade
na Rua Josefa Soares, n° 1349, Apt. 001, Edf. 17, Bairro Daniel Gomes, Itabuna-BA; cadastrado na Pretestura
Municipal sob n° 01.04.655.0466.001, conforme Ficha de Cadastro emitida pela PMI em 30/10/2023. Documentacio
utilizada encontra-se digitalizada neste Cartprio. Documentagiio utilizada para este ato encontra-se digitalizada ¢
arquivada neste Cartorio para os fins de direito. DAJE n® 002.054492 (Emolumentos R$44.92 - Taxa Fiscal
R$31.90 - FECOM R$12.28 - PGE R$1,78\- FMMPBA R$0.93 - Def. Pablica: R% 1,19). Total das Custas: RS
93.00. Itabuna/BA , 18 de janeiro de 2024, Eu ‘V\&ﬂ/"‘v itor Luis Vieira da Motta, Oficial Interino, dou fe.

AV-08/Mat. 16.256 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - PROTOCOLO N° 99744 de 17/01/2024.
Disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97, em face da EZILDA PROFIRIA SANTOS, quahticada no
ato AV-06 desta matricula, devidamente intimada nfo compareceu a este cartéorio para purgacio da mora no prazo

legal, bem como ndo purgou a mora diretamente ao credor, desse modo fica CONSOLIDADA A

PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula na pessoa do credor fiduciano: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a foria de empresa publica, pessoa juridica de diretto privado,
criada pelo Decreto-Lei 759/1969, regendo-se pelo Estatnto vigente na data da presente contmatacio, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ 00.360.305/06001-04, no ambito da
CESAVFL, neste ato representada por Milton Fontana, brasileiro, casado, econommario, portador do RG n°
1.616.107-7-SSP/SC, inscrito no CPE/MF sob n® 575.672.049-91 , Gerente de Centralizadora, residente ¢ domicihado
em Floriandpolis/SC, conforme Substabelecimento de Procuracio lavrada no 2° tabehio de Notas e Protesto de
Brasilia/DF. datado de 23/08/2022 sob o orotocolo 057358. hvro 3537-P. as fls. 12¢. Substabelecimento dec

Lucas Dliveira Avelino
Escrevente Autorizado

2* Oficio de Registro de Imaveis
tahinalBA,
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Procuracio, protocolo 446112, livro 3492-P, as fls. 033, datado de 16/08/2021 e Substabelecimento de Procuracio
protocolo (055412, livro 3497-P, as fls. 029, datado de 22/09/2021. Valor da consolidacdo/divida: RS 100.217.19
(cem mul, du%entos e dezessete reais e dezenove centavos). Imovel avaliado por RS 100.217,17 (cem mul, duzem;s e
dezfassate iCais ¢ dezessete centavos) pela Prefeitura Municipa! de Itabuna em 03/01/2024. Consulta 'negativa Ge
Indisponihilidade de Bens, emitida pela CNIB. Recolhido o ITIV n° 1081/2023, no valor de R$ 2.004,38 (dois mil

qrjlatrﬂ reas © tnnta € oito centavos). Documentacio utilizada, encontra-se arquivada neste Cartorio para os fins d;
direito. JE n® 002.054487 (Emolumentos R$474.69 - Taxa Fiseal R$337.10 - FECOM R$129.73 - PGE
R$18,87 \\FMMPBA R$9.83 — Def. Puiblica R$12,58) Total das Custas: R$ 982,80. Itabuna/BA_ 18 de janetro de
2024 Eu or Luis Vieira da Motta, Oficial Interino_ dou fé. |

”

CERTIFICA dque a presente cdpia & reprodugao fiel da matricula
retro descritiva, do acervo de Registro de Imdovels desta

Serventia Extrajudicial e, portanto, nos termos do paragrafo 1°
do artigo 19, da Lei Federal 6.015/73, tem valor de Certidio.
CERTIFICA AINDA que os onus, alienacdes, citacdes de acgdes reais
ou relipersecutorias, caso exlistentes, constam da propria
matricula, desse modo esta é uma certidao de propriedade, de
onus, alienacdes, citacdoes de acgdes reals e relpersecutodorias.
Esta certiddao tera wvalidade de trinta (30) dias a contar desta

data conforme artigo 764 e 835 do CNP de 12/09/2023 do TJBA

(Provimento CGJ/CCI 15/2023) e, somente, valida no original, sem
rasuras e sem ressalvas e com selo de autenticidade. Itabuna/BA,
Eu, Vitor Luis Vieira da Motta, Oficial Registrador Interino, dou

CARTORIO DO 2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE ITABUNA - BAHIA
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR POSITIVA DE ONUS

A presente Certiddo, extraida por meio reprografico de acordo com o § 1°do art. 19 dale1 6.015/73.
Confere com o original deste registro. O referido € verdade e dou f¢.

ITABUNA - BA, / /

VITOR LUIS VIEIRA DA MOTTA - OFICIAL INTERINO

Assinado de forma Selo de Autenticidade
VITOR LU IS diaital por VITOR Tribunal de Justica do Estado da Bahia
VI El RA DA 9 P Ato Notarial ou de Reaqistro
LUIS VIEIRA DA 2423.AB065969-5
MO'l—l' AO7 42 MOTTA:07424902628 JZ3IDZ2U2V(C
. Dados: 2024.01.18 _ F““S"HE’: o
4902628 15-37-25 -03'00' www.tiba.jus.br/autenticidade

Titulo contraditorio prenotado: protocolo N. 97969 em 29/09/2022.
Emolumentos: RS 52,38 Fiscal: RS 37,192 FECOM: RS 14,31 Defensoria: RS 1,4 PGE: RS 2,08 FMMPBRA: RS 1,08

Total: R3 108,44 Daje: 2423-002-54486 Certidao expedida as 15:33:01 horas do dia 13/01/2024.

L
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SET.OS E CONTRIBUICGES O prazo de: v_alldade desta certidao ? de 30(tr|nt_a)_ dias. o |
RECOLHIDOS POR VERRBA Art. 829(Cdodigo de Normas de Servigos dos Oficios Extrajudiciais Bahia).

Pedido N° 41766
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