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INSTRUMENTO CONVOCATORIO

| PARTE A - PREAMBULO

l. Regéncia legal:
Lei Federal 13.303 de 30 de Junho 2016 e Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos
(RILC) da Embasa.

ll. Unidade interessada e setor:

A EMPRESA BAIANA DE AGUAS E SANEAMENTO S/A — EMBASA
DIRETORIA DE GESTAO CORPORATIVA - DG

Email: gptp.leiloes@embasa.ba.gov.br

lll. NOmero de ordem: IV. Tipo de licitagao:
Leilao de Bens Imodveis Desafetados n° | Maior Oferta de lance
001/2026

V. Finalidade da licitagao/objeto:
Alienacao de bens imével pertencente a Empresa Baiana de Aguas e Saneamento S.A. -
Embasa, conforme especificado no Anexo |.

VI. Processo administrativo SEI no:
100.21270.2026.0012093-70

VIl. Abertura, local, data e horario para inicio da sessao publica da licitagao:
Endereco eletronico: http.// www.leffaleiloes.com.br

Data: 28/04/2026 Horario: 11 horas

PRE-LANCE: 30/04/2026

VIIl. Local e responsavel pelos esclarecimentos sobre este instrumento:
Leiloeiro: Catiele Borges Leffa
E-mail: lerffa@leffaleiloes.com.br Telefone (51) 984024233

Data: 29/04/2026 a 27/05/2026

Horario: 10:00h as 00:00h do ultimo dia antes do leildo.

IX. Leiloeiro Designado:

Catiele Borges Leffa — matricula n® 248014153

Telefones: (51) 3860.0180 — (51) 98192.8950 — (51) 98402.4233
Email: leffa@leffaleiloes.com.br / Site: http:// www.leffaleiloes.com.br
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Salvador, Bahia, Brasil.


mailto:gptp.leiloes@embasa.ba.gov.br
http://www.leffaleiloes.com.br/

embasa
/—\/ GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA HIDRICA E SANEAMENTO - SIHS
EMPRESA BAIANA DE AGUA E SANEAMENTO — EMBASA
DIRETORIA DE GESTAO CORPORATIVA - DG

PARTE B — DISPOSICOES GERAIS

1. OBJETO

1.1 A presente licitagdo tem por escopo o objeto descrito no item V do preambulo,
conforme especificagdes, quantitativos e condi¢gdes constantes no Anexo | deste
Instrumento.

1.2 O tipo da licitagao esta indicado no item IV do preambulo.

1.2.1 O imodvel alienado com encargo destinando-se a implantagdao de
empreendimentos turisticos, em atendimento estabelecido neste edital.

1.2.1.1 Consideram-se empreendimentos turisticos, para consecugédo dos objetivos
do presente certame, as atividades econdmicas destinadas ao fomento, expansao e
melhoria do destino turistico da regido, tais como hotelaria, restaurantes, centro de
convencoes, atividades artisticas, culturais e outras correlatas.

1.2.1.2 O imovel esta inserido em area de reconhecida vocagao turistico histoérico e
cultural, no Centro Historico de Salvador, eixo urbano de intensa circulagao,
proximidade com equipamentos culturais, religiosos e institucionais, além de estar
localizado em corredor estratégico de acesso a importantes pontos turisticos da
cidade.

1.2.1.3 Tal destinagdo encontra consonancia com as politicas publicas estaduais e
municipais de fomento ao turismo e a revitalizagcdo do Centro Histérico, reforgando o
carater publico da alienagao, ainda que realizada mediante leildo ao maior lance.

1.2.2 Eventuais duvidas quanto ao enquadramento de empreendimento turistico,
para as finalidades deste Leildao, serao dirimidos pela Comissao de Alienagao
através do e-mail no item Il do preambulo.

1.3 Os licitantes poderao inspecionar o imével, acompanhado de um preposto da
Embasa, para se inteirar das condi¢des e do estado em que se encontram, inclusive
guanto a existéncia de eventuais ocupantes, mediante solicitagdo de agendamento
prévio, a partir do dia 04/05/2026 até o dia 22/05/2026, das 09:00 horas as
17:00horas nos dias uteis, a ser realizado através do e-mail:
gptp.leiloes@embasa.ba.gov.br, ou dos telefones (71) 3373-7540/ (71) 3373-7550
com expressa indicagao do lote de interesse e encaminhamento de documento com
foto.
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1.3.1 Para a visitagao do lote, além do cumprimento do estabelecido no
item 1.3 acima, devera ser apresentado pelo interessado documento
oficial de identidade com foto, em via original.

1.3.2 ApOs a visita ao lote devera o licitante assinar o atestado de visita
do imodvel, no qual declara que tem pleno conhecimento das condicdes e
peculiaridades do imével e/ou terreno, assumindo assim, a
responsabilidade por esse fato e por eventuais constatagdes posteriores
que poderiam ter sido verificadas na visita técnica, comprometendo-se a
nado opor qualquer questionamento futuro, de natureza técnica ou
financeira, relacionado ao estado ou condi¢des do bem.

1.3.3 A néo realizacio de visita no local implicara na aceitacao tacita pelo
licitante das condi¢des faticas e peculiaridades do imével/terreno e na
renuncia a futuros questionamentos de natureza técnica ou financeira
relacionados ao bem.

1.3.4 As fotos e descricdes dos bens a serem leiloados também estao
disponiveis no portal da leiloeira oficial Catiele Borges Leffa, através do
site http://www.leffaleiloes.com.br, sendo meramente ilustrativas, nao
servindo de parametro para demonstrar o estado dos bens ou influenciar
a decisao de oferta de lances para arrematacio de bens.

1.3.5. Considerando ter sido assegurado aos interessados o direito de
inspecao e vistoria prévia do imovel antes da realizagao do leildo publico,
nao serao admitidas, apds a arrematacao, quaisquer alegagdes de
desconhecimento acerca de suas caracteristicas, condi¢des fisicas,
estado de conservagao ou situagao em geral.

1.3.6. O imbvel sera alienado no estado em que se encontra, nao
cabendo ao arrematante pleitear abatimento de prec¢o, indenizagdo ou
desisténcia em razao de eventuais vicios aparentes ou ocultos.

1.4 A apresentagdo de lance implica no pleno conhecimento do conteudo e na
integral aceitagdo dos termos do edital, seus anexos e instru¢gdes, bem como das
condigdes fisicas e juridicas dos imoveis.

1.5 A Embasa se exime de qualquer responsabilidade pelas negociacdes ou acdes
para a desocupacao dos iméveis a que se refere este Edital.

1.6 A aquisicdo do imoével através do presente leildo se aperfeicoara, apos o
pagamento total dos valores estabelecidos nesta licitacdo, mediante a lavratura de
escritura com seu posterior registro no Cartério de Imdveis competente.
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1.7 As despesas decorrentes da escrituragcdo e registro do imével serdo de
responsabilidade do arrematante vencedor.

1.8 N&o havera visitagdo dos bens fora dos dias e horarios estabelecidos no item 1.3
deste edital.

1.9 O leiloeiro designado para conduzir o leildo objeto deste instrumento encontra-se
indicado no item IX do preambulo, habilitado pela Junta Comercial do Estado da
Bahia e obedecida a ordem de leiloeiros conforme credenciamento da Embasa n°
004/2025, o qual somente podera ser substituido nas hipoteses do art. 13 do
Decreto Federal n°® 21.981/32, conforme indicagao do item X do preambulo.

2. CONDIGOES DE PARTICIPAGAO NA LICITAGAO

2.1 A participagao neste leildo é franqueada a qualquer pessoa fisica ou juridica de
natureza publica ou privada.

2.2 E permitido a arrematacdo por mais de uma pessoa, sécios, consorcios, grupo,
desde que, as pessoas fisicas ou juridicas, estejam reunidas com o objetivo
especifico de executar o objeto desta licitagdo, vedado ao participante consorciado
competir isoladamente ou através de mais de um consorcio.

2.3 Em consonancia com as infragdes cometidas no Art. 179 do RILC ficam
impedidas de participar desta licitagdo e de contratar com a Embasa a pessoa
juridica, constituida por membros de sociedade que, em data anterior a sua criagao,
tenha sofrido penalidade de suspensdo do direito de licitar e contratar com a
Embasa ou caso seja declarada inidbnea para licitar e contratar com a
Administracdo Publica e/ou que possua objeto similar ao da empresa punida, ou
ainda a pessoa fisica integrante de tal sociedade.

2.4 E vedado os impedidos constantes nos art. 05 e 06 do RILC, por si ou como
representante de terceiro, sob pena de nulidade, ressalvadas as excegdes legais
neles contido.

3. REGENCIA LEGAL DA LICITAGAO

3.1 Esta licitacdo obedecera, integralmente, as disposicoes da Lei Federal n°
13.303/16 e Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos (RILC) da Embasa.

4. CADASTRO PREVIO E CREDENCIAMENTO

4.1 O cadastro prévio é requisito indispensavel para a participacao do leildo, na
forma eletrénica.
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4.2 Reputa-se cadastrada a pessoa fisica ou juridica interessada em participar do
leildo que se cadastrar no site http://leffaleiloes.com.br, observadas as regras ali
estabelecidas.

4.2.1 O cadastro se dara para a forma eletrénica.

4.2.2 O cadastro pode ser realizado a qualquer momento. Contudo, para
aquele que deseja participar no dia do leildo, devera providenciar seu
cadastro com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas antes da
data de abertura da sessdo publica do leildo, para analise dos dados do
cadastro e confirmacdo da participagcdo, mediante a apresentagao de
copias dos documentos de identidade, CPF e comprovante de residéncia
atualizado, ou no caso de pessoa juridica cartdo do CNPJ, Contrato
Social e ultima alteracdo ou documento equivalente, Comprovante de
enderego atualizado, documentos de identidade, CPF ou CNH do(s)
sécio(s) administrador(es); a fim de receber sua senha.

4.3 Reputa-se credenciada a pessoa fisica regularmente designada para representar
o licitante no processo licitatério e/ou os interessados em participar do leildo.

4.3.1 O credenciamento de sbécios far-se-a através da apresentagdo do ato
constitutivo, estatuto ou contrato social, e no caso das sociedades por acgoes,
acompanhado do documento de elei¢cdo e posse dos administradores.

4.3.2 O credenciamento de mandatarios far-se-a mediante a apresentacéo de
procuragao por instrumento publico.

4.3.3 Cada licitante podera credenciar apenas um representante, ficando este
restrito a apenas uma representagéo.

5. PROPOSTAS DE PRECO

5.1 O proponente licitante dara seu lance, por via eletrbnica, expressando sua oferta
em moeda nacional, ndo sendo admitidas propostas alternativas, devendo ser
respeitado o pregco minimo de avaliagdo, que correspondera ao lance minimo a ser
ofertado.

5.1.1 Lances posteriores poderao ser ofertados, sempre respeitando valor superior
ao maior ofertado para referido bem.

5.1.2 O lance vencedor sera o ultimo com o maior valor ofertado.

5.1.2.1. Todo lance ofertado no leildao constitui compromisso firme, irrevogavel e
irretratavel, obrigando o licitante ao seu cumprimento. Ao participar do certame, o
licitante declara estar ciente de sua responsabilidade quanto aos lances realizados,
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assumindo integral obrigagcdo pelo valor ofertado. Na hipétese de o licitante
vencedor (ultimo langador) ndo cumprir com as obrigagdes decorrentes de seu
lance, caracterizando inadimpléncia, podera ser convocado o licitante que houver
apresentado o lance imediatamente anterior, para assumir a arrematacéo pelo valor
de seu respectivo lance. Persistindo a inadimpléncia, poderao ser sucessivamente
convocados os demais licitantes, em ordem decrescente de lances, até o limite
minimo correspondente ao valor de avaliagdo do bem, com o objetivo de evitar a
frustracéo da licitacao, desde que respeitado o lance minimo de alienagao.

5.1.2.4 — Inadimpléncia: deixar de pagar o valor do lote arrematado, dentro das
condicdes e prazos estabelecidos nos itens 1.6 e 8.3 do edital.

5.2 Todas e quaisquer despesas necessarias para a transferéncia da propriedade
serao de responsabilidade do arrematante.

5.2.1. O imével objeto da presente licitagdo sera vendido livre e desembaragado e
quaisquer despesas como, IPTU, taxas, impostos, gravames que impegam a regular
transferéncia da propriedade, sendo o comitente vendedor responsavel por tais
débitos até a data da venda do bem em leildo publico.

5.3 A participagcado no leildo, configurada pela oferta de lances, implica na total
submissdo do licitante as condi¢cdes estabelecidas neste Edital, bem assim a
observancia dos preceitos legais e regulamentares em vigor, tornando-lhe
responsavel pela fidelidade e legitimidade das informagdes e dos documentos
apresentados.

5.4 A partir da data do pré-lance (item VII), o licitante interessado e devidamente
cadastrado podera enviar seu lance, até a data do leiléao.

5.4.1. Na data e horario designados para a realizag¢ao do leildo publico, sera iniciada
a fase de encerramento dos lances, considerando-se vencedor o licitante que
apresentar a maior oferta de lance. O lote sera aberto pela Leiloeira Publica,
adotando-se como lance inicial o maior valor eventualmente ja ofertado na fase de
pré-lances, a partir do qual sera aberta a disputa entre os participantes.

5.4.2. Durante a etapa de encerramento, a Leiloeira Publica procedera as batidas do
martelo. Entre a primeira e a segunda batida ndo havera prazo determinado. Apos a
segunda batida do martelo, sera automaticamente iniciado cronédmetro regressivo de
3 (trés) minutos, periodo durante o qual os licitantes poderao apresentar novos
lances. A cada novo lance ofertado dentro do periodo do cronémetro, este sera
reiniciado, bem como sera reiniciada a contagem das batidas do martelo. Encerrado
o prazo do crondmetro sem a apresentacdo de novos lances, o bem sera declarado
vendido ao licitante que houver apresentado a maior oferta de lance.
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5.4.3. O leildo publico sera realizado na modalidade eletrbnica, mediante prévio
cadastro dos interessados no site da Leiloeira Publica, sendo os lances ofertados
exclusivamente por meio do painel eletrbnico do leildo. Na data e horario
designados, o leildo sera transmitido ao vivo por meio da plataforma da Leiloeira
Publica, com disponibilizagdo de audio e video via YouTube, possibilitando o
acompanhamento em tempo real pelos participantes e demais interessados.

5.4.4. A comitente vendedora, EMBASA, acompanhara ao vivo o leilao publico, por
meio de login e senha, com acesso ao painel da leiloeira, onde estara
disponibilizado o link do youtube.

6. CONDIGOES DA VENDA E ENCARGOS

6.1 A venda sera “ad corpus”, com o imovel vendido no estado de conservagdo em
que se encontra acrescido de eventuais benfeitorias e construgoes.

6.1.1 O tamanho em metragem atribuido ao terreno/imével deve ser entendido como
sendo meramente enunciativo. Nenhuma diferenga porventura evidenciada nas
dimensdes/descricbes dos imoveis pode ser invocada, a qualquer tempo, como
motivo para compensagdes ou modificagcdes, no preco ou nas condicdes de
pagamento, ou para alteragao de qualquer obrigacao prevista no edital.

6.1.2 Fica a cargo e 6nus do arrematante a averbacédo de areas e/ou regularizagao
documental da propriedade.

6.2 Tratando-se de imével ocupado indevidamente por terceiros, conforme a
situacdo de ocupagdo constante do ANEXO | - IMOVEIS PARA ALIENACAO deste
Edital (Ocupacao Irregular), o arrematante se declarara informado do fato,
assumindo expressamente todos os 6nus decorrentes da desocupacéo.

6.3. O imovel alienado sera destinado EXCLUSIVAMENTE a implantagao de
empreendimento turistico, conforme descricao do item 1.2.1.

6.3.1. O licitante devera indicar na DECLARACAO DE CONHECIMENTO — ANEXO
Il ciéncia plena quanto a destinagao exclusiva que devera ser dada ao imével pelo
arrematante, qual seja a implantacdo de empreendimento turistico nos termos
fixados no item 1.2.1 deste Edital.

6.4. O empreendimento turistico, objeto do certame, conforme definicdes do item
1.2.1, devera ser implantado para fins de operacionalizagdo pelo adquirente no
prazo de até 36 (trinta e seis) meses, apds a assinatura do contrato de promessa
de compra e venda.
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6.5 O arrematante sera convocado a assinatura do contrato de promessa de compra
e venda, na forma do item 9, e subitens.

6.5.1 No prazo de até 120 (cento e vinte) dias, apds a assinatura do contrato de
promessa de compra e venda, o arrematante devera apresentar a Embasa Estudo
Técnico Preliminar, em que se definira a modalidade turistica a ser implantada, nos
termos do item 1.2.1.

6.5.1.2 Serdo apresentados, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, para
exame e acompanhamento da Administragdo da Embasa, cronograma detalhado
das etapas de execugao do projeto turistico, desde apresentacédo de Projeto Basico,
Projetos de Execugdo e demais pecgas técnicas necessarias a consecugao do
empreendimento.

6.5.2 O exame, pela Administragdo, do Estudo Técnico Preliminar, bem como o
acompanhamento das etapas de execucdo, aos quais se refere o subitem anterior,
limitar-se-ao a assegurar a natureza do empreendimento, em conformidade com o
item 1.2.1, bem como diligenciar para que o prazo estabelecido no item 6.4 se
cumpra, assim como cientificar-se de circunstancias especificas que venham a
justificar flexibilizagao do prazo de concluséao.

6.6 Se apos o prazo determinado no item 6.4 o empreendimento turistico n&o tiver
sido implantado, nos termos definidos neste Edital, o Adquirente sera notificado a
apresentar razbes a administracédo, sujeitando-se as sang¢des definidas no presente
instrumento.

6.6.1 A juizo da Embasa, a partir de justificativa razoavel, verificaveis no
acompanhamento, pela Administracdo, da execugao do empreendimento, o prazo a
que se refere o item 6.4 podera ser prorrogado.

6.6.2 A opcao administrativa pela resolugdo da venda do imovel, no caso de frustrar-
se a implantagao do objeto, dar-se-a por ato do Presidente da Embasa, com a
reintegracdo do imovel ao patriménio da Embasa, cabendo ao adquirente a
devolugao do valor pago, com atualizacdo monetaria pelos indices oficiais e com
direito de indenizacdo ao adquirente pelas benfeitorias que nele hajam sido
realizadas, ressalvadas as despesas e penalidade cabiveis para resolugdo do
contrato por parte da
Embasa.

6.7 Das obrigagdes do arrematante.

6.7.1 Sem prejuizo das demais disposi¢des deste Edital, o adquirente obriga-se a:
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| — Assinar o Contrato de Promessa de Compra e Venda no prazo estabelecido
neste Edital;

Il — Apresentar, no prazo maximo de até 120 (cento e vinte) dias contados da
assinatura do Contrato de Promessa de Compra e Venda, o Estudo Técnico
Preliminar, conforme previsto no item 6.5.1;

lIl — Apresentar, no prazo maximo de até 180 (cento e oitenta) dias, contados da
aprovacgao do Estudo Técnico Preliminar pela EMBASA, o Projeto Basico e/ou
Executivo do empreendimento turistico;

IV — Concluir a implantagado do empreendimento no prazo maximo de até 36 (trinta
e seis) meses, nos termos do item 6.4 deste Edital, salvo prorrogagéo devidamente
justificada e aceita pela Administragao;

VI — Cumprir integralmente a destinacao do imével estabelecida no item 1.2.1 deste
Edital;

VII — Permitir o acesso de representantes da EMBASA para fins de fiscalizagao e
acompanhamento da execucao do empreendimento;

VIl — Comunicar formalmente a EMBASA quaisquer intercorréncias relevantes que
possam impactar o cronograma aprovado.

6.8 Do Acompanhamento e Fiscalizagao

6.8.1 A execucgao das obrigagdes assumidas pelo adquirente sera acompanhada e
fiscalizada pela EMBASA, por meio da Gerencia de Administracdo de Ativos
Patrimoniais - GRFA.

6.8.2 Afiscalizagdo compreendera, entre outras agdes:

| — Analise e aprovacao dos documentos técnicos apresentados;

Il — Monitoramento do cumprimento dos prazos estabelecidos;

lIl — Realizagao de diligéncias, inspec¢des e visitas técnicas ao imovel;

IV — Solicitagao de informacdes e relatérios periddicos sobre a execugao do
empreendimento.

6.8.3 O adquirente devera apresentar a EMBASA, sempre que solicitado, relatérios
de andamento do projeto, podendo ser estabelecida periodicidade minima trimestral.

6.8.4 A atuacéo da fiscalizagdo ndao exime o adquirente de sua responsabilidade

integral pela execugao do empreendimento, nem implica corresponsabilidade da
EMBASA.

7. PROCEDIMENTO DO LEILAO
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7.1 O leildo proceder-se-a em conformidade com o que prescreve o Decreto Federal
n° 21.981, de 19 de outubro de 1932.

7.2 Ao final da arrematacado, a LEILOEIRA apresentara relatério da sesséo publica,
aos membros da Comissado de Alienacao constante no Comunicado n° 041/2025 ou
pessoa por ela designada, contendo, o numero do lote, nome do arrematante e o
valor da arrematacao.

7.3 Nao alcancando o preco minimo da avaliagdo do bem, proceder-se-a novo ciclo
de capitagdo de lances, sendo prorrogado por mais cinco dias uteis apds o leildo,
sendo vendido pela maior oferta de lance obtida ao final do periodo, as 23h59min,
caso nao seja novamente alcangado o preco minimo, proceder-se—a a nova
avaliacao, consoante dispde o inciso terceiro do artigo 75 do RILC.

7.4 A sesséao publica sera aberta no dia 28/05/2026, as 11:00h eletronicamente no
endereco eletronico http://www.leffaleiloes.com.br

7.5 Iniciadas a etapa competitiva, os licitantes deverdo encaminhar lances por meio
eletrébnico, sendo imediatamente informados do seu recebimento e do valor
consignado no registro.

7.6 Durante a sessao, o leiloeiro responsavel dara publicidade adequada ao
monitoramento dos lances recebidos via internet.

7.7 Serao aceitos somente os lances efetuados eletronicamente no momento do
leildo, efetuados pelo préprio licitante ou por pessoa legalmente credenciada para
representa-lo, na forma do item 4.3, vetada a participagdo por meio de
correspondéncias, mensagens eletrénicas ou outros meios.

7.8 Os licitantes poderdo ofertar mais de um lance para um mesmo bem,
prevalecendo sempre o maior lance ofertado.

7.9 Uma vez aceito o lance ndo se admitira a sua desisténcia, sob pena de
responsabilizacao nos termos do RILC e do presente Edital.

7.10 O lote sera encerrado a critério do leiloeiro, desde que obedecida a sequéncia
determinada no Edital.

7.11 Durante a realizagao do leildo, o participante que impedir, perturbar, fraudar,
afastar ou procurar afastar arrematantes por oferecimento de vantagens ou qualquer
outro meio ilicito, esta sujeito as sangdes previstas no art. 337-F do Cédigo Penal e
no art. 179 do RILC.

7.12 Sera considerada vencedora a proposta que apresentar maior valor ofertado de
lance para o lote.
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7.13 A leiloeira declarara o maior valor ofertado para o lote atribuindo ao vencedor a
fatura do leildo.

8. ARREMATAGAO E PAGAMENTO

8.1 O imbvel podera ser arrematado pelo prego unitario minimo de cada lote (Anexo
| do Edital) e sera adjudicado a quem oferecer o MAIOR LANCE.

8.2 O pagamento sera efetuado, exclusivamente, em moeda nacional corrente (em
R$), conforme as condigdes de venda descritas neste Edital.

8.3 O pagamento referente ao valor da arrematacgao, devera ser efetuado a vista no
ato da arrematagdo, admitindo-se, excepcionalmente, o pagamento em até 48
(horas) improrrogavel apos a ocorréncia do certame, por depdsito ou transferéncia
bancaria para conta de responsabilidade da EMBASA, (Caixa Econdémica
Federal, Agéncia: 3080, Conta correte: 576997731-7, Operacao: 1292,
CNPJ: 13.504.675/0001-10).

8.3.1. O pagamento da comissdo da leiloeira publica, de 5% sobre o valor da
arrematacao, devera ser pago, no mesmo prazo do item 8.3, na conta do BANCO
DO BRASIL, AG 0778-1, CONTA CORRENTE 6.002-X (O “X” podera ser substituido
pelo numero zero), CPF 960.192.550-34, titularidade de CATIELE BORGES LEFFA.

8.3.2 O arrematante enviara o comprovante de pagamento a Geréncia de
Administracdo de Ativos Patrimoniais - GRFA, através do e-mail oficial
disponibilizado no item Il do Preambulo, no momento do pagamento ou em até 24
(vinte e quatro) horas e a leiloeira publica, pelos canais de atendimento da Leffa
LeilGes.

8.4 Caberao ao arrematante, além do preco da arrematacédo, a responsabilidade
pelo pagamento da comissao da Leiloeira, equivalente a 5% (cinco por cento) do
valor da arrematacao por fora e de todas e quaisquer despesas relativos a venda,
tais como: escritura, impostos, foro, laudémio, taxas, certiddes, registros, bem como,
demais emolumentos cartorarios.

8.4.1 Ao final do leildao, a Leiloeira enviara a Comissao de alienagdo ou pessoa por
ela designada, relatério de arrematagdo contendo o numero do lote, dados do
arrematante e valor da arrematacgao.

8.4.2 A Comissdo de LEILAO informara a Tesouraria da EMBASA, dentro do prazo
de 05 (cinco) dias Uteis apds o LEILAO, o valor a ser recolhido pelo Arrematante.
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8.5 No ato da arrematagdo cabera ao Arrematante proceder ao pagamento da
comissao da Leiloeira, equivalente a 5% (cinco por cento) do valor do lote, com base
no paragrafo Unico do art. 24 do Decreto federal n® 21.981/1932.

8.5.1 Nao sera devido ao leiloeiro outro pagamento além da comisséo referida no
item 8.5.

8.5.2 O leiloeiro arcara com o recolhimento de todos os tributos e contribuigdes
federais, estaduais e municipais devidos em decorréncia do objeto contratado.

8.6 O recebimento do pagamento do valor estipulado a titulo de comissao, no valor
de 5%, de que trata o item 8.5, sera de exclusiva responsabilidade da LEILOEIRA.

8.6.1. A comissao devida a Leiloeira Publica nao integra o valor do lance ofertado
pelo arrematante, constituindo encargo adicional de sua responsabilidade. O
pagamento da comissdo devera ser realizado em parcela unica, no mesmo prazo
estabelecido para quitagao do valor da arrematacéo.

8.6.2. O inadimplemento de qualquer dos valores — seja o valor da arrematagao,
seja a comissao da leiloeira — implicard a caracterizagdo de inadimpléncia do
arrematante, acarretando a nao conclusdo do negécio juridico, com as demais
consequéncias previstas neste edital.

8.7 Na forma do Credenciamento de Leiloeiros, Edital N° 004/2025 da Embasa,
obedecida a relacdo de leiloeiros habilitados, fica designado para conduzir o
LEILAO, objeto deste Edital, o Leiloeiro Oficial indicado no item IX do preambulo.

8.8 O arrematante convocado que nao proceder ao recolhimento do valor da
arrematacao no prazo estipulado indicado no item 8.3 perdera o valor, em favor do
leiloeiro, da respectiva comissao, sem prejuizo das sang¢des legais cabiveis. Nesta
hipotese, sera convocado o segundo colocado, e assim sucessivamente, para
manifestar interesse em manter seu lance do ato do leildo, desde que seja superior 0
valor minimo para alienagao.

8.8.1 Os bens arrematados e nado pagos por qualquer motivo retornardo ao
patriménio ou guarda da Embasa, ndao sendo cabivel ao arrematante o
ressarcimento de qualquer valor ja pago a titulo de comissao.

8.8.2 Uma vez confirmado o lance, ndo se admitira a desisténcia total ou parcial do
arrematante, sob penalidades nos termos da lei 13.303/16 e RILC.

8.8.3 A Leiloeira realizara a prestagdao de contas final com a emissdo da Ata do
Leildo, relatério de Arrematagdes apds os recebimentos e nota de venda assinada
com certificagao digital.
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8.9 As chaves do imével arrematado serdo entregues no momento em que for
comprovado o pagamento do valor total do imével, de acordo com o que consta no
item 8.3, sendo responsabilidade do arrematante pela imissdo na posse (quando
ocupado).

8.9.1 Para a entrega das chaves do imével arrematado sera exigido a Nota de
Venda emitida pelo leiloeiro e assinada com certificagao digital; documento original e
procuracao particular com firma reconhecida se a retirada for realizada por terceiros.

8.10 Apds comprovagao do pagamento integral do prego, o arrematante devera
comparecer a um Tabelionato de Notas do estado da Bahia, a fim de que seja
lavrada a escritura publica de compra e venda do imdvel, correndo todas as
despesas por conta do adquirente, inclusive as cartorarias, tributos em geral, como
ITIV; foros; laudémios; taxas, custas; emolumentos, etc.

8.11 Cabe ao arrematante apresentar toda a documentagdo necessaria (alvaras;
certidodes; escrituras, inclusive retificacoes; registros, averbacoes,
desmembramentos etc.), inclusive a referente ao vendedor, a transferéncia do
imovel objeto deste certame licitatério.

8.12 A escritura publica de compra e venda devera obedecer aos termos deste
Edital, ao qual devera fazer referéncia expressa, observando o arrematante o
modelo que constitui o Anexo Il.

8.13 O ndo cumprimento por parte da leiloeira das condigdes estipuladas neste
Edital, implicara em denuncia a Junta Comercial, Reparticbes Fazendarias e até
Justica Ordinaria, conforme o caso, afim de que sejam tomadas as providéncias
legais para sang¢des cabiveis.

8.14 As despesas de publicacdo e quaisquer outros encargos com a realizagao do
LEILAO serao de responsabilidade exclusiva da leiloeira.

9. FORMALIZAGAO JURIDICA

9.1 A assinatura do contrato de Compra e Venda sera lavrada no prazo de até 30
(trinta) dias apds o pagamento a vista.

9.2 A escritura devera ser registrada no Cartério de Registro Geral de Imbdveis
competente, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data da respectiva
assinatura referente ao item 9.1, e devera ser entregue uma cépia autenticada dos
atos devidamente registrados a Embasa, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
contados do registro.
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9.3 E facultado ao Arrematante apresentar justificativa no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas, a contar do término do prazo previsto no item 9.2., detalhando e
comprovando os motivos que deram causa ao seu descumprimento, cabendo a
Administragédo acolher ou rejeitar a justificativa.

9.4 A inobservancia do prazo previsto no item 9.2, sem justo motivo acolhido pela
Administragdo, constitui hipotese de incidéncia de multa moratéria diaria, no valor
correspondente a 0,05% (cinco centésimos por cento) do valor da arrematagao,
limitada ao teto de 10%.

9.5 O arrematante devera encaminhar a Embasa, em até 10 (dez) dias uteis que
anteceder a lavratura da escritura, os documentos abaixo relacionados:

a) Pessoa Fisica:

- Cépia da Carteira de ldentidade do arrematante, expedida por Orgéo
competente;

- Copia da Inscricdo no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF) do arrematante;
- Comprovante do estado civil do arrematante;
. Comprovante de residéncia.

Observagao: Caso seja necessario, deverdo ser apresentados os
documentos do (a) cénjuge/companheiro (a).

b) Pessoa Juridica:

- Copia do Contrato ou Estatuto Social e suas alteragdes devidamente
registradas, e se for o caso, copia do ato de designacao do representante
legal que assinara a escritura.

9.6 O arrematante podera ser representado por meio de Procuragao por Instrumento
Publico, conforme estabelece a Lei Civil.

9.7 Os documentos deverdao ser apresentados por qualquer processo de copia
reprografico autenticado por Tabelido de Notas.

10. DA DESISTENCIA

10.1 A desisténcia da compra do imével arrematado no leildo implicara na perda do
valor pago a titulo de comissao, em favor da leiloeira.

10.2 Além dos casos ja previstos neste Edital dar-se-a como desistente o
arrematante:
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a) que ndo formalizar a venda, no prazo estabelecido, por motivos
ocasionados pelo préprio arrematante, inclusive restricdes cadastrais;

b) que ndo pagar o valor proposto a vista no prazo especificado no item
8.3;

10.3 Se o arrematante vencedor desistir da aquisicdo do imdvel, apds firmado o
Contrato de Promessa de Compra e Venda, o Contrato sera rescindido por culpa do
promitente comprador, incidindo a penalidade prevista no item 10.1.

10.3.2 A restituicdo do remanescente fica condicionada a devolugéo do(s) imovel(is),
pelo adquirente ou por terceiro por este autorizado a estar na posse do(s) imovel(is),
nas mesmas condi¢gées em que foi(ram) licitado(s).

10.4 O descumprimento das obrigag¢des previstas neste Edital, especialmente
quanto a destinacao do imével e aos prazos estabelecidos para implantacdo do
empreendimento, podera ensejar a resolugao da alienagao.

10.4.1 A resolugao sera precedida de processo administrativo, assegurados ao
adquirente o contraditério e a ampla defesa, nos termos da legislagao aplicavel e
do RILC da EMBASA.

10.4.2 Para fins do disposto no item anterior, o adquirente sera formalmente
notificado para, no prazo de até 15 (quinze) dias uteis, apresentar defesa e/ou
justificativa.

10.4.3 Caso a justificativa ndo seja acolhida, podera a EMBASA:

| — Declarar a resolugéo do contrato;
[l — Promover a reversédo do imovel ao seu patriménio;
[l — Aplicar as penalidades cabiveis previstas neste Edital e na legislagao vigente.

10.4.4 Na hipotese de resolucao, o adquirente fara jus exclusivamente a restituicao
dos valores pagos pela aquisi¢ao do imovel, atualizados monetariamente, com
direito a indenizagao por benfeitorias realizadas, ressalvadas situagdes excepcionais
devidamente reconhecidas pela Administragcédo e penalidades cabiveis.

10.4.4 A resolugcao nao afasta a aplicacao de penalidades administrativas, inclusive
multa, nos termos deste Edital.

11. IMPUGNAGOES

11.1 O instrumento convocatério podera ser impugnado, motivadamente por
qualquer pessoa fisica ou juridica até o 5° (quinto) dia util apés a data de
langamento do edital conforme RILC.
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12. RECURSOS

12.1 Dos atos ocorridos durante o Leildo, sejam estes praticados pelo leiloeiro, pela
Comissao Especial de Alienacao ou Embasa, cabera recurso nos termos do RILC.

12.2 Declarado o vencedor, qualquer licitante, podera, de imediato, manifestar
verbalmente o interesse em recorrer, podendo apresentar as razdes do recurso no
ato da arrematagédo ou em até 05 (cinco) dias uteis, através da plataforma digital ou
do e-mail oficial disponibilizado no item VIII do Preambulo.

12.3 As razbes do recurso deverao ser apresentadas ao Leiloeiro, que devera, no
prazo de 03 (trés) dias uteis, submeter o(s) recurso(s) recebido(s), devidamente
instruido(s), para decisao da Comissao Especial de Alienagao.

13. RESULTADO, ADJUDICACAO E HOMOLOGAGCAO.

13.1 O resultado final do certame sera publicado no Diario Oficial do Estado.

13.2 Encerradas as etapas de recurso e de pagamento, 0 processo sera
encaminhado a autoridade superior para homologagdo do procedimento e
adjudicacao do objeto, publicando-se os atos no Diario Oficial do Estado.

13.3 A adjudicagao sera feita ao arrematante que oferecer o maior oferta de lance.

14. PENALIDADES

14.1 Constituem ilicitos administrativos as condutas previstas nos arts. 82, 83 e 84
da Lei Federal 13.303/16, sujeitando-se os infratores as cominagdes legais,
especialmente as definidas no art. 179 a 184 do RILC, garantia a prévia e ampla
defesa em processo administrativo.

14.2 Sera advertido verbalmente o licitante cuja conduta vise a perturbar o bom
andamento da sessdo, podendo essa autoridade determinar a sua retirada do
recinto, caso persista na ma conduta.

14.3 A sancgao de adverténcia sera aplicada exclusivamente pela infragao prevista no
inciso | do caput do art. 179, do RILC da qual ndo decorra grave dano a EMBASA.

14.4 Serdo punidos com a pena de suspensao temporaria do direito de licitar e
impedimento de contatar com a Embasa os que incorrerem nos ilicitos previstos
incisos Il a XVI do caput do art. 179 deste RILC.
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14.5 A inexecugao contratual, aferida ao final do prazo referido no item 6.4 deste
Edital, sujeitara o licitante a multa de mora, que sera graduada de acordo com a
gravidade da infragdo, sem prejuizo da rescisao unilateral do contrato e reversao do
imével ao patriménio da Embasa, a critério da Embasa, e aplicagdo das demais
sangoes previstas no RILC, obedecidos os seguintes limites maximos:

| — 10 % (dez por cento) sobre o valor da arrematagdao, em caso de descumprimento
total da obrigagdo de implantagdo do empreendimento turistico, nos termos deste
Edital;

Il — 0,5% (cinco décimos por cento) ao dia, até o trigésimo dia de atraso, sobre a
parte nao executada do empreendimento;

[l —1,0% (um por cento) por cada dia subsequente ao trigésimo dia de atraso, sobre
a parte nao executada do empreendimento.

14.6 Para a aplicacdo das penalidades previstas serao levados em conta a natureza
e a gravidade do ato, os prejuizos dela advindos para a Embasa e a reincidéncia na
pratica do ato, apurados em processo administrativo regular, assegurados o
contraditorio e ampla defesa, ao final do qual podera ocorrer a rescisao do contrato e
a imediata retomada do imovel.

14.7. Em caso de nao justificativa por atraso na entrega do objeto o contrato de
compra e venda do imovel podera ser rescindido, unilateralmente, pela Embasa,
apos notificagdo do Adquirente.

14.7.1. Em caso de rescisao contratual o imovel sera reintegrado ao dominio da
Embasa.

15. REVOGAGAO — ANULACAO

15.1 A licitagdo podera ser revogada ou anulada nos termos do art. 62 da Lei
Federal 13.303/16 e do art. 106 do RILC.

16. PRESTAGAO DE CONTAS

16.1 Concluidos os trabalhos, a leiloeira devera apresentar, no prazo de até 10 (dez)
dias uteis, a prestacao de contas do leildo.

16.2 Emitir recibos ou notas fiscais/faturas de acordo com a legislacédo, contendo a
descricdo dos servigos prestados.
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16.3 A infragcao pelo leiloeiro de quaisquer disposicdes deste edital ou da convencgao,
além das cominagdes previstas no Decreto Federal n°® 21.981/32, sujeitara a Junta
Comercial, reparticbes fazendarias e ao Ministério Publico, conforme o caso, a fim
de que sejam adotadas as providéncias legais.

16.4 A receita proveniente da alienacdo do bem imdvel sera constituida pelo valor
arrecadado com a venda do imodvel e sera destinada totalmente a Embasa.

16.5 Todas as despesas e custos da CONTRATADA tanto os referentes aos
impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais
incidentes e taxas de licenciamento, administragao, frete, seguro e outros incidentes
como quaisquer outras despesas direta ou indiretamente relacionadas com o
cumprimento integral do objeto deste Contrato ocorreram por conta exclusiva da
LEILOEIRA contratado.

17. DISPOSIGOES FINAIS

17.1 Caberao ao arrematante todas e quaisquer despesas e encargos relativos a
venda, tais como: escritura, impostos, foro, laudémio, taxas, certiddes, registros,
bem como demais emolumentos cartorarios e eventuais débitos fiscais posteriores a
arrematacao do objeto constante no anexo |, de IPTU e outros tributos do imovel.
Além disso, é responsabilidade do arrematante transferir a titularidade do imével
cadastro dos 6rgaos competentes.

17.2 A qualquer tempo, antes da data determinada para o leildo, podera a comisséo,
se necessario, modificar este Instrumento, hipétese em que devera proceder a
divulgagdo, reabrindo-se o prazo inicialmente estabelecido, exceto quando,
inquestionavelmente, a alteragao nao afetar a formulagao das propostas.

17.3 E facultado a comissdo ou autoridade superior, em qualquer fase do leildo,
promover diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrugdo do
processo.

17.4 Os casos omissos serao dirimidos pela Comissao de Alienacao.
18. INFORMAGOES E ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS

18.1 As informacbes e esclarecimentos necessarios ao perfeito conhecimento do
objeto desta licitagdo poderdo ser prestados nos locais e horarios indicados no item
VIl do preambulo.

19. INDICE DE ANEXOS
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19.1 Sé&o partes indissociaveis deste Instrumento os seguintes anexos:

l. Relagao dos imoéveis;

Il. Modelo de Declaragao de conhecimento;

lll. Modelo de escritura publica de compra e venda;

IV. Modelo de Contrato de Promessa de Compra e Venda.

Comissao de Alienagcao de Bens Iméveis

EMBASA
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ANEXO |
IMOVEIS PARA ALIENAGCAO
Modalidade de Licitacao Numero
Leilao 001/2026

DESCRIGAO DE IMOVEL PARA ALIENAGAO

LOTE 01

1. PREDIO DA ANTIGA LOJA DE ATENDIMENTO SAO BENTO

1.1 Descrigdes do imével.

PREDIO DA ANTIGA LOJA DE ATENDIMENTO SAO BENTO

Enderego completo: Av Sete de Setembro, 13, Bairro Ladeira de Séo Bento,
Salvador/BA

Matricula: n° 30.172, 4° Oficio de Iméveis de Registro de Imdveis da
Comarca de Salvador/BA. (Matricula Antiga: 5.765)

Inscrigao Municipal: 464.587-1.

1.2 Caracteristicas Fisicas.

Area total do terreno: 319,28 m?.

Area construida: 1.960 m>.

Descricao da edificagao: prédio localizado na Avenida Sete de Setembro N°
13 Sao Bento no municipio de Salvador, com area total construida 1.960m?,
com cinco andares, subsolo, térreo e cobertura, possui registro no cartorio de
imdveis sem pendencias, e sem dividas constante no cadastro de imdveis da
prefeitura de Salvador/BA.

Confrontagoes: a frente Av. Sete de Setembro, a direita com rua Aristides
Milton (antiga rua Barroquinha), a esquerda com o prédio n° 04, e ao fundo
com o prédio n° 01 da rua Aristides Milton.

Benfeitorias: 1° e 3° andar cada um com nove janelas de peitoris, e no 2°
nove janelas com sacadas de ferro; na frente dois portdes de ferro, sobre
pilares de alvenaria, que dao entrada por pequeno terrago ao prédio.

1.3 Situagao Juridica.

Proprietario: Empresa Baiana de Aguas e Saneamento - EMBASA

Onus: Sem registros de hipotecas ou penhoras.

Regularidade: Imével registrado e atualizado junto ao Cartério competente.
Débitos fiscais: Sem pendéncias de tributos municipais.

1.4 Situacao de Uso e Ocupacgao.
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e Situacao: O imdvel encontra-se desocupado.
¢ Finalidade atual: Sem destinagao atual pela Embasa, destinado a venda.
1.5. Valor e Avaliagao.
e Valor de avaliagao: R$ 6.700.000,00 (seis milhdes e setecentos mil reais).
e Valor minimo para alienagao: R$ 6.700.000,00 (seis milhdes e setecentos
mil reais).

OBS': Cabera ao arrematante, além do preco da arrematagdo, a
responsabilidade pelo pagamento da comissao da Leiloeira, equivalente a 5%
(cinco por cento) do valor da arrematacao e de todas e quaisquer despesas e
encargos relativos a venda, tais como: escritura, impostos, foro, laudémio,
taxas, certidoes, registros, bem como, demais emolumentos cartorarios (Vide
Itens 8.5 e 8.9);

OBS?: Os iméveis na Situagao de Ocupacao “Ocupacao Irregular’ encontram-
se ocupados indevidamente por terceiros, ficando a cargo do arrematante as
providéncias necessarias para a sua desocupagao e imissao na posse, bem
como os custos respectivos;

OBS?: Destaca-se que, caso na analise da documentagao do imével (matricula
registrada em Cartoério), seja identificada divergéncia entre a area levantada em
campo e a area discriminada no registro, deve-se considerar como area do
bem a constante no Laudo de Avaliagao do imédvel, considerando que o
documento foi elaborado com base no Levantamento Planimétrico ou
Planialtimétrico;
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ANEXO I

MODELO DE DECLARAGAO DE CONHECIMENTO

Modalidade de Licitagcao Numero
Leilao 001/2026

Em cumprimento ao Instrumento Convocatério acima identificado, declaramos, para
fins da parte final do inciso V, do art. 89 do RILC, termos conhecimento de todas
as informagoes e das condi¢oes para o cumprimento das obrigagdes objeto da
licitagao, bem assim das condig¢oes fisicas e juridicas dos iméveis para qual
apresentamos proposta de pregos.

Salvador de de 2026.

/

ARREMATANTE CPF
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ANEXO lII
MODELO DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA.
Modalidade de Licitagcao NuUmero
Leilao 001/2026

ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA que entre si fazem o EMBASA e
o Sr(a). , ha forma abaixo:

S A | B A M quantos esta publica ESCRITURA DE COMPRA E VENDA virem que,
no ano de 2026 (dois mil e vinte e seis) aos dias do més de
nesta cidade e comarca de Salvador, Capital do Estado da Bahia, Republlca
Federativa do Brasil, neste Cartério do _ ° Oficio de Notas, perante mim, Tabelia
Titular, Bel®°. , compareceram, partes entre si
justas e contratadas a saber: de um lado, como OUTORGANTE VENDEDOR, A
EMPRESA BAIANA DE AGUAS E SANEAMENTO S/A - EMBASA, sociedade de
economia mista, vinculada a Secretaria de Infraestrutura Hidrica e Saneamento do
Estado da Bahia, com sede na Avenida 4, n° 420, Centro Administrativo da Bahia -
CAB, na cidade do Salvador, inscrita no CNPJ sob o n° 13.504.675/0001-10. Neste
ato representado na forma de seu estatuto social pelo seu Diretor Presidente,
GILDEONE A. S., brasileiro, capaz casado, Técnico Contabil, nascido em
02/06/1979, filho de Manoel Pedro dos Santos e Conceicdo Almeida Santos,
portador da Carteira de Identidade n°® xx.xxx.xxx-xx, expedida pela SSP/BA, inscrito
no CPF/MF sob n° XXX XXX XXX-XX, endereco
eletrénico: gildeone.santos@embasa.ba.gov.br, residente e domiciliado na Rua da
Primavera, n® 840, Cond. Arvoredo Castanheira, Rua |, Quadra 2, Lote 7, Zona
Rural, CEP: 44.570-000, Santo Anténio de Jesus, eleito conforme Ata da Primeira
Reunido Extraordinaria do Conselho de Administragao, realizada em 14/02/2025, e
registrada na JUCEB sob n° 98604187 em 20/02/2025, e pelo Diretor de Gestao
Corporativa, JAZON F. P. J., brasileiro, solteiro, engenheiro agrébnomo, nascido em
20/03/1983, no municipio de Irecé - Bahia, portador do documento de Identidade n°
XXxxxxxxxxx, emitido pelo DETRAN/Bahia, e do CPF/MF n°® xxx.xxx.xxx-xx, filho de
Jazon F. P. e Izabel C. de M. P., residente e domiciliado a Avenida Perimetral Sul, n°®
155, Forum, Cep. 44.900-000, Irecé- Bahia, o qual vai adiante transcrito, e, do outro

lado, como OUTORGADO COMPRADOR o(a)
Sr(a). , qualificagao, residente e domiciliado na
Rua , n°. , nesta Capital, os presentes, reconhecidos

como os proprios, por mim Tabelida e pelas duas testemunhas no final nomeadas e
assinadas, do que dou fé. E, perante as mesmas testemunhas, pelo OUTORGANTE
VENDEDOR, me foi dito que: | - DO IMOVEL: E senhor e legitimo possuidor em
mansa e pacifica posse do , inscrito no Censo Imobiliario
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Municipal sob n° , situado na Rua , No subdistrito da

, zona urbana desta Capital, composto de

, medindo no seu

total m de frente para a Rua , igual medigéo no fundo em de

cada lado, com a area de cerca de 2 e m? de area

construida, fragao ideal de m? e percentual de %. Il - DO

TITULO AQUISITIVO: O imdvel antes descrito e caracterizado foi incorporado ao

patriménio do OUTORGANTE VENDEDOR através da

, conforme Escritura Pudblica

de , datado de de de , devidamente
registrado sob n® |, na Matricula

, em data de de de , ho Cartério de Registro de

Imoveis do __ Oficio, da Comarca de . lll - DA VENDA E COMPRA: a)

Declara o OUTORGANTE VENDEDOR, que o imével acima descrito e
caracterizado, encontra-se livre e desembaragado de quaisquer 6nus de natureza
real, pessoal, judicial ou extrajudicial, foro, penhora ou hipoteca, e com seus
impostos e taxas rigorosamente em dia. b) Que o VENDEDOR, pela presente e na
melhor forma de direito, tem justo e contratado vender, como efetivamente vendido
tem ao(s) COMPRADOR(ES) o imdvel, antes descrito que Ihe(s) foi alienado no
LEILAO PUBLICO n° 001/2026, Processo nimero pelo pregco certo e
ajustado de R$ ( ), correspondente ao lance vencedor nos
termos do Edital da aludida licitagao, o qual este se vincula, conforme Lei 13.303/16,
livre e desembaragado de quaisquer 6nus, arresto, sequestro, foro ou pensées com
todas as benfeitorias, pertences e serviddes, e cujo pagamento sera efetuado da
seguinte forma: R$ ( ) equivalente a %
( ) do valor de alienagao, em moeda corrente que o VENDEDOR declara
que ja recebera como valor de pagamento, consoante exigéncia contida no Edital de
Leildo até a data da assinatura da escritura ¢) Que o VENDEDOR da plena, geral,
rasa e irrevogavel quitagdo dos valores devidamente depositados e do preco total da
presente compra e venda por forca deste contrato, e da clausula constituti que
transmite ao COMPRADOR toda a posse, dominio e agao sobre o imével vendido,
obrigando-se a fazer da presente venda sempre firme, boa e valiosa e, ainda,
responder pela evicgédo de direito, de modo que o COMPRADOR, possa dele usar,
gozar e dispor livremente, como seu que fica sendo, por forga desta escritura, desta
data em diante, obrigando-se por si e seus sucessores a fazer a presente venda a
todo sempre boa, firme e valiosa, defendendo-a, o COMPRADOR, de quaisquer
duvidas ou contestacdes futuras, respondendo pela evicgao de direito nos termos da
legislacdo em vigor, obrigando-se, ainda, o COMPRADOR a destinar o imével a
finalidade contida no item 1.2.1 do Edital de Licitacdo 01/2026 da Embasa: 1.2.1 O
imovel alienado destina-se a implantacao de empreendimentos turisticos, em
atendimento estabelecido neste edital no prazo de 360 (trezentos e sessenta)
dias, podendo ser porrogado devidamente justificado, reservando ao VENDEDOR,
na forma do devido processo legal e direito a ampla defesa, a possibilidade de
revogar a alienagdo por descumprimento do objeto finalistico, restituindo-se as
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partes ao status quo ante, ressalvadas as consequéncias de direito referidos no
Edital de Licitagdo n° 01/2026 e seus anexos, O COMPROMISSARIO
COMPRADOR obriga-se a; | — Apresentar, no prazo de até 120 (cento e vinte)
dias, o Estudo Técnico Preliminar; Il — Apresentar, no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias, o Projeto Basico e/ou Executivo; Ill — Concluir a implantacédo do
empreendimento no prazo maximo de 36 (trinta e seis) meses, contados da
assinatura deste contrato, salvo prorrogagao justificada; V — Cumprir integralmente a
destinagdo prevista neste contrato; VI — Permitir e facilitar a fiscalizagdo pela
EMBASA; VII — Apresentar relatérios periddicos sempre que solicitado; VIII — Arcar
com todos os custos, tributos, licengas e encargos necessarios a execugao do
empreendimento. O empreendimento sera executado sob responsabilidade
exclusiva do COMPROMISSARIO COMPRADOR. A EMBASA podera acompanhar e
fiscalizar a execugcédo das obrigagdes contratuais; Realizando inspegdes e visitas
técnicas; Solicitando documentos e informagdes; Monitorando o cumprimento de
prazos e metas; A fiscalizagdo ndo exime o comprador de suas responsabilidades. O
descumprimento das obrigacdes sujeitara o COMPROMISSARIO COMPRADOR as
seguintes penalidades; | — Multa de até 10% do valor da arrematagao, em caso de
inadimplemento total; Il — Multa diaria por atraso, conforme critérios do Edital; Il —
Demais sancgdes previstas no RILC. Todas as despesas decorrentes do presente
Instrumento e 0 Seu Registro na Circunscricdo Imobiliaria competente correréo por
conta do COMPROMISSARIO COMPRADOR. O descumprimento das obrigagdes
contratuais podera ensejar a resolu¢cao do contrato; A resolugao sera precedida de
notificacdo, assegurando-se ao comprador prazo de 15 (quinze) dias uteis para
apresentacao de defesa; Nao sendo acolhido a justificativa, a EMBASA podera: | —
Declarar a resolucdo do contrato; Il — Determinar a reversao do imével ao seu
patriménio; Il — Aplicar as penalidades cabiveis. Em caso de resolugdo, o imovel
retornara ao patriménio da EMBASA. O comprador fara jus apenas a devolugao dos
valores pagos, atualizados monetariamente e indenizagdo por benfeitorias
realizadas, salvo penalidade e despesas pela reversao por deliberagdo expressa da
EMBASA. O comprador assume integral responsabilidade pela execugdo do
empreendimento e a EMBASA né&o respondera por quaisquer obrigacdes Ccivis,
trabalhistas, ambientais ou tributarias decorrentes do empreendimento. Pelo
OUTORGADO COMPRADOR, me foi dito que aceita a venda e as condi¢gbes desta
escritura, que ora |lhe faz o OUTORGANTE VENDEDOR, nos termos aqui
expressos. Assim disseram, convencionaram e aceitaram e me pediram que
lavrasse esta escritura, a qual foi lida perante as testemunhas a tudo presentes, dou
fé, e certifico haver sido recolhido o Imposto de Transmissao "Inter Vivos" no valor
de R$ , sobre a avaliacdo de R$ , € quitacdo no DAM
respectivo, cuja cota acompanha a presente, dela fazendo parte integrante e
inseparavel; que foi recolhida a taxa pela prestacdo de servigos, no valor de R$
, através do DAJE de numero , CUja terceira via arquivei;
que foram apresentados os seguintes documentos que passo a incorporar:, 2° -
CERTIDAO DE PROPRIEDADE - que foi apresentada a certiddo negativa de 6nus
reais expedida pelo Cartério Imobilidrio competente; 3° -CERTIDOES DOS
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DISTRIBUIDORES - que foram apresentadas as certidées dos feitos ajuizados a
que se refere a Lei 7.433 de 18 de dezembro de 1985; 4° -IPTU - que foi
apresentada a Certiddo negativa de débito do IPTU de numero

emitida pela Prefeitura Municipal de , valida até ; 5° - CNDT -
que foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), sob
nuamero , valida até , nos termos da Recomendacao n° 03, do

Conselho Nacional de Justica - CNJ de 15/03/2012; 6° - CERTIDAO CONJUNTA
DA RECEITA FEDERAL - que, foram apresentadas as Certidées Conjunta Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, cdodigo de
controle da certidao: , validas até ; 7°DOI - que foi
emitida a DOl — Declaragdo sobre Operacdes Imobiliarias. Declara ainda, o
OUTORGANTE VENDEDOR, sob pena de responsabilidade civil e penal, que
inexistem acdes reais, pessoais reipersecutorias e de Onus reais ajuizados, que
incidam sobre o imovel objeto da presente escritura. Foram testemunhas a tudo
presentes os abaixo assinados, que assinam, com os Outorgantes, depois de lida
esta, em voz alta, perante todos, por mim, Bel® XXXXXX
XXXXXXX XXXXXXXX, Tabelia Titular, que a mandei datilografar, subscrevo e
assino em publico e raso.

Em testemunho da verdade

Bel? XXXXXX XXXXXXX XXXXXXXX — Tabelia

EMBASA
GILDEONE A. S.
JAZON F. P. J.
OUTORGANTE VENDEDOR

(NOME).
OUTORGADO COMPRADOR

TESTEMUNHAS
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ANEXO IV

MODELO DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Modalidade de Licitagcao NuUmero
Leilao 001/2026

CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA
QUE ENTRE SI CELEBRAM A EMBASA, POR

INTERMEDIO DA SECRETARIA DE
INFRAESTRUTURA HIDRICA E SANEAMENTO -
SEINFRA, E , NA FORMA
ABAIXO.

SAIBAM quantos este Contrato de Promessa de Compra e Venda virem que aos

dias do més de do ano de nesta cidade de
, comparecem as partes entre si juntos e
contratadas, a saber: A EMPRESA BAIANA DE AGUAS E SANEAMENTO S/A -
EMBASA, sociedade de economia mista, vinculada a Secretaria de Infraestrutura
Hidrica e Saneamento do Estado da Bahia, com sede na Avenida 4, n°® 420, Centro
Administrativo da Bahia - CAB, na cidade do Salvador, inscrita no CNPJ sob o n°
13.504.675/0001-10. Neste ato representado na forma de seu estatuto social pelo
seu Diretor Presidente, GILDEONE A. S., brasileiro, capaz casado, Técnico Contabil,
nascido em 02/06/1979, filho de Manoel Pedro dos Santos e Conceicdao Almeida
Santos, portador da Carteira de Identidade n°® xx.xxx.xxx-xx, expedida pela SSP/BA,
inscrito no CPF/MF sob n° XXX XXX XXX-XX, endereco
eletrénico: gildeone.santos@embasa.ba.gov.br, residente e domiciliado na Rua da
Primavera, n® 840, Cond. Arvoredo Castanheira, Rua |, Quadra 2, Lote 7, Zona
Rural, CEP: 44.570-000, Santo Anténio de Jesus, eleito conforme Ata da Primeira
Reunido Extraordinaria do Conselho de Administragao, realizada em 14/02/2025, e
registrada na JUCEB sob n° 98604187 em 20/02/2025, e pelo Diretor de Gestao
Corporativa, JAZON F. P. J., brasileiro, solteiro, engenheiro agrébnomo, nascido em
20/03/1983, no municipio de Irecé - Bahia, portador do documento de Identidade n°
XXXXXXXXXXXX, emitido pelo DETRAN/Bahia, e do CPF/MF n°® xxx.xxx.xxx-xx, filho de
Jazon Ferreira Primo e Izabel Cirila de Matos Primo, residente e domiciliado a
Avenida Perimetral Sul, n® 155, Férum, Cep. 44.900-000, Irecé- Bahia, doravante
denominada apenas COMPROMISSARIA VENDEDORA, de outro lado, como
COMPROMISSARIO COMPRADOR o} Sr./Empresa
, brasileiro,
, residente e domiciliado/sede no
, portador da Carteira de ldentidade n°
e do CPF/MF/CNPJ sob 0 n°
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, celebram o presente Contrato, pelas

clausulas e condigbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA — Por forca de Edital de Licitagdo Publica, LEILAO PUBLICO
DE BENS IMOVEIS N° 001/2026, a COMPROMISSARIA VENDEDORA vendeu ao
COMPROMISSARIO COMPRADOR o imével constituido pelo Lote sob o n° 01,
Imével, localizado na Av Sete de Setembro, 13, Bairro Ladeira de S&ao Bento,
Salvador/BA, registrado sobre a matricula n° 30.172, 4° Oficio de Imdveis de
Registro de Iméveis da Comarca de Salvador/BA.

CLAUSULA SEGUNDA — A COMPROMISSARIA VENDEDORA sendo proprietaria
do imével acima descrito e caracterizado, tem ajustado vendé-lo como de fato e na
verdade o faz ao COMPROMISSARIO COMPRADOR, no estado e condicdes
previstas no Edital de Licitagdo Publica mencionado, pelo prego certo e ajustado de
R$ ( ). A entrada, que importa em valor total de R$

( ), foi quitada nesta data nos termos e condicdes
estabelecidas no Edital.

CLAUSULA TERCEIRA — A propriedade do presente imovel sera entregue ao
COMPROMISSARIO COMPRADOR, somente apds quitagdo do seu valor integral e
respectivo registro em nome do adquirente.

CLAUSULA QUARTA — O COMPROMISSARIO COMPRADOR imével devera ser
destinado exclusivamente a implantacdo de empreendimento turistico, conforme
definido no item 1.2.1 do Edital no prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias.

CLAUSULA QUINTA - O COMPROMISSARIO COMPRADOR obriga-se a; | —
Apresentar, no prazo de até 120 (cento e vinte) dias, o Estudo Técnico Preliminar;
Il — Apresentar, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, o Projeto Basico e/ou
Executivo; Il — Concluir a implantagao do empreendimento no prazo maximo de 36
(trinta e seis) meses, contados da assinatura deste contrato, salvo prorrogagao
justificada; V — Cumprir integralmente a destinagao prevista neste contrato; VI —
Permitir e facilitar a fiscalizagao pela EMBASA,; VIl — Apresentar relatérios periédicos
sempre que solicitado; VIII — Arcar com todos os custos, tributos, licencas e
encargos necessarios a execugcao do empreendimento.

CLAUSULA SEXTA - O empreendimento sera executado sob responsabilidade
exclusiva do COMPROMISSARIO COMPRADOR.

CLAUSULA SETIMA - A EMBASA podera acompanhar e fiscalizar a execucdo das
obrigagdes contratuais; Realizando inspecdes e visitas técnicas; Solicitando
documentos e informagdes; Monitorando o cumprimento de prazos e metas; A
fiscalizagdo ndo exime o comprador de suas responsabilidades.

LEILAO 001/2026 4° Avenida, 420, Centro Administrativo da Bahia, CAB, CEP 41745-002,
Salvador, Bahia, Brasil.



embasa
/—\/ GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA

SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA HIDRICA E SANEAMENTO - SIHS
EMPRESA BAIANA DE AGUA E SANEAMENTO — EMBASA
DIRETORIA DE GESTAO CORPORATIVA - DG

CLAUSULA OITAVA - O descumprimento das obrigacdes sujeitara o
COMPROMISSARIO COMPRADOR as seguintes penalidades; | — Multa de até 10%
do valor da arrematacdo, em caso de inadimplemento total; Il — Multa diaria por
atraso, conforme critérios do Edital; Ill — Demais san¢des previstas no RILC.

CLAUSULA NONA — A escritura definitva do imével somente sera lavrada e
registrada apos pagamento do valor do imdével e quitagéo total da divida e devera
ser providenciada por iniciativa do COMPROMISSARIO COMPRADOR no prazo de
30 (trinta) dias corridos apds a quitagao total da divida.

CLAUSULA DECIMA — Lavrada a Escritura e registrada em Cartério competente, o
COMPROMISSARIO COMPRADOR devera fornecer & Gerencia de Administragio
de Ativos Patrimoniais — GRFA no prazo de 05 (cinco) dias uteis, prorrogaveis a
critério desta, ante motivo justificado, um translado da Escritura e respectiva
Certidao de Registro Geral de Iméveis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — Todas as despesas decorrentes do presente
Instrumento e o Seu Registro na Circunscricao Imobiliaria competente correréo por
conta do COMPROMISSARIO COMPRADOR.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — Todos os tributos e taxas, que incidam ou vierem
a incidir sobre o imovel, bem como as despesas decorrentes do seu uso, s&o de
conta e inteira responsabilidade do COMPROMISSARIO COMPRADOR, apés a
entrega das chaves.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - O descumprimento das obrigagbes contratuais
podera ensejar a resolugao do contrato; A resolugao sera precedida de notificacao,
assegurando-se ao comprador prazo de 15 (quinze) dias uteis para apresentacao de
defesa; Nao sendo acolhido a justificativa, a EMBASA podera: | — Declarar a
resolugao do contrato; Il — Determinar a reverséo do imoével ao seu patriménio; Il —
Aplicar as penalidades cabiveis.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Em caso de resolucdo, o imdvel retornara ao
patriménio da EMBASA. O comprador fara jus apenas a devolugao dos valores
pagos, atualizados monetariamente e indenizagao por benfeitorias realizadas, salvo
penalidade e despesas pela reversao por deliberacdo expressa da EMBASA.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - O comprador assume integral responsabilidade pela
execucao do empreendimento e a EMBASA nao respondera por quaisquer
obrigagdes civis, trabalhistas, ambientais ou tributarias decorrentes do
empreendimento.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - Este contrato vincula-se ao Edital de Leildo n°
001/2026, prevalecendo suas disposi¢cdes em caso de omissao.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — Fica eleito o foro da Cidade de Salvador como Unico
competente para dirimir quaisquer litigios decorrentes deste Termo.

E por terem assim ajustado, firmam as partes o presente Contrato, estando assinado
pelas testemunhas adiante nomeadas, dele extraindo-se 02 (duas) copias de igual
teor e validade, devendo ser publicado no Diario Oficial do Estado sob a forma de
extrato.

COMPROMISSARIA VENDEDORA
EMBASA - GILDEONE A. S.
EMBASA - JAZON F. P. J.

COMPROMISSARIO COMPRADOR

TESTEMUNHAS

RG:
CPF:

RG:
CPF:
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