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VARA DAS RELACOES DE CONSUMO CiVEIS E COMERCIAIS — FORO DE CAMACAN

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praga) dos bens imdveis abaixo descritos, para conhecimento
de eventuais interessados e para intimacao dos executados: WASHINGTON LUIZ DA SILVA
SANTANA (CPF/MF N2 241.783.495-20), VALERIA COSTA SANTANA GUERRA (CPF/MF N©@
016.220.195-80) e seu conjuge, CLAUDIO ALLAN SANTOS ANDRADE GUERRA (CPF/MF N2
799.618.355-49), RICARDO COSTA SANTANA (CPF/MF N2 055.262.795-02) e WASHINGTON LUIZ
DA SILVA SANTANA FILHO (CPF/MF N2 029.720.765-24) e seus cOnjuges, se casados forem; do
locatario: PETROLIFE COMERCIO DE COMBUSTIVEIS E DERIVADOS DE PETROLEO LTDA (CNPJ/MF
N2 03.688.780/0001-00); dos coproprietarios: ESPOLIO DE DERNIVAL DA SILVA SANTANA
representado por seu herdeiro, DERNIVAL DA SILVA SANTANA FILHO (CPF/MF N2 816.536.205-44)
e JACKSON DA SILVA SANTANA (CPF/MF N9 123.582.665-15); bem como do credor: UNIAO
FEDERAL (CNPJ/MF N2 00.394.411/0001-09).

O MM. Juiz de Direito Dr. Rodrigo Alves Rodrigues, da Vara das Rela¢cdes de Consumo Civeis e
Comerciais — Foro de Camacan, Tribunal de Justica do Estado da Bahia, na forma da lei, FAZ SABER,
aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este
Juizo, processam-se os autos da Acao de Execucgdo de Titulo Extrajudicial, ajuizada por W MEDEIROS
BASTOS LTDA (CNPJ/MF N2 04.679.547/0001-16) em face de WASHINGTON LUIZ DA SILVA
SANTANA (CPF/MF N2 241.783.495-20), VALERIA COSTA SANTANA GUERRA (CPF/MF N9
016.220.195-80), RICARDO COSTA SANTANA (CPF/MF N2 055.262.795-02) e WASHINGTON LUIZ
DA SILVA SANTANA FILHO (CPF/MF N2 029.720.765-24), nos autos do Processo n2 8000605-
74.2020.8.05.0038, e foi designada a venda dos bens descritos abaixo, nos termos dos artigos 879
a 903 do CPC, bem como pela Resolucdo CNJ 236/2016 e artigos 411 a 418 da Consolidagdo
Normativa da Corregedoria Regional do TRF da 12 Regido, aprovada pelo Provimento COGER n?
10126799, de 19/04/2020, que disciplinam a Alienacdo em Leildo Judicial, e de acordo com as regras
expostas a seguir:

01 -BEM: IMOVEL - LOCALIZACAO DO IMOVEL: BR 101, KM 582, s/n, Sdo Jodo do Panelinha,
Camac3i/BA, CEP: 45880-000 - DESCRICAO DO IMOVEL: Um imdvel comercial com
aproximadamente 602,70m? de drea construida e 6.500m? de drea total de terreno,
anteriormente descrito como: Uma darea de terras situada no povoado de S3o Jodo
do Panelinha, no municipio de Camaci, medindo 6.500m? de area de terreno (total),
correspondente a parte da area do titulo de dominio de 8.837 registrado sob o n2 de
ordem 7.387, livro 3-k, no Cartério de Registro de Imdveis de Canavieiras/BA,
limitando-se com Manoel Rocha Filho; com a Rodovia BR-101, a altura do KM650; e
terrenos do espdlio de Pedro José Eugénio.

DADOS DO IMOVEL

Inscrigdo Municipal n° 01.05.024.0060.001
Matricula Imobiliaria n° 12 Oficio de Registro de
2.362 Iméveis da Comarca de
Camac3a/BA
ONus
Registro  Data Ato Processo/Origem Ato Credores
R.12 16/06/2020  Hipoteca - W Medeiros Bastos Ltda

OBS.01: Trata-se de um imovel do tipo comercial subdividido em 3 (trés) imoéveis com
as seguintes disposicoes:
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Imoével Comercial n2 1: Trata-se de 1 (um) saldo para restaurante e lanchonete, 2
(dois) banheiros, 2 (dois) banheiros externos, 2 (duas) cozinhas, 3 (trés) escritérios, 1
(um) depdsito de bebidas, 1 (um) depdsito de alimentos, 1 (um) depdsito de
lubrificantes, 1 (uma) casa de for¢a com gerador e 1 (um) poco artesiano;

Imoével Comercial n? 2: Trata-se de um posto de combustivel, com uma estrutura
metadlica, contendo 7 bombas de combustivel, sendo 2 (duas) de gasolina, 1 (uma)
para etanol, 2 (duas) para Diesel S10 e 2 (duas) para Diesel S500;

Imével Comercial n2 3: Trata-se de uma borracharia, com 12m? de area construida
(AvaliagcGes ID. 154609560 e ID. 222722246).

OBS.02: Serd realizado o leildo da propriedade do imdvel, tendo em vista que o
usufruto vitalicio e a nua-propriedade do bem estdo constituidos em favor dos
executados da presente acdao, conforme Av. 09 da Matricula Imobilidria.

OBS.03: Foi deferida a penhora de 66,66% em relacdo ao presente imdvel, contudo
serd realizado o Leildo da integralidade do bem nos termos do artigo 843 do CPC.

0OBS.04: Conforme ID. 154609560 foi avaliado 2/3 do imdvel, no entanto em virtude
do Leildo da integralidade referido na observacdao 03 e pelo imével ndo comportar
divisdo cdbmoda sem prejuizo de seu valor, foi realizado o calculo proporcional para
obter o valor de integralidade do imével.

OBS. 05: Os executados impugnaram o valor de avaliagdao, objetivando uma nova
avaliagdo do bem, sob o argumento de que supostamente o IImo. Perito avaliou
infimamente o imdvel (ID. 222722241). A impugnacdo ndo foi apreciada (ID.
440725012). Da r. Decisdo nao houve recurso e decorreu o correspondente prazo
recursal.

0OBS.06: O imodvel esta locado em favor de Petrolife Comércio de Combustiveis e
Derivados de Petrdoleo LTDA., com encerramento da locacdo previsto para
31/12/2027 (ID. 442061577).

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: RS 3.367.543,06 (Nov/2021 — Laudo de Avaliacdo
ID. 154609560 e OBS. 03 e 04).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: RS 3.905.345,29 (Nov/2024). O valor de
avaliacdo serd atualizado a época das pragas através do indice do E. TJ/BA.

DEBITOS TRIBUTARIOS: RS 3.640,58 (Nov/2024) referente aos Débitos n3o inscritos
na Divida Ativa. Os débitos tributarios sdo sub-rogados no valor da arrematacao
(artigo 130, Codigo Tributario Nacional).

LOTE 02 - LOCALIZACAO DO IMOVEL: Conjunto Bonfim - Camacan/BA — CEP: 45880-
000 - DESCRICAO DO IMOVEL: Um imével rural com 236ha de area de terreno (total),
anteriormente descrito como: Conjunto Bonfim, situado na zona da Lagoa, regido do
Panelinha, no municipio e comarca de Camacan/BA, com 236ha de area de terreno
(total), objeto do titulo de dominio n2 5.322 registrado sob o n2 de ordem 9.064, no
Cartdrio de Iméveis da Comarca de Canavieiras/BA; Alagoinhas, com 13ha de area de
terreno (total), objeto do titulo de dominio n2 14.812 registrado sob o n2 de ordem
11.205, no Cartério de Iméveis da Comarca de Canavieiras/BA; e "Bonfim", com 95ha

Q@ Rua Dinah Silveira de Queiros, 6 Térreo,
Candeal, CEP 40296-160 - Salvador/BA




@(11] 3230-1126

®contato@alfaleiloes.com
€ www.alfaleiloes.com

W ALFA LEILOES
& Especialista em Imoveis

de area de terreno (total), objeto do titulo de dominio n2 700 registrado sob n2 de
ordem 6086 no Cartdrio de Imdveis da Comarca de Canavieiras/BA, com os limites
descritos na correspondente matricula imobiliaria.

DADOS DO IMOVEL

Incran® R

Matricula Imobiliaria n° 363 12 Oficio do Registro de Imdveis
de Camacan/BA

ONuUS

Registro Data Ato Processo/Origem Ato Beneficiario/Observagbes

R.13 21/12/2023 Penhora Proc. n2 0002181- Unido Federal

(Av. 14) 13.2013.4.01.3311

OBS.01: O imdvel possui 06 (seis) construcdes, tratando-se de 01 (uma) casa grande,
03 (trés) casas para empregados, 01(um) secador de cacau, 01 (uma) barcaca e ener-
gia trifasica. O solo do imdvel é constituido por plantacdo de cacau e um pequeno
pasto (Avaliacdo ao ID. 453767903).

0OBS.02: Foi deferida a penhora de 33,33% de propriedade do executado Washington
Luiz da Silva Santana em relagdo ao presente imével (ID. 442100791), de modo que
serd realizado o leildo da integralidade do bem nos termos do artigo 843 do CPC.

VALOR DE AVALIACAO DO IMOVEL: RS 2.832.000,00 (Jul/2024 — Avaliacio ao ID.
453767903).

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO: RS 2.866.376,84 (Nov/2024). O valor de
avaliacdo serd atualizado a época das pracas através do indice do E. TJ/BA.

DEBITOS TRIBUTARIOS: Eventuais débitos tributarios ficardo sub-rogados no valor da
arrematacdo (artigo 130, Paragrafo Unico, Cédigo Tributario Nacional).

OBSERVAGCOES PARA TODOS OS LOTES:
OBS. 01: Os lotes poderao ser arrematados individualmente ou em conjunto.

OBS. 02: Foram opostos Embargos a Execucdo (Processo n? 8000125-
62.2021.8.05.0038) pelos executados, objetivando o reconhecimento da
impenhorabilidade do imodvel do lote 01 em decorréncia da clausula de
inalienabilidade. Os embargos foram julgados improcedentes. Foi interposto Recurso
de Apelacdo pela parte executada, o qual foi provido parcialmente, apenas para
excluir o nome dos executados dos 6rgdos de protecdo de crédito. Transito em
julgado em 07/02/2023.

OBS. 03: As penhoras deferidas nos ID’s. 129304380 e 442100791 estdo pendentes
de registros nas correspondentes Matriculas Imobiliarias.

VALOR DE AVALIACAO ATUALIZADO DE TODOS OS LOTES: RS 6.771.722,13
(Nov/2024). O valor de avaliacdo sera atualizado a época das pracas através do indice
do E. TJ/BA.
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DEBITO EXEQUENDO: RS 4.397.026,00 (Mai/2024 — ID. 446217809).

02 — DATAS: A 12 Praca terd inicio no dia 21 de janeiro de 2025, as 14 horas, e se encerrara no dia
24 de janeiro de 2025, as 14 horas. Nao havendo lance igual ou superior a avaliagdo
nos 3 (trés) dias subsequentes ao inicio da 12 Praca, a 22 Praga seguir-se-a sem
interrupgao, iniciando-se em 24 de janeiro de 2025, as 14 horas, e se encerrara em
13 de fevereiro de 2025, as 14 horas.

03 — CONDICOES DE VENDA: Serd considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo
gue em segunda praca serdo aceitos lances iguais ou superiores a 50% do valor da avaliacdo (artigo
891, paragrafo Unico do CPC e artigos 261 e 262 dos Provimentos n? 50/1989 e 30/2013 da
Corregedoria Geral de Justica/SP). Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo
admitidas propostas de arrematagao parcelada exclusivamente eletrénicas pelo sitio eletronico da
gestora (www.alfaleiloes.com), sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o
restante em até 30 parcelas mensais e iguais (podendo oscilar de acordo com a atualizacdo
monetaria). O saldo devedor (parcelado) sofrerd corre¢do mensal pelo indice do E. TJ/BA. e sera
garantido por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de imdveis. Havendo mais de uma
proposta de pagamento parcelado, em diferentes condicdes, sera declarada vencedora a proposta
mais vantajosa, assim compreendida, de maior valor; ou em propostas de iguais condigdes, sera
declarada vencedora a proposta formulada em primeiro lugar (artigo 891, paragrafo Unico, artigo
895, §§ 12 ao 82 do CPC).

04 - LEILOEIRO: O Leildo sera realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, DAVI BORGES DE AQUINO,
matriculado na Junta Comercial da Bahia sob n° 20/278477-0, através da plataforma Alfa Leildes -
Especialista em Imodveis (www.alfaleiloes.com). Todas as regras e condi¢des aplicaveis estdo
disponiveis no Portal http://www.alfaleiloes.com (artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ).

05 — PREFERENCIA DE AQUISICAO: Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o
devedor ou respectivo conjuge, companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do
executado e coproprietdrios, terdo preferéncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, §
22 e 843, § 12 CPC).

06 — ARREMATACAO PELA PARTE EXEQUENTE: Se o exequente arrematar os bens e for o unico
credor, ndo estard obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito,
depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e,
nesse caso, realizar-se-a novo Leildo, a custa do exequente (artigo 892, §12, CPC).

07 — QUOTA-PARTE: Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietario ou do conjuge alheio a execugdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem (artigo
843, CPC).

08 - PAGAMENTO: O prego do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito
judicial do Banco de Brasilia gerada no https://guiajudicial.brb.com.br/depositos-judiciais/sjb/novo,
respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizacdo do Leildo. Em até 3 horas apds o
encerramento do Leildo, cada arrematante recebera um e-mail com instru¢des para depésito (artigo
884, IV e artigo 892 do CPC).

09 — COMISSAO DO LEILOEIRO: O arrematante deverd pagar a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 6% (seis por cento) sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido
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pelo arrematante ainda que haja a desisténcia da arrematacdo, assim como serd devido pelo
exequente nos casos de adjudicacdo do bem e pelo executado nos casos de acordo e remicao,
conforme Condi¢des de Venda e Pagamento do Leildo, e devera ser paga mediante PIX, TED ou
depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia util a contar do encerramento do Leildo, na conta
bancdria do Leiloeiro Oficial: Davi Borges de Aquino, a ser indicada ao interessado apds a
Arrematacdo (artigo 884, paragrafo unico do CPC, artigo 72, §§ 32 e 72 da resolucdo n2 236 do CNJ
e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n? 21.981/32).

10 — FRAUDE EM LEILAO: Em hipdtese alguma sera permitida a desisténcia da arrematacdo. No caso
de ndo pagamento do valor do bem arrematado, e da comissdo devida a do Leiloeiro no prazo
estipulado, pode configurar fraude em Leildo (artigo 358 do Cddigo Penal). Neste caso, o
participante responderd civil e criminalmente, ficando ainda obrigado, nos termos do item 09, a
pagar a comissdo sobre o lance ofertado em favor do leiloeiro oficial, a titulo de multa. Fica nesta
hipotese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os langos imediatamente anteriores, desde que
obedecidos os limites e regras estabelecidas no presente edital.

11 — OBRIGACOES DO ARREMATANTE: O bem sera vendido no estado de conservagdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicdes, antes das datas
designadas para as alienagGes judiciais eletrénicas (artigo 18 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ). Para
obtencdo de descricdo detalhada do imdvel, fica o Leiloeiro ou funcionario por este indicado,
autorizado a diligenciar até o local do bem para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo
de interessados (artigo 72 do Provimento CSM n2 1625/2009). Eventuais despesas relativas a
desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrao por
conta exclusiva do arrematante (artigo 29 da Resolugdo n2 236/2016, CNJ).

12 — SUB-ROGACAO DOS DEBITOS: O Arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
paragrafo Unico, do Cddigo Tributdrio Nacional, os quais ficam sub-rogados no preco da
arrematacao.

13 — PLURALIDADE DE CREDORES: Havendo pluralidade de credores ou exequentes, os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco
(artigo 908, §1°, do CPC).

14 — PRORROGAGAO: O Leildo prosseguird no dia util imediato, até o mesmo horério previsto no
Iltem 02, independentemente de novo Edital, se for ultrapassado o horério de expediente forense.
Nesse mesmo periodo, havendo instabilidades técnicas ou motivos que prejudiquem o
encerramento do Leildo conforme previsto no Item 02, a Praca podera ser prorrogada pelo prazo
necessario para garantir igualdade de condicdes aos licitantes. No periodo de 24 horas posteriores
ao término da praca poderdo ser recebidas ofertas na modalidade de “Repasse”, nos termos do
Iltem 02 (artigo 900 do CPC).

15 — FORMALIZACAO DA ARREMATACAO: A alienacdo sera formalizada por termo nos autos, com
a assinatura do juiz, do exequente, do adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasidao em
gue a serd expedida a carta de alienacdo e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de
bem imdvel e a ordem de entrega ao adquirente, quando se tratar de bem moével (artigo 880, CPC).
Os referidos documentos serdao expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias
pelo arrematante, bem como realizado o pagamento da comissao do Leiloeiro e das demais
despesas da execucgdo (artigo 901, § 12, CPC).
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16 — IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM: A imissdo na posse e desocupacdo do imével ou
entrega do bem (quando se tratar de bens mdveis) sdo feitos dentro do processo em que é realizada
a Hasta Publica, no qual o Juiz delegara um Oficial de Justica, que dotado de um mandado judicial e
juntamente ao Arrematante, realizara a desocupacdo do bem ou entrega, de modo que o bem
arrematado sera desocupado ou transferido, assegurando a propriedade nos temos do artigo 1.228
do Cédigo Civil.

17 — VENDA DIRETA: Por uma questdo de celeridade, economia e efetividade processual, restando
negativo o Leildo, ja fica o mesmo Leiloeiro autorizado a prosseguir com a venda por intermédio de
Alienacdo Particular, estabelecendo-se um prazo de 90 dias. Nesta ocasido, havendo propostas de
compra do correspondente ativo, estas obedecerdo estritamente aos termos do item 03 deste
Edital.

18 — DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a
acao, ou no escritério do Leiloeiro, localizado na Rua Dinah Silveira de Queiros, 6 Térreo, Cnadeal -
CEP 40296-160 - Salvador — BA, endereco eletronico contato@alfaleiloes.com, telefone (11) 3230-
1126 e Celular/WhatsApp (11) 97830-1644. A participacdo neste Leildo Eletrénico deve ser feita pelo
sitio eletrénico da Alfa Leildes, no seguinte endere¢o: www.alfaleiloes.com.

19 — PUBLICAGAO: A publica¢do deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e
dos respectivos patronos (artigo 889, Pardgrafo Unico, CPC). Serd o presente edital, afixado e
publicado na forma da lei.

Salvador, 10 de dezembro de 2024.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivao(d) — Diretor(a), subscrevi.

DR. RODRIGO ALVES RODRIGUES
JUIZ DE DIREITO
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