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Avaliacao de Imodveis

Patologias Construtivas

Possessoérias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3° VARA
DE FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS DO FORO CENTRAL -
COMARCA DA CAPITAL - SAO PAULO

AUTOS N°: 1113382-13.2021.8.26.0100

WALMIR PEREIRA MODOTTI, Engenheiro, Perito
Judicial, nomeado nos AUTOS DA ACAO DE FALENCIA DE GARAVELO &
CIA, dando por terminados seus estudos, diligéncias e vistorias, vem
apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte LAUDO em anexo, pelo qual
chegou aos valores de mercado, expressos em resumo a seqguir, para os iméveis:
(1) objeto da matricula n® 81, denominado Fazenda Um e Um I, Andarai -
Bahia; e (2) objeto da matricula n® 1.461, denominado Fazenda Um e Um
II, Andarai - Bahia.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo, 07 de outubro de 2024.
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WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA 128.880/D

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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RESUMO

s. 1244

VALOR TOTAL DO IMOVEL (1):

Matricula n® 81, do Cartério de Registro de Iméveis de Andarai
Fazenda Um e Um I - Andarai - Bahia
R$ 570.000,00
(quinhentos e setenta mil reais)

OUTUBRO / 2024

| FOTO 01

FACHADA DO IMOVEL (1).

e
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RESUMO
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VALOR TOTAL DO IMOVEL (2):

Matricula n® 1.461, do Cartério de Registro de Iméveis de Andarai
Fazenda Um e Um II - Andarai - Bahia
R$ 388.000,00
(trezentos e oitenta e oito mil reais)

OUTUBRO / 2024

FOTO 02

FACHADA DO IMOVEL (2).

_ .
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I - OBSERVACOES PRELIMINARES

O objetivo do presente Laudo é a determinagdo dos
valores de mercado para os iméveis a seguir descritos, nos termos dos AUTOS

DA ACAO DE FALENCIA DE GARAVELO & CIA:

(1) Rural -  Municipio:  Andarai - Cadastro INCRA:
306.037.013.749-1 - Um imovel rural situado no Distrito de
Ubiraita, com area total de 237ha.60a.00 ou 545 tarefas de
terras proprias, com benfeitorias de pastagens e cerca de
arame farpado, e que se limita da seguinte maneira: ao norte,
coma Fazenda Utigoldndia: ao sul, com a Fazenda Licuri; ao
leste, com a Fazenda Bom Despejo e ao oeste, com os barrancos

dos Rios Santo Antdnio e Utinga.

(2) Rural -  Municipio:  Andarai - Cadastro INCRA:
306.037.018.830-4 - Um imovel rural situado no Distrito de
Ubiraita, com area total de 200ha ou 459 tarefas de terras
proprias, com benfeitorias de pastagens e cerca de arame
farpado, e que se limita da seguinte maneira: ao norte, coma
Dr. Alexandrino Portela; ao sul, com o Rio Utinga: ao leste,
com a Fazenda Um e Um II e ao oeste, com a Fazenda Lagoa

Encantada.

W
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-~

AVALIACAO DO IMOVEL (1):

Matricula n® 81, do Cartério de Registro de Iméveis de Andarai

Fazenda UM e UM I - Andarai - Bahia

_/

IT - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Cédigo
de Processo Civil, foi enviado comunicado ds partes do dia e hora da realizagdo

da pericia, conforme peticdo de fls. 1.207
Em diligéncia ao imdvel, objeto da presente agdo,
denominado Fazenda Um e Um I, o signatdrio localizou as fronteiras do imével
e fez a pericia dentro do perimetro objeto do presente estudo.
2.1 - LOCAL
2.1.1- CARACTERESTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO
A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Andarai -

SP, do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do

imovel:

e
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Casa Branca

e autlombola

Ouricuri

Lagoa
Encantada

Picaras

Casa Branca
Torto Arado - Fazenc@»Agua Negra (Ficcao)

. Quricuri

~@Riveirzo do Meio

+\

Lagoa Encantada
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IMOVEIS CONFRONTANTES:

@Torlo Arado - Fazenda Agua Negrai(Eiccao)

Quricuri

LagealEncantada

&

B 5A-2919307 JB0146CFBDSCAESABA2ASI TC22APB13E

Status do imével: Allvo
Tipo de imovel: Imdvel Rural

w
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Is. 1249

WJMJ24422959182

umero

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2024 as 15:23 , sob o n

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1113382-13.2021.8.26.0100 e cdédigo eZppYQQe.



Is. 1250

Walmir Pereira Modoth @7 mtgd«
S ——————— Desde 195,

ENGENHEIRO CIVIL
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

O acesso ao local tem inicio na estrada de chdo batido,
localizada na Rodovia BA 142, altura do km 147, sentido Andarai.
UTM - E = 249638.970 m e N = 8591625.217 m

€

o
#E:-’STRADA DE ACESSO

Seguindo pela estrada por aproximadamente 10 km,
chega-se a entrada da Fazenda Lagoa Encantada.

UTM - E = 249131.191 m e N = 8606656.882 m

) y :
] 1FAZENDA LAGOA ENCANTADA '«

Santo ‘Anténio

glieira itaba
Mangt Jaboticaba

rESTRADA DEFACESSO

" Boa Vista
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Seguindo pelo interior da Fazenda Lagoa Encantada,
pela mesma estrada de terra, chega-se a divisa com a Fazenda UM e UM IT, que
dd acesso d Fazenda UM e UM I.

UTM - E = 247383.541 m e N = 8606656.882 m

O acesso Tambépode ser dado estrada de terra com
acesso pela Rodovia Milton Santos (BA 242).
UTM - E = 2613469.240 m e N = 8617425.427 m

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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| FOTOS 03/04 |

N

RODOVIA (BA 142), NO TRECHO QUE DA ACESSO PARA A ESTRADA DE
TERRA.
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Desde 1953

Is. 1253
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FOTOS 05/06

E TECNICO EM ELETRONICA

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Walmir Pereira Modoth

RODOVIA MILTON SANTOS (BA 242), NO TRECHO DE ACESSO PARA A

ESTRADA DE TERRA.
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FOTOS 07/08

ESTRADA DE TERRA SEM DENOMINACAO,
NO TRECHO QUE DA ACESSO AO IMOVEL.

B
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FOTOS 09/10

Is. 1255

ESTRADA DE TERRA SEM DENOMINACAO,

NO TRECHO QUE DA ACESSO AO IMOVEL.

B R
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FOTOS 11/12

ACESSO A FAZENDA UM E UM II.

- Iw
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| FOTOS 13/14

ESTRADA SEM DENOMINACAO QUE DA ACESSO AO IMOVEL,

PELA RODOVIA MILTON SANTOS (BA 242).

—— m— e ————
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| FOTOS 15/16

ESTRADA SEM DENOMINACAO QUE DA ACESSO AO IMOVEL,
DE QUEM DA RODOVIA MILTON SANTOS (BA 242), VEM.

e R it~
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

Is. 1259

De acordo com o INCRA, o imdvel possui a seguinte

identificagdo:

Denominagdo: Fazenda Um e Um I

Municipio: Andarai

Cédigo do imédvel rural: 306.037.013.749-1

DADOS DO CCIR

Codigo Imovel Rural

306.037.013740-1

Municipio Sede
ANDARAI

Numero do CCIR

Data da emissao
27/08/ 2024

Débitos anteriores
R%689,88

Valor cobrado
R%722.23

Juros
R%o0.32

Situagao do Pagamento
Emitido

Denominacao imavel rural
Fazenda Um EUm|

LUF Sede

Bahia

Data de lancamento
17/06/2024

Data do vencimento
31/08/2024

Taxas de servicos cadastrais

Valor total

RE72578

Situacao do CCIR
2* Via Por Emissao Via Web

i sttt
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2024 as 15:23 , sob o numero WJMJ24422959182

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1113382-13.2021.8.26.0100 e cdédigo eZppYQQe.



s. 1260

Walmir Pereira Modott 47 anss
\———:;m:r Desde 1953
E TECNICOEME )
CREA 128.880/D
Avaliagses e Pericias de Engenharia

2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS
O local é desprovido de todos os principais
melhoramentos publicos, tais como: dgua, telefone, calgamento, galeria para
recolhimento de dguas pluviais e transporte coletivo has proximidades.

2.1.4 - ZONEAMENTO

De acordo com a Prefeitura de Andarai, o municipio

ndo possui Lei de zoneamento.

O imédvel estd localizado em drea rural.

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

A ocupagdo comercial é escassa e a destinagdo

residencial € predominada por casas térreas, sitios e chdcaras.

2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imével possui toda a quadra

delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.

Cadastrado no INCRA sob n.°: 306.037.013.749-1

Nudmero do Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR): 64504392243

Area total do imével: 237.,6 ha - 2.376.000,00 m?2

A drea matriz possui formato irregular e topografia
plana. Conforme matricula n® 81, do Cartério de Registro de Iméveis de Andarai
- BA, o imdvel possui a drea total de 2.376.000,00 m?, e estd inserida dentro
de uma drea de unidade de conservagdo ambiental, conforme artigo 4°, da Lei

Federal n°® 12.651.
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2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno encontra-se implantada a Comunidade
Quilombola Pau-de-colher, com aproximadamente 17 familias que juntamente
com outras da regido, constituiram a uma associagdo presidida pela Sra.
Neirinha. Conforme constatado in loco, existe uma demarcagdo de dreas, sendo
que cada familia possui uma fragdo e a utiliza para a plantagdo de alimentos,

muitas vezes para seu proprio consumo.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do
imével, objeto da presente agdo, podem ser observadas na documentagdo

fotogrdfica que segue:

| FOTO 17 |
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III - CRITERIOS DE AVALIACAO DO IMOVEL 1

3.1 - TERRENO

O presente laudo foi elaborado em conformidade com
a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - "Avaliagdo de Iméveis Urbanos”, que é
de uso obrigatério em qualquer manifestagdo escrita sobre avaliagdo de imdveis
urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais
para os servigos técnicos de avaliagdo de imdveis urbanos, bem como a “Norma
Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP", e do estudo “Valores de
Edificagdes de Imdveis Urbanos - SP - versdo 2002/2006", que tem sua
utilizagdo recomendada em trabalhos que envolvam a andlise de benfeitorias
urbanas inseridas no Estado da Bahia (de acordo com o IBAPE/BA), pela sua
abrangéncia tanto em termos de tipologias construtivas como de valores para

atender as condigdes de mercado especificamente preponderantes.

Referido tfrabalho representa a revisdo das
anteriores “Normas para Avaliagdo de Imdveis” e "Normas para Avaliagdo de
Iméveis ha Desapropriagdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e

Pericias de Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte

expressdo para o cdlculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu
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Sendo:

VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno

Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

No «cdlculo do "“Vu" (valor unitdrio médio), os

elementos comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes:

a) Dedugdo de 10% no prego, para cobrir risco de
eventual superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negdcios). No

caso de transacdo, ndo haverd o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo
com o item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Imodveis Urbanos” do IBAPE Sdo

Paulo, onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados nas
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Tabela 2 - Gowpos N e IV
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c) Consideracdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego da
formula prevista nas "Normas”. A retro corregdo serd considerada, desde a

metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FP / FR )f, dentro dos limites: FR / 2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente "f" admitido, bem como FR, sdo retirados das Tabelas I e II.

d) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da férmula prevista nas

"Normas”.
CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;
CP = (PE/Pmin)?, dentro dos limites: # Pmin < PE < Pmin;
i e et
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cP

(0,5), para: PE < % Pmin;

cP

(Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)"},

dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)].
(Pmax/3,0. Pmax)’}, para: PE > 3,0 . Pmax

" ow

Obs.: Os valores de "Pmin”, "Pmax" admitidos, bem como as restrigdes de uso,

sdo retirados das Tabelas I e II. PE € a profundidade equivalente.

e) Consideracgodes de valorizacdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da formula prevista nas "Normas”.

CA = (AR/AT)’.20

Obs.: O valor de "AR" admitido, bem como as restri¢des de uso, sdo retirados

das Tabelas I e II.

f) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da presenga de frentes mdltiplas ou esquina, com o emprego

da férmula prevista nas "Normas".

CE = C.. Amin
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Obs.: O valor de "C." e "Amin” admitidos, bem como as restri¢ées de uso, sdo

retirados das Tabelas I e II.

g) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo.

Topografia Depreciagdo Fator*

Situacdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% ate 10% 10% 1.1
Declive de 10% até 20% 20% 1.25
Declive acima de 20% 30% 1.43
Em aciive até 10% 5% 1.05
Em aclive até 20% 10% 1.11
Em aclive acima de 20% 15% 1.18
Absixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
ALbaixo do nivel da rua de 1,00m até 2.50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4. 00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2.00m até 4 00m 10% 1,11
Fatores aplicaveis as expressées previstaz em 10.6

h) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

Situagao Depreciagao Fator*
Situagdo Paradigma: Terreno Seco 5 1,00
Terreno situado em regido inundave!, que impede ou dificulia o seu 10% 111
acesso, mas néc atinge ¢ proprio terreno, situade em posigdc mais alta A
Terreno situado em regido inundavel e gue € atingide ou afetado 30% 143
periodicamente pela inundag&o & il
Terreno permanentemente alargade 40% 1,67
Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6
i - IW
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i) Consideragoes de valoriza¢do ou desvalorizacdo do
unitdrio, em funcdo da localizagdo do terreno, serdo utilizadas, se necessadrio,
através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de

langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

j) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio através de pesquisa mercadoldgica.

k) Atualizagdo dos elementos comparativos serd
realizada, se necessdrio, através da varia¢do dos Indices de Custo de Vida,

publicados pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.

I) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio em fungdo de possuir restrigdes legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes restrigdes: dreas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, iméveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservagdo da natureza, reserva

florestal, manguezais, outras zonas com restrigdo ecoldgica e outras restrigdes.

Faixa “non aedificandi" de qualquer natureza 0,10

Reserva Florestal 0,10

m) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

e
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Fator terreno encravado 0,50
Fator terreno de fundo 0,60
Fator terreno interno 0,70

n) Fator Area: Se o resultante da aplicagdo de todos os

fatores de homogeneizagdo ao prego original, ndo estiver contido no intervalo

de 0,50 a 2,00, para homogeneizagdo da relagdo entre os valores dos imdveis e

suas respectivas dreas, serd utilizado, se necessdrio, o fator drea apresentado

pelo Engenheiro Sérgio Antonio Abunahman em seu livro denominado “Curso

Bdsico de Engenharia Legal e de Avaliagdes” (2008), conforme segue:

Area do elemento pesquisado

Fa={(

Area do elemento avaliando

e

rea do elemento pesquisado
ia = (A pesqg

Area do elemento avaliando

Y1/4 | diferenca inferior a 30%

V1/8, diferenca superior a 30%

o) Fator Consisténcia do solo: Consideracdées de

valorizagdo ou desvalorizagdo do unitdrio, em funcdo da consisténcia do terreno

devido a presenga ou agdo da dgua, serdo considerados com o emprego dos

valores previstos nas NORMAS CAJUFA, conforme tabela abaixo.

Seco / consistente [ adequada capacidade de suporte

1,00

Brejoso / mole [ balxa capacidade de suporte

0,50

Observagdo: Serdo considerados fatores corretivos em razdo de restrigoes

ambientais de Area de Preservacdo Permanente (APP) e Zonas Especiais de

B
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Preservacdo ou de Protecdo de Cunho Ambiental, conforme Lei Federal n°
12.651/2012 - Cddigo Florestal Brasileiro, através da aplicagdo do Fator
Consisténcia do Solo para dreas com protegdo de recursos hidricos, conforme

preconiza o artigo 4°, da Lei Federal n°® 12.651/2012, em seu inciso I, alinea "a":

CAPITULO II - DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Secdo I - Da Delimitagdo das Areas de Preserva¢do Permanente

Art. 4° Considera-se Area de Preservagcdo Permanente, em zonas rurais ou
urbanas, para os efeitos desta Lei: I - As faixas marginais de qualquer curso
d'dgua natural perene e intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da
calha do leito regular, em largura minima de: (a) 30 (trinta) metros, para os

cursos d'dgua de menos de 10 (dez) metros de largura.

3.1.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias, os valores ofertados para vendas de imdveis na mesma
regido geoecondmica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obtiveram-se os elementos comparativos listados ha sequéncia.

Obtidos os 4 (quatro) elementos comparativos
homogeneizados, fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética

e seus limites de confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em
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torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado

resultou em:

Vu = R$ 0,48/m?

(quarenta e oito centavos por metro quadrado)

3.2 - VALOR DO IMOVEL

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico obedeceram as recomendagdes da Norma para Avaliagdo de
Imdveis Urbanos do IBAPE, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR
14653-2.

A metodologia empregada na presente avaliagdo € o Método
Evolutivo, que consiste em se determinar o valor do imével a partir do valor do
terreno, somd-lo com o valor da construgdo com os custos diretos e indiretos e
acrescentar ao total os custos financeiros, despesas de vendas e lucro do
empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por meio do cdlculo do

fator de comercializagdo. A férmula bdsica para o emprego do método é:

VI = (VT + VB) x Fc, sendo:

VI = valor do imével procurado
VT = valor do terreno
VB = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializagdo igual a 1,0

e
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior,

tem-se, entdo, para o cdlculo do valor do imdvel em questdo:
VT=A1'XVUXF¢:S
Onde:
VT = Valor do ferreno procurado
At = 2.376.000,00 m? (237,60 ha)
Fes = Fator consisténcia do solo (baixa capacidade de suporte) = 0,50

Valor unitdrio obtido na pesquisa = R$ 0,48/m? (*)

Substituindo e calculando:

VT = 2.376.000,00 m? x R$ 0,48/m? x 0,50 = R$ 570.240,00

Ou, em nimeros redondos:

VT = R$ 570.000,00

(quinhentos e setenta mil reais).

(*) OBS: O valor unitdrio, de R$ 0,48/m? (quarenta e oito centavos por metro quadrado), foi
obtido através de Pesquisa de Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de

mercado de imdveis a sequir:
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ELEMENTO COMPARATIVO 01

1O T csassociados.com.br

" codigo A-113

Data: setembro / 2024

Endereco: Andarai - BA (margeando o Rio Paraguagu)
Oferta: R$ 430.000,00

Fator elasticidade = 0,9

Fonte: IM Corretores Associados - (71) 99999-9910
AT =900.000,00 m?

Frente: 150,00 m

Fa = (900.000,00 / 2.376.000,00) /8 = 0,885726236

Obs.: Terreno sem benfeitorias.

Calculo do Valor Unitério

Vu = (R$ 430.000,00 x 0,9) * 1,0 * 0,885726236 / 900.000,00 m?
Vu =R$ 0,38 / m?

" - Im
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ELEMENTO COMPARATIVO 02

Data: setembro / 2024

Endereco: Andarai - BA

Oferta: R$ 8.800.000,00

Fator elasticidade = 0,9

Fonte: Uniimdveis Imobilidria - (71) 3358-4775

AT = 9.440.000,00 m?

Frente: 200,00 m

Fa = (9.440.000,00 / 2.376.000,00) /8 = 1,188203137

AC = 944,00 m? (casa padrdo simples)
VB =944,00m? x R$ 4.128,16 m? x (0,20 + 0,7823 x (1 - 0,20)) = R$ 3.218.284 47

Calculo do Valor Unitario

Vu = {[(R$ 8.800.000,00 x 0,9) - R$ 3.218.284,47] / 9.440.000,00 m? } x
1,188203137

Vu = R$ 0,59 / m?

L e
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ELEMENTO COMPARATIVO 03

Data: setembro / 2024

Endereco: Andarai - BA

Oferta: R$ 2.000.000,00

Fator elasticidade = 0,9

Fonte: Leomar Telles (corretor) - (62) 99688-6668
AT =4.969.300,00 m?

Frente: 300,00 m

Fa = (4.969.300,00 / 2.376.000,00) /8 = 1,096619837

Obs.: Terreno sem benfeitorias.
Calculo do Valor Unitario

Vu = (R$ 2.000.000,00 x 0,9) * 1,0 * 1,096619837 / 4.969.300,00 m?
Vu =R$ 0,40 / m?

e e
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ELEMENTO COMPARATIVO 04

Data: setembro / 2024

Endereco: Andarai - BA

Oferta: R$ 220.000,00

Fator elasticidade = 0,9

Fonte: Silvia Maria Pires Ladeia - (71) 99173-9069
AT =20.000,00 m?

Frente: 50,00 m

Fa = (20.000,00 / 2.376.000,00) /8 = 0,550361372

AC = 120,00 m2 (casa padrdo econdmico)

VB =95,00m? x R$ 2.891,84/m? x (0,20 + 05595 x (1 - 0,20)) = R$ 177.911,78

Calculo do Valor Unitario
Vu = {[(R$ 220.000,00 x 0,9) - R$ 177.911,78] / 20.000,00 m?} x 0,550361372
Vu=R$ 0,55/ m?

w
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VALOR MEDIO DO METRO QUADRADO UNITARIO DE TERRENO:

Elemento Comparativo n° Valor R$/m?
01 0,38
02 0,59
03 0,40
04 0,55

Média aritmética= R$ 0,48 /m?

Limite inferior (-30%) = R$ 0,34 / m?
Limite superior (+ 30%) = R$ 0,62 / m?

Obs.: Ndo existem elementos discrepantes, fora do limite de +/- 30% em

torno da média.

Vu = R$ 0,48/ m? (quarenta e oito centavos metro quadrado) - vdlido

para outubro / 2024.

W
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Avaliacao de Imédveis

Patologias Construtivas

Possessoérias

Georreferenciamento de Iméveis Rurais - Lei 10.267/01
Fraudes contra Concessionarias de Energia Elétrica
Violagao de Marcas e Patentes

(
AVALIACAO DO IMOVEL (2):

Matricula n® 1.461, do Cartério de Registro de Iméveis de Andarai

Fazenda UM e UM II - Andarai - Bahia

_/

IT - VISTORIA

Em atendimento ao disposto no artigo 474, do Cédigo
de Processo Civil, foi enviado comunicado ds partes do dia e hora da realizagdo

da pericia, conforme peticdo de fls. 1.207.

Em diligéncia ao imdvel, objeto da presente agdo,
denominado Fazenda Um e Um I, o sighatdrio localizou as fronteiras do imdvel
e fez a pericia dentro do perimetro objeto do presente estudo.

2.1 - LOCAL
2.1.1- CARACTERISTICAS GERAIS DA LOCALIZACAO
A reprodugdo do Mapa Oficial da Cidade de Andarai -

SP, do Google Maps, e a foto aérea do Google Earth, ilustram a localizagdo do

imdvel:

—
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BA-2901304-AB2100A67EDD45D38E54B9C3B7B8637B

Status do imével: Ativo
Tipo de imével: Imével Rural
Municipio: Andaral

Area: 4.328,399 ha

S&o Sebastiao doyUtigga

Santo Anténio

Mangueira

Bl BA-2919304 730146CF8D3CAESAB42A40 TC22A9B13E

Status do imével: Ativo
Tipo de imovel: Imével Rural
Municipio: Lencois

Area: 1.092,531 ha
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“h

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

. 1298

WJMJ24422959182

umero

do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2024 as 15:23 , sob o n

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1113382-13.2021.8.26.0100 e codigo OQTnlVSg.



Is. 1299

Walmir Pereira Modoth 47 anos

s Desde 1953
ENGENHE[ROACIVI L
E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

O acesso ao local tem inicio na estrada de chdo batido,
localizada na Rodovia BA 142, altura do km 147, sentido Andarai.
UTM - E = 249638.970 m e N = 8591625.217 m

€

/

E:-'STRADA DE ACESSO
/ ‘

" 4

__,,.'“©Canhnho do louro
4

Seguindo pela estrada por aproximadamente 10 km,
chega-se a entrada da Fazenda Lagoa Encantada.

UTM - E = 249131.191 m e N = 8606656.882 m

.‘FAZENDA LAGOA ENCANTADA

Santo Antonio

langueira % LN
WERSIE] Jabotitaba

<

rESTRADA DEFACESSO

" Boa Vista
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Seguindo pelo interior da Fazenda Lagoa Encantada,
pela mesma estrada de terra, chega-se a divisa com a Fazenda UM e UM II.

UTM - E = 247383.541 m e N = 8606656.882 m

RAZENDAWUMIE UM ||

O acesso também pode ser dado estrada de terra com
acesso pela Rodovia Milton Santos (BA 242).
UTM - E = 2613469.240 m e N = 8617425.427 m

ol
{( . HESTRADA DE ACESSO
>

"
o A n/ A
\_Lv_”) Povoado de Lengois Sao José
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| FOTOS 52/53 |

~

RODOVTIA (BA 142), NO TRECHO DE ACESSO PARA A ESTRADA DE TERRA.
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| FOTOS 54/55 |

RODOVIA MILTON SANTOS (BA 242), NO TRECHO DE ACESSO PARA A
ESTRADA DE TERRA.
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FOTOS 56/57

\',1‘\. ¥4
my‘|h.€ h

ESTRADA DE TERRA SEM DENOMINACAO,
NO TRECHO QUE DA ACESSO AO IMOVEL.
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FOTOS 58/59
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ESTRADA DE TERRA SEM DENOMINACAO,
NO TRECHO QUE DA ACESSO AO IMOVEL.
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2.1.2 - CADASTRAMENTO SEGUNDO O MAPA FISCAL

Is. 1305

De acordo com o INCRA, o imdvel possui a seguinte

identificagdo:

Denominagdo: Fazenda Um e Um II

Municipio: Andarai

Cédigo do imével rural: 306.037.018.830-4

DADOS DO CCIR

Codigo Imovel Rural
306.037.018.830-4

Municipio Sede
ANDARAI

Numero do CCIR

Data da emissao
27/08/2024

Debitos anteriores
R%580.00

Valor cobrado
R%5o7.05

Juros

R&c.z7

Situacao do Pagamento
Emitido

Denominacao imovel rural
Fazenda Um E Um i

UF Sede
ahia

Data de lancamento
17/06/2024
Data do vencimento

31/08/2024

Taxas de servicos cadastrais

R%=6.06

Multa
R%270

Valor total
Rf610.02

Situacao do CCIR
2*Via Por Emissao Via Web

—
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2.1.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS
O local é desprovido de todos os principais
melhoramentos publicos, tais como: dgua, telefone, calgamento, galeria para
recolhimento de dguas pluviais e transporte coletivo has proximidades.

2.1.4 - ZONEAMENTO

De acordo com a Prefeitura de Andarai, o municipio

ndo possui Lei de zoneamento.

O imédvel estd localizado em drea rural.
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2.1.5 - CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAO

A ocupagdo comercial é escassa e a destinagdo

residencial € predominada por casas térreas, sitios e chdcaras.

2.2 - DO IMOVEL

2.2.1 - TERRENO

O terreno onde se situa o imével possui toda a quadra

delimitada pelas ruas anteriormente ilustradas no mapa de localizagdo.

Cadastrado no INCRA sob n.°: 306.037.018.830-4

Ndmero do Certificado de Cadastro de Imével Rural (CCIR): 64504095249

Area total do imével: 200 ha - 2.000.000,00 m?2

Através da andlise de documentos fornecidos pela
municipalidade, verificou-se que parte do lote foi desapropriado pelo Governo
do Estado da Bahia, tendo em vista os dispositivos da Lei n° 3.038 de 10 de
outubro de 1972, regulamentada pelo Decreto n® 23.401 de 13 de abril de 1973,
com alteragdes da lei n® 3.442 de 12 de dezembro de 1975, regulamentada pelo
Decreto n® 25.109 de 24 de janeiro de 1976 e considerando o que consta do
PROCESSO DE ALIENACAO DE TERRAS PUBLICAS, seguem os detalhes das

divisdes:

——
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PROCESSO DE ALIENACAO DE TERRAS PUBLICAS N° 198.136-6, nha
modalidade de alienagdo simples, outorga a CARLITO CANDIDO DA SILVA
SANTOS, titulo definido de uma drea de terras de 28 ha, 74 a, 88 ca, no
lugar denominado Sitio Boa Sorte, municipio de Andarai, comarca de
Andarai, com os limites e confrontagdes seguintes: Edivaldo Antdnio Pereira
dos Santos, Ricael Candido dos Santos, Jodo de Jesus Teixeira, Teodorico

Muniz Barreto e Rio Santo Antdnio.

Quricuri

IMOVEL AVALIANDO - 200 ha

FAIXA TOTAL DESAPROPRIADA - 28 ha, 74 a, 88 ca

FAIXA SOBRE O IMOVEL AVALIANDO - 4,1 ha

—
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Cartério de Registro
DeIméveis e’Hipo
Protocolado sob n% fis
Registrado no Livioq;
Fis. 0 &
Andaraf - Ba.

TITULO N°

410743

O GOVERNADOR DO ESTADO DA BAHIA, tendo em vista os dispositivos
da Lei n°. 3.038 de 10 de outubro de 1972, regulamentada pelo Decreto n°. 23 401
de 13 de abril de 1973, com as alteragdes da Lei n°. 3442 de 12 de dezembro
de 1975, regulamentada pelo Decreto n°. 25.109 de 24 de janeiro de 1976 e
considerando o que consta do PROCESSO DE ALIENACAO DE TERRAS
PUBLICAS N°;9g1366 na modalidade de  ALTENACAO

SIMPLES outorgaa  ~apyTTO CANDIDO DA SILVA

Sﬁm%eﬁnitivo de uma 4rea de terras de 28 ha, 74 a, 88 ca
no lugar denominado FRTE0) A S Municipio
de ANDARAI Comarca de ANDARAI

com os limites e confrontagdes seguintes: EDIVALDO ANTONIO PEREIRA DOS
SANTOS, RICAEL CANDIDO DOS SANTOS, JOAO DE JESUS TEIXEIRA,
TEODORICO MUNIZ BARRETO, RIO SANTO ANTONIO.

- conforme planta e memorial descritivos anexos.

PALACIO DO GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA, 20 de JULHO de 2000

O GOVERNADOR __ g 5o

ITIRESEE

* e meencdih

\

O SECRETARIO - ZZw..co 7P, .

IR CARDES A Do Ty
SO D4 ATRCT. £ maes e 2

) £URC ERZFOR. agpiviA
COORDENADOR EXECUTIVO
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da Fazenda Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
Especial da Receita Federal do Brasil Exercicio 2023
/ RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DO ITR DO EXERCICIO DE 2023
DADOS DO IMOVEL RURAL
Identificagio CIB: 0.165.342-9 Area Total: 28,7 ha
Nome: SITIO BOA SORTE
Endereco: LOCALIDADE REGIAO DO PAU DE COLHER
Municipio: ANDARAI UF: BA CEP: 46830-000
IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE
Nome: CARLITO CANDIDO DA SILVA SANTOS
CPF: 244.290.745-34
Endereco: SITIO BOA SORTE
NGmero: SN Complemento: PAU DE COLHER
Balrro: ZONA RURAL
Municipio: ANDARAI UF: BA
CEP: 46830-000 Telefone:
OUTRAS INFORMAGOES DA DECLARAGAO (Valores em RS)
Declaragdo Retificadora: Nao Valor da Terra Nua Tributavel: 7.000,00
Imposto Calautado: 2,10 Imposto Devido: 10,00
Quantidade de Quotas: 1 Valor da Quota: 10,00
Declaragio recebida via Intemet JV
pelo Agenta Receptor Serpro
em 28/09/2023 as 09:52:11
2395506140

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DO ITR DO EXERCICIO DE 2023

Sr (a) CARLITO CANDIDO DA SILVA SANTOS, Inscrito(a) no CPF sob 0 n° 244.290.745-34.
o '(JJMERO DO RECIBO da DITR do exercicio de 2023 apresentada em 28/08/2023, As 09:52:11, referente ao CIB 0.155.342-9,
é:

28.02.40.46.97.02
Emmoédowopmloummwbtmddoahm.m.w*mmmmmrw
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EDIVALDO ANTONIO /

/

PEREIRA DOS SANTOS / v

\.

RICAEL CANDIDD DOS SANTOS

o7

3 /
% /
N\ 7%
™ <" JORO DE JESUS
2 TEODORICO MUNIZ BARRETO /
N\ . RA
K > TEXEI
RIO SANTO ANTONIO N\ P
] /
280 e 200 438 6P n
ESCALR GRAF ICA
SECRETARIA DA ICULTURR, IRRIGACAD E REFORMA AGRARIA , v /4 NS
INSTITUTO DE TERRAS DA BAHIA - YA
SUBCERENCIA REGIONAL +  ITABERABA SUB-GERENTE REGIONAL
REOUERENTE - CARLITO CANDIDO DA S SANTOS CONFERID0 EN/& 103/p0
POSSE -SITIO BOA SORTE LUCAR - PAlJ DE COLHER < TOR TECNICO
MUNICIPIO - AHOARAI DISTRITO - SEDE (w B/ /%9
ARER ESCALA DATA DA MEDITAD K. BF PROCESSO > -
28Ha. M.0.88 co. 1 20908 14/086/96 1981366
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DA FAZENDA IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE TERRITORIAL RURAL
RETARIA ESPECIAL DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL DECLARAGAO DO ITR EXERCICIO 2023
FICAGAO CIB: 0.155.3429
NOME DO IMOVEL RURAL: SITIO BOA SORTE
DOCUMENTO DE INFORMAGAO E ATUALIZACAO CADASTRAL DO ITR - DIAC
DADOS DO IMOVEL RURAL
Nome do Imdvel Rural: SITIO BOA SORTE
Area Total do Imével: 28,7 ha Cédigo do Imével no Incra:
Tipo Logradouro: Localidade Logradouro: REGIAO DO PA'! DE COLHER
Distrito: ZONA RURAL
UF:BA Municipio: Andaral CEP: 46830-000
O contribuinte é: Pessoa Fisica
0 Imével pertence a um condominio? Sim Total de Conddminos : 5
Imével imune ou isento do ITR? Nio
Esta declaraciio é retificadora? N&o
IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE
Nome da Pessoa Fisica: CARLITO CANDIDO DA SILVA SANTOS
CPF: 244.290.745-34 Data de Nascimento: 21/11/1954 Participagiio em Condominio : 40,0%
Tipo Logradouro: Sftio Logradouro: BOA SORTE
NGmero: SIN Complemento: PAU DE COLHER Baimro: ZONA RURAL
UF: BA Municipio: Andaral CEP: 46830-000
DDD/Telefone:
DEMAIS CONDOMINOS
CPF ou CNPJ Nome da Pessoa Fisica ou Nome Empresarial Percentual
015.980.805-64 VERA LUCIA SOUZA NASCIMENTO 15,0%
858.508.215-11 CLAUDENIR NASCIMENTO SANTOS 15,0%
858.508.195-33 ADELCARLOS NASCIMENTOS SANTOS 15,0%
081,447.325-37 IAGO NASCIMENTO SANTOS 15.0%

—
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PROCESSO DE ALIENACAO DE TERRAS PUBLICAS N° 276544-6, na
modalidade de doagdo, outorga a MANOEL MESSIAS NONATO, titulo
definido de uma area de terras de 25 ha, 16 a, 54 ca, no lugar denominado
Sitio Boa Vista, municipio de Andarai, comarca de Andarai, com os limites
e confrontagdes seguintes: Vaelson Matos Rolddo, Abdias Santos Ferreira,

Roberto Portela Santos e Rio Santo Antonio.

®

Comunidade quilombola Pau-de-colher

Ouricuri

IMOVEL AVALIANDO - 200 ha

FAIXA TOTAL DESAPROPRIADA - 25 ha, 16 a, 54 ca

FAIXA SOBRE O IMOVEL AVALIANDO - 6,87 ha

—
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ESTADO DA B

TITULON® 459303

O GOVERNADOR DO ESTADO DA BAHIA, tendo em vista os
dispositivos da Lei n® 3.038 de 10 de outubro de 1972, regulamentada pelo Decreto
n® 23.401 de 13 de abril de 1973, com as alteragdes da Lei n° 3.442 de 12 de
dezembro de 1975, regulamentada pelo Decreton®25.109 de 24 de janeirode 1976 ¢
considerando o que consta do PROCESSO DE ALIENACAO DE TERRAS

PUBLICAS N°  ,,6544.-6 Damodalidadede popcno,

Outorgaa yanoEr, MESSIAS NONATO, brasileiro(a), agricult-r(z),
residente na SITIO BOA VI3TA, ANDARAI/BA, CPF:
729.479.855-91, solteirc(a) , RG n° 0686785843,

Titulo Definitivo de uma éreade terrasde 4455 ha, 16 3, 54 canolugar

denominadog ryo gop vrsTa » Municipio de

ANDARAT » Comarca de pnparat

com os limites e confrontagdes seguintes: VAELSON MATOS ROLDAO,

ABDIAS SANTOS FERREIRA, ROBERTO PORTELA SANTOS, RIO SANTO

ANTONIO

, conforme planta e memorial descritivos anexos.

PALACIO DO GOVERNO Xo ESTADODABAHIA, .. de oooounoo de, Sxs
£R.FAD MM 20T0

0 GOVERNADOR =535 -

L10? At a;uz
’ : nfiev - *"BOSA DE DT ’é
TR 7RI IRRIG ERET AGRARTAL

O SECRETARIO

FE Rl

0 L
O COORDENADOR EXECUTIV/ T i Jerrar

coordanador ‘E“X:::uﬁvo
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CLAUSULA RESOLUTIVA

NOS_TERMOS DE CLAUSULA CONTRATUAL ACORDADA ENTRE ALIENANTE E -

ADQUIRENTE (ART. 119 DO CODIGO CIVIL), QUE CONSTA DO PROC. DE TITULACAO,

A AREA OBJETO DESTE INSTRUMENTO NAQ PODERA SER ALIENADA, A QUALQUER - .
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SECRETARIA DA AGRICULTURA, IRRIGACAO E REFORMA AGRARIA
COORDENACAO DE DESENVOLVIMENTO AGRARIO

MEMORIAL DESCRITIVO

Requerente: MANOEL MESSIAS NONATO Processo:  276544-6
Denominacgiio:  SITIO BOA VISTA Area(Ha): 25,1654
Municipio: ANDARAI Perimetro(m): 6.479,6694
Dt. Medig#o: 19/11/2002 DATUM SAD-69
Meridiano: 39° WGr Dist. Sede (Km): 36
Ocupaciio: 12 anos Ind. Tecn.:
1 J 1| 111 v A4 VI h2 1] Vil
[ Classe de Terras: 100
1 1 m 1v \
|_Ind. Valorizagio: 0,10

LIMITES E CONFRONTACOES
NORTE: Com ABDIAS SANTOS FERREIRA
LESTE: Com ROBERTO PORTELA SANTOS
SUL: Com ABDIAS SANTOS FERREIRA ¢ VAELSON MATOS ROLDAO
OESTE: Com RIO SANTO ANTONIO

DESCRICAO DO PERIMETRO

Partindo do marco 1, situado no limite com ROBERTO PORTELA SANTOS,
definido pela coordenada geografica de Latitude 72°34'50,57424" Sul e Longitude
41°18'42,31233" QOeste, e pela coordenada plana UTM 8.608.121,7710 m Norte e
248.833,1400 m Leste; deste, confrontando neste trecho com ROBERTO
PORTELA SANTOS, seguindo com distancia de 118,0656 m e azimute plano de
147°11°37" chega-se ao marco 2, deste confrontando neste trecho com ABDIAS
SANTOS FERREIRA, seguindo com distancia de 2.479,4362 m e azimute plano de
256°59'41" chega-se ao marco 3, deste confrontando neste trecho com
VAELSON MATOS ROLDAO, seguindo com distancia de 7716,7404 m e azimute
plano de 260°34°30" chega-se ao marco 4, deste confrontando neste trecho com
RIO SANTO ANTONIO, ponto situado na margem de rio margeando o alinhamento
correndo no mesmo sentido do caminhamento, seguindo com distancia de 12,7518
m e azimute plano de 358°36°25" chega-se ao marco 5, deste confrontando neste
trecho com ABDIAS SANTOS FERREIRA , seguindo com distancia de 3.152,6754
m e azimute plano de 76°00'59" chega-se ao marco 1, ponto inicial da descri¢io
deste perimetro.

DATA RESP. —JooNERE T Visto )
JE(07/RI | _cen G. lofagmon 7

wos 2N
wor- CREA 7.396-1)

SEAGRI /(DA
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SECRETARIA DA AGRICULTURA, IRRIGAGAO E REFORMA AGRARIA
COORDENAGAO DE DESENVOLVIMENTO AGRARIO
LISTAGEM DE COORDENADAS
PROCESSO 276544-6

/

Vértice Norte Este Azimute Disténcia
1 8.608.121,7710 248.833,1400 147°11'37" 118, 0656
2 8.608.022,5360 248.897,1080 256°59'41" 2.479,4362
3 8.607.464,5660 246.481,2700 260°34'30" 716,7404
4 8.607.347,1950 245.774,2050 358°36'25" 12,7518
8 8.607.359,9430 245.773,8950 76°00'59" 3.152,6754
1 8.608.121,7710 248.833,1400
Area: 25,1654 ha
Perimetro: 6.479,6694 m

r : NO

ABDIAS SANTOS FERREIRA

ABDIAS SANTOS FERREIRA

\
/ \\
/ \
/ \

/

SECRETARIA DA AGRICULTURA, IRRIGACAO E REFORMA AGRARIA |  COORDENADAS UTW

DATUM:  SAD-69
COORDENACAO DE DESENVOLVIMENTO AGRARIO — CDA| ugriowio CENTRA 39 Gr
REQUERENTE: 20 v dm
MANOEL MESSIAS NONATO i o372
kust KX"2 74
IMOVEL: 5o BOA VISTA LUGAR:  PAU DE COLHER i ? /5
MUNICIPIO: ANDARAI DISTRITO: SEDE L ) weror
AREA (Ho): ESCALA: DATA DA MEDICAO: N. DO PROCESSO: s 3 -~
25,1654 1535600 19/11/2002 276544-6 W

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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PROCESSO DE ALIENACAO DE TERRAS PUBLICAS N° 276547-0, na
modalidade de alienagdo simples, outorga a ABDIAS SANTOS FERREIRA,
titulo definido de uma area de terras de 23 ha, 70 a, 21 ca, no lugar
denominado Sitio Baixada Verde, municipio de Andarai, comarca de Andarai,
com os limites e confrontagdes seguintes: Wilson Candido Ferreira, Valson

Matos Rolddo, Manoel Messias Nonato e Roberto Portela Santos.

A

®.
/

Comunidade quilombola Pau-de-colher

Ouricuri

IMOVEL AVALIANDO - 200 ha

FAIXA TOTAL DESAPROPRIADA - 23 ha, 70 a, 21 ca

FAIXA SOBRE O IMOVEL AVALIANDO - 2,63 ha

—
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ESTADO DA BAHIA

TITULO N° 461375 s .

(o) GOVERNADOil DO ESTADO DA BAHIA, tendo em vista os
dispositivos da Lei n®3.038 de 10 de outubro de 1972, regulamentada pelo Deqreto
n° 23.401 de 13 de abril de 1973, com as alteragdes da Lei n° 3.442 de 12 de
dezembro de 1975, regulamentada pelo Decreton®25.109 de 24 de janeirode 1976 e
considerando o que consta do PROCESSO DE ALIENACAO DE TERRAS
PUBLICAS N° ,.cc,49.0 namodalidadede ALTENACAO SIMPLES
outorgad, nn1as SANTOS FERREIRA, brasileiro(a), agricultor(a),

DE
i o) SITIO BAIXADA VERDE, comunidade FPAU
ggrs.;ggnt:mn:ém)[/u, CPF: 527.139.385-20, solteiro(a) , RG n°
¢ -

0748466550, _
Titulo Definitivo de uma drea de terrasde  »x23  ha, 70 a, 21 cano lugar
Mool SITIO BAIXADA VERDE ,» Municipio de
ANDARAT , Comarca de ANDARAT

com os limites € confrontagdes seguintes: WILSON CANDIDO FERREIRA,
VAELSON MATOS ROLDAO, MANOEL MESSIAS NONATO, ROBERTO PORTELA
SANTOS

, conforme planta e memorial descritivos anexos.

PALACIO DO GOVERNO DO ESTADODA BAHIA, 57 de DEZEMBRO de 2003

el éw'é)
DR FAUNLD CANCM SOUTO
= B - o 211

-
ot poaliog 2382
) ,’:;.:el:cg;lzi}}.:acs:. ST ’7;

St DA Amﬁm%
JCa i S
O COORDENADOR WCW
maer arraz

Coordenador Executivo -. -.
SEAGRI/ CDA
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Avaliagses e Pericias de Engenharia
sds Economia Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
_4tia Especial da Recelta Federal do Brasl| Exerciclo 2020
RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DO ITR DO EXERCICIO DE 2020
DADOS DO IMOVEL RURAL
Ngmero do Imével na Receita Federal (Nirf): 3.513.437-2 Area Total: 23,7 ha
Nome: SITIO BAIXADA VERDE
Enderego: LOCALIDADE PROXIMO AO RIO UTINGA
Municipio: ANDARAI UF:BA CEP: 46830-000
IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE
Nome: ABDIAS SANTOS FERREIRA
CPF: 527.139.385-20
Endereco: LOCALIDADE POVOADO DO PAU DE COLHER - ZONA RURAL
Niomero: SN Complemento: CASA
Bairro: ZONA RURAL
Municipio: ANDARAI UF:BA
CEP: 46830-000 Telefone: (75) 9904-1336
OUTRAS INFORMAGOES DA DECLARAGAO (Valores em R$)
Declaragio Retificadora: Nao Valor da Terra Nua Tributdvel: 1.000,00
Imposto Calculado: 2,00 Imposto Devido: 10.00
Quantidade de Quotas: 1 Valor da Quota: 10.00
Declaragao recebida via Internet JV
pelo Agente Receptor Serpro
em 24/09/2020 as 15:59:36
3918745805

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DO ITR DO EXERCICIO DE 2020

Sr (a) ABDIAS SANTOS FERREIRA, inscrito(a) no CPF sob o n® 527.139.385-20.
O NUMERO DO RECIBO da DITR do exercicio de 2020 apresentada em 24/09/2020, s 15:59:36, referente ao Nir 3.513.437-2,
é:

00.35.12.57.65.91

?t: n:gero é de uso pessoal @ NAO deve ser fornecido a terceiros. Guarde-o. pois ele serd necessério caso deseje retificar esta
eclaragao.

.
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SECRETARIA DA AGRICULTURA, IRRIGAGAO E REFORMA AGRARIA
COORDENACAO DE DESENVOLVIMENTO AGRARIO — CDA

COORDENADAS UTM
DATUM: SAD-69
MERIDIANO CENT%' WGr

Is. 1323

REQUERENTE.

ABDIAS SANTOS FERREIRA

-

IMOVEL: S0 BAIXADA VERDE

LUGAR: PAU DE COLHER

MUNICIPIO: ANDARA OISTRMO:  gepg :
AREA [Ho): ESCALA: DATA DA MEDICAO: N. DO PROCESSO:
23,7021 1220000 10/11/2002 276547-0

950 1414 099 24-4-F

w
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PROCESSO DE ALIENACAO DE TERRAS PUBLICAS N° 276548-9, na
modalidade de alienagdo simples, outorga a ABDIAS SANTOS FERREIRA,
titulo definido de uma area de terras de 45 ha, 72 a, 77 ca, no lugar
denominado Sitio Estrela Dalva, municipio de Andarai, comarca de Andarai,
com os limites e confrontagdes seguintes: Carlito Candido Santos, Daniel
Candido dos Santos, Roberto Portela Santos, Manoel Messias Nonato e Rio

Santo Antonio.

@Comumdade quilombola Pau-de-colher

Quricuri

IMOVEL AVALIANDO - 200 ha

FAIXA TOTAL DESAPROPRIADA - 45 ha, 72 a, 77 ca

FAIXA SOBRE O IMOVEL AVALIANDO - 21,5 ha

—
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TITULO Ne 461376

;50 GOVERNADOR DO ESTADO DA BAmA,_ tendo em vista os
dlsposmvos da Lei n’3 038 de 10 de outubro de 1972, regulamenmda pelo Decteto

n 23401 dc 13 dcabnldc 1973 comas..altcrat;&w daLun‘ 3442de l?.de

g_ 3 ABDIAS SANTOS ,FERREm brasilexro.(a) o agrzcultor(a),
= -xesidenf:e na(0) - SITIO “-ESTRELR 'DALVA, .. comunridade ~ PAU - DE
Z 527 139 385 20, solt:d.ro(a)

mﬁiéi}' cmnmo D05’ snm'os Rossirm pox’mm san-ros * MANOEL
usssnsuom'o,,msmmm geiteri g S

"o e

'PALACIODOGOVEREODOESTADODABAHIA. i lﬂ RO 2063
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O COORDENADOR EXE

-7 I

Coordenador Executivo
SEAGRI / COA
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SECRETARIA DA AGRICULTURA, IRRIGACAO E REFORMA AGRARIA
COORDENACAO DE DESENVOLVIMENTO AGRARIO

MEMORIAL DESCRITIVO

- Requerente: ABDIAS SANTOS FERREIRA Processo: 2765489
Denominagfio:  SITIO ESTRELA DALVA Arca(Ha): 457277
Municipio: ANDARAI Perimetro(m): 6.623,9381
Dt. Medigfio: 19/11/2002 DATUM SAD-69
Meridiano: 39° WGr Dist. Sede (Km): 36
Ocupagiio: 13 anos Ind. Tecn.:

| 1 I v \4 Vi VI Vil
| Classe de Terras: 100
) | j1 m v \
| Ind. Valorizagio: 0,10

LIMITES E CONFRONTACOES
NORTE:  Com CARLITO CANDIDO SANTOS ¢ DANIEL CANDIDO DOS SANTOS
LESTE:  Com ROBERTO PORTELA SANTOS ¢ MANOEL MESSIAS NONATO
SUL: Com MANOEL MESSIAS NONATO
OESTE:  Com RIO SANTO ANTONIO

DESCRICAO DO PERIMETRO

Partindo do marco 17, situado no limite com ROBERTO PORTELA SANTOS,
definido pela coordenada geogréfica de Latitude 12°34'47,49026" Sul e Longitude
41°18'44,24667" Oeste, e pela coordenada plana UTM 8.608.216,0600 m Norte e
248.773,8990 m Leste; deste, confrontando neste trecho com ROBERTO
PORTELA SANTOS, seguindo com distancia de 71771,3549 m e azimute plano de
147°61'33" chega-se ao marco 2, deste confrontando neste trecho com MANOEL
MESSIAS NONATO, seguindo com distarcia de 2.445,2139 m e azimute plano de
256°42°47" chega-se ao marco 3, deste confrontando neste trecho com MANOEL
MESSIAS NONATO, seguindo com distancia de 708,2665 m e azimute plano de
253°36'38" chega-se ao marco 4, deste confrontando neste trecho com RIO
SANTO ANTONIO, ponto situado na margem de rio margeando o alinhamento
correndo no mesmo sentido do caminhamento, seguindo com distancia de
227,4007 m e azimute plano de 343°10'22" chega-se ao marco 5, deste
confrontando neste trecho com CARLITO CANDIDO SANTOS, seguindo com
distancia de 884,2627 m e azimute plano de 78°57'12" chega-se ao marco 6,
deste confrontando neste trecho com DANIEL CANDIDO DOS SANTOS, seguindo
com distancia de 2.247,4495 m e azimute plano de 77°57'16" chega-se ao marco
1, ponto inicial da descricio deste perimetro. 4\

DATA RESP. cQ / CONYERE .~ VISTO

/ot e iy

bl oL Bckerath
174" Agrimensor- CREA 7.596-D
SEAGR/CDA
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SECRETARIA DA AGRICULTURA, IRRIGAGAO E REFORMA AGRARIA

COORDENACAO DE DESENVOLVIMENTO AGRARIO
LISTAGEM DE COORDENADAS
PROCESSO 276548~9

vértice Norte Este Azimute Distdncia
1 8.608.216,0600 248.773,8990 147°51'33" 111, 3549
2 8.608.121,7710 248.833,1400 256°42'47" 2.445,2139
3 8.607.559,7900 246.453,3820 253°36'38" 708,2665
4 8.607.359,9430 245.773,8950 343°10'22" 227,4007
5 8.607.577,6070 245.708,0660 78°57'12" 884,2527
6 8.607.747,0360 246.575,9350 77°57'16" 2.247,4495
1 8.608.216,0600 248.773,£990
Area: 45,7277 ha
Perimetro: 6.623,9381 m

DATA RESP. TECNICO COWRE7 VISTO

JEPIRI | Gor: G. on | U /MW

Cui

vo vonr gul:m h

ﬁ' © Agrmesor - ('RlkA 7.596-D
NEAGRY - Clag
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DANIEL CANDIDO DOS SANTOS

MANOEL MESSIAS NONATO

Is. 1329

SECRETARIA DA AGRICULTURA, IRRIGACAO E REFORMA AGRARIA
COORDENACAO DE DESENVOLVIMENTO AGRARIO — CDA

COORDENADAS UTM
DATUM: SAD-69
MERIDIANO CENTRA%‘ WGr

REQUERENTE:
ABDIAS SANTOS FERREIRA

IMOVEL: Smio ESTRELA DALVA

LUGAR:  pAy DE COLHER

MUNICIPIO: aANDARAI DISTRIMO: gepp
AREA (Ho): ESCALA: DATA DA MEDICAO: N. DO PROCESSO:
45,7277 1:30000 19/11/2002 27654B-9

IS0 14 0991148 - O
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rio da Economia Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
a Especlal da Recelta Federal do Brasll Exerciclo 2020

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DO ITR DO EXERCICIO DE 2020

DADOS DO IMOVEL RURAL

Is. 1330

Numero do Imével na Receita Federal (Nirf): 0.155.337-2 Area Total: 45,7 ha
Nome: SITIO ESTRELA DALVA
Enderego: OUTROS PROXIMO AQ RIO UTINGA
Municipio: ANDARAI UF:BA CEP: 46830-000
IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE
Nome: ABDIAS SANTOS FERREIRA
CPF: 527.139.385-20
Enderego: LOCALIDADE POVOADO DO PAU DE COLHER - ZONA RURAL
Nomero: SN Complemento: ZONA RURAL
Bairro: ZONA RURAL
Municipio: ANDARAI UF:BA
CEP: 46830-000 Telefone: (75) 99911-9638
OUTRAS INFORMAGOES DA DECLARAGAO (Valores em R$)
Declarag#o Retificadora: Néo Valor da Terra Nua Tributével: 5.000,00
Imposto Calculado: 1,50 Imposto Devido: 10,00
Quantidade de Quotas: 1 Valor da Quota: 10,00
Declarag#o recebida via Internet JV
pelo Agente Receptor Serpro
em 24/09/2020 as 15:55:45
3019856287

e cresmamr .. B e L e I

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DO ITR DO EXERCICIO DE 2020

Sr (a) ABDIAS SANTOS FERREIRA, inscrito(a) no CPF sob o n? 527,139.385-20.
O NUMERO DO RECIBO da DITR do exercicio de 2020 apresentada em 24/09/2020, &s 15:55:45, relerente ao Nir 0.155.337-2,
é:

18.64.36.16.58.34

Este n( é de uso p | e NAO deve ser fomecido a terceiros. Guarde-o, pois ele serd necess4rio caso deseje retificar esta
declaragéo.

—
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PROCESSO DE ALIENACAO DE TERRAS PUBLICAS N° 276549-7, na
modalidade de doagdo, outorga a TEODORICO SILVA BARRETO, titulo
definido de uma area de terras de 21 ha, 03 a, 31 ca, no lugar denominado
Sitio Alto Bonito, municipio de Andarai, comarca de Andarai, com os limites
e confrontagdes seguintes: Carlito Candido Santos, Roberto Portela Santos

e Daniel Candido dos Santos.

@Comumdade quilombola Pau-de-colher

Quricuri

IMOVEL AVALIANDO - 200 ha

FAIXA TOTAL DESAPROPRIADA - 21 ha, 03 a, 31 ca

FAIXA SOBRE O IMOVEL AVALIANDO - 2,44 ha

—
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br
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ESTADO DA BAHIA

TITULO N° 461650

O GOVERNADOR DO ESTADO DA BAHIA, tendo em vista os
dispositivos da Lei n° 3.038 de 10 de outubro de 1972, regulamentada pelo Decreto
n° 23.401 de 13 de abril de 1973, com as alteragdes da Lei n°® 3.442 de 12 de
dezembrode 1975, rcgulamentadap_eloDecreton‘ 25.109de24 dejaneirode 1976 ¢
considerando o que consta do PROCESSO DE ALIENACAO DE TERRAS
PUBLICAS N° ..., , namodalidadede poacao,

QUKRAR BARRETO,  brasileiro(a),
TEODORICO SILVA .

agricultor(a), residente na(o) SITIO ALTO BONITO, comux;ida(d?

PAU DE COLHER, ANDARAI/BA, CPF: 527.141.525-20, solteiro(a

, RG n° 0686785681,

Titulo Definitivo de uma drea de terrasde  «»21 ba, 03 8,31 canolugar

dcnominadosxno Ao BONTTO » Municfpio de

ANDARAT » Comarca de AnpaRAT

com os limites e confrontagdes seguintes: CARLITO CANDIDO SANTOS,
ROBERTO PORTELA SANTOS, DANIEL CANDIDO DOS SANTOS

, conforme planta e memorial descritivos anexos.
PALACIO DO GOVERNQ DO ESTADODABAHIA, .. de ppopvmro 9 2003

LTI P TR :
o O | .’.-'Jé.-'.\ so0T0

- REAY,
LI | 1
:-:-.,Mozz(,é‘
2 ‘f.'mcs.\:l:;x S B

St DA rw S&qﬁ% =T

s
6 Xy |
EXECUTIVQ S

g T B

Coordenador Executive
SEAGRI / CDA
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SECRETARIA DA AGRICULTURA, IRRIGAGAO E REFORMA AGRARIA
COORDENACAO DE DESENVOLVIMENTO AGRARIO

MEMORIAL DESCRITIVO

Requerente: TEODORICO SILVA BARRETO Processo: 2765497
Denominagio:  SITIO ALTO BONITO Area(Ha): 21,0331
Municipio: ANDARAI Perimetro(m): 4.7832995
Dt. Medigdo: 19/11/2002 DATUM SAD-69
Meridiano: 39° WGr Dist. Sede (Km): 37
Ocupagiio: 13 anos Ind. Tecn.:
1 1] I v \4 VI vo | via
[ Classe de Terras: 100
I In m v \4
|__Ind. Valorizagiio: 0,10

LIMITES E CONFRONTACOES

NORTE: Com CARLITO CANDIDO SANTOS
LESTE: Com ROBERTO PORTELA SANTOS
SUL: Com DANIEL CANDIDO DOS SANTOS
OESTE: Com CARLITO CANDIDO SANTOS

DESCRICAO DO PERIMETRO

Partindo do marco 17, situado no limite com ROBERTO PORTELA SANTOS,
definido pela coordenada geogréfica de Latitude 12°34'41,18978" Sul e Longitude
41°18'48,14284" Oeste, e pela coordenada plana UTM 8.608.408,7040 m Norte e
248.654,5500 m Leste; deste, confrontando neste trecho com ROBERTO
PORTELA SANTOS, seguindo com distancia de 772,8880 m e azimute plano de
147°44°55" chega-se ao marco 2, deste confrontando neste trecho com DANIEL
CANDIDO DOS SANTOS, seguindo com distancia de 2.252,2500 m e azimute
plano de 257°19°34" chega-se ao marco 3, deste confrontando neste trecho com
CARLITO CANDIDO SANTOS, seguindo com distancia de 116,5734 m e azimute
plano de 299°03'65" chega-se ao marco 4, deste confrontando neste trecho com
CARLITO CANDIDO SANTOS, seguindo com distancia de 2.307,6881 m e azimute
plano de 76°36'37" chega-se ao marco 7, ponto inicial da descricdo deste
perimetro.

DATA RESP. TE
37(9/01‘/?] Gotz G. v on

VISTO

—
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SECRETARIA DA AGRICULTURA, IRRIGAGAO E REFORMA AGRARIA

COORDENACAO DE DESENVOLVIMENTO AGRARIO
LISTAGEM DE COORDENADAS
PROCESSO 276549-7

Vértice Norte Este Azimute Disténcia
1 8.608.408,7040 248.654,5500 147°44'55" 112,8880
2 8.608.313,2330 248.714,7910 257°19'34" 2.252,2500
3 8.607.819,0810 246.517,4190 299°03'55" 116,5734
4 8.607.875,7130 246.415,5260 76°36'37" 2.301,5881
1 8.608.408, 7040 248.654,5500

Area: 21,0331 ha
Perimetro: 4.783,2995 m

DATA RESP. TE( RE o~ VISTO

Jf/ﬁ/bj Gotz G. v

=3

u Beckeralh
* Agrimensor - CREA 7.596-D
SEAGI.- (134

—
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Fazenda Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
da Recelta Federal do Brasl| S Exerciclo 2016

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DO ITR

DADOS DO IMOVEL RURAL

Numero do Imével na Receita Federal (Nirf): 3.513.436-4 Area Total: 38,7 ha
Nome: SITIO ALTO BONITO

Enderego: ESTRADA MARGEM DA RODOVIA BA-142 ( REGIAO DA LAGOA ENCANTADA )

Municipio: ANDARAI UF: BA CEP: 46830-000
IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE

Nome: TEODORICO SILVA BARRETO

CPF: 527.141.525-20

Enderego:  SITIO ALTO BONITO

Namero: SN Complemento: LAGOA ENCANTADA

Balmo: ZONA RURAL

Municipio:  ANDARAI UF:BA
CEP: 46830-000 Telefone: (75) 989916332

OUTRAS INFORMAGOES DA DECLARAGAO

Declaragio Retificadora: Néo id
Contorme dados declarados, o imével enquadra-se como Imune pelo motivo A.

Declaragdo recebida via Intemet JV
pelo Agente Receptor Serpro
_em 12/09/2016 as 12:58:59
0851180280

memm--- cammm-- CRasssssssnew Cemmssnnn I

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DO ITR

Sr (a) TEODORICO SILVA BARRETO, Inscrito(a) no CPF sob o n® 527.141.525-20.
O NUMERO DO RECIBO da DITR apresentada em 12/08/2018, s 12:58:59, referente ao Nirf 3.513.436-4, é:

04.03.65.68.08.69

Este nimero é de uso pessoal @ NAO deva ser fomecido a tercelros. Guarde-o, pols ele serd necessario caso deseje retificar esta
declaragéo.

—
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PROCESSO DE ALIENACAO DE TERRAS PUBLICAS N° 276557-8, na
modalidade de alienagdo simples, outorga a RICAEL CANDIDO DOS
SANTOS, titulo definido de uma drea de terras de 24 ha, 42 a, 15 ca, no
lugar denominado Sitio Verde, municipio de Andarai, comarca de Andarai,
com os limites e confrontagdes seguintes: Roberto Portela, Carlito Candido
da Silva Santos, José Antonio Pereira dos Santos e Jodo Antdnio Pereira

dos Santos.

Ouricuri

IMOVEL AVALIANDO - 200 ha

FAIXA TOTAL DESAPROPRIADA - 24 ha, 42 a, 15 ca

FAIXA SOBRE O IMOVEL AVALIANDO - 4,00 ha

—
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ESTADO DA BAHIA

TITULO N° 461523

O GOVERNADOR DO ESTADO DA BAHIA, tendo em vista -os
dispositivos da Lei n° 3.038 de 10 de outubro de 1972, regulamentada pelo Decreto
n° 23.401 de 13 de abril de 1973',- com as alteragdes da Lei n° 3.442 de 12 de
dezembro de 1975, regulamentada pelo Decreton®25.109 de 24 de janeiro de 1976 e
considerando o que consta do PROCESSO DE ALIENACAO DE TERRAS
PUBLICAS N°  ,76557-gnamodalidadede ay1eNacA0 SIMPLES

outorgaa RICAEL CANDIDO DOS SANTOS, brasileiro(a),
agricultor(a), residente na(o) SITIO VERDE, comunidade PAU
DE COLHER, ANDARAI/BA, CPF: 454.559.615-00, solteiro(a) , RG
n° 4913174,

Titulo Definitivo de uma dreadetetrasde 4494 b3, 453, ;5 canolugar

denominado , Municipio de

SITIO VERDE

ANDARAI »Comarcade pnparat

com os limites e confrontagdes seguintes: ROBERTO PORTELA, CARLITO

CANDIDO DA SILVA SANTOS, JOSE ANTONIO PEREIRA DOS SANTOS,
JOAO ANTONIO PEREIRA DOS SANTOS

, conforme planta e memorial descritivos anexos.

de de

PALACIO DO GOVERNOQ DO ESTADO DA BAHIA, DEZEMBRO 2003

Pt fa Ay
SR A0 GANEM SOOTO
0 GOVERNADOR.. s

27

Q S
O COORDENADOR EXECUTIV! o 10 e e

Cuoordenador Executivg = o«
SFAGRI/NNA
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ORI
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' CLAUSULA RESOLUTIVA

I ¥ LU,

NOS .TERMOS .DE CLAUSULA CONTRATUAL ACORDADA ENTRE ALIENANTE E
'ADQUIRENTE (ART. 119 DO CODIGO CIVIL), QUE CONSTA DO PROC. DE TFITULACAOQ,
A AREA OBJETO DESTE INSTRUMENTO N o PODERA SER ALIENADA, A QUALQUER
TITULO, ANTES DE DECORRIDOS MAIS. DE CINCO' (5) ANOS DA DATA DO SEU
REGISTRO IMOBILIARIO, SALVO AUTORIZACAO.DA CDA OU EXECUCAO" DE
GARANTIAS DE CREDITO RURAL POR ORGAOS: OFICIAIS OU TRANSMISSAO -
' “MORTIS CAUSA”, SOB PENA' DE RESOY. 'JcAo nE PLENO DIREITO DE COMPRA E

VENDA-

e

D DE ACORDO. MM 0@«»
e, 24110 1006 -

/As /Z”t“’f"’

l\l. (R §
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o da Fazenda Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural
rotaria Especial da Recelta Federal do Brasl| Exerciclo 2023

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DO ITR DO EXERCICIO DE 2023

DADOS DO IMOVEL RURAL
Identificagio CIB: 1.423.614-1 Area Total: 24,4 ha
Nome: SITIO VERDE
Endereco: LOCALIDADE PROXIMO AO RIO UTINGA
Municipio: ANDARAI UF: BA CEP: 468830-000
IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE
Nome: RICAEL CANDIDO DOS SANTOS
CPF. 454.559.615-00
Endereco: SITIO VERDE
Nomero: SN Complemento: CASA
Baifro: ZONA RURAL
Municipio: ANDARAI UF: BA
CEP: 46830-000 Telefone:
OUTRAS INFORMAGOES DA DECLARAGAO
Dedaragio Retificadora: Nio
Conforme dados declarados, o Imével enquadra-se como imune pelo motivo A.
Dedlarag@io recebida via Intemet JV
pelo Agente Receptor Serpro
em 11/09/2023 as 09:47:21
0359077348

RECIBO DE ENTREGA DA DECLARAGAO DO ITR DO EXERCICIO DE 2023

Sr (a) RICAEL CANDIDO DOS SANTOS, Inscrito(a) no CPF sob o n° 454,559.615-00.
2 NUMERO DO RECIBO da DITR do exercicio de 2023 apresentada em 11/09/2023, as 09:47:21, referente ao CIB 1.423.614-1,

17.85.07.87.26.96

Este nimero é de uso pessoal @ NAO deve ser fomecido a terceiros. Guarde-o, pois ele seré necessario caso deseje retificar esta
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SECRETARIA DA AGRICULTURA, IRRIGAGCAO E REFORMA AGRARIA
COORDENACAO DE DESENVOLVIMENTO AGRARIO

MEMORIAL DESCRITIVO

Requerente: RICAEL CANDIDO DOS SANTOS Processo: 2765578

Denominagio:  SITIO VERDE Area (Ha):  24.4215
Municipio: ANDARAI Perimetro(m): 4.949,6011
Dt. Mediciio: 20/11/2002 DATUM SAD-69
Meridiano: 39° WGr Dist. Sede (Km): 15
Ocupagiio: 16 anos Ind. Tecn.:
I 11 m v \4 VI Vi VIII
[ Classe de Terras: 100
I 1 111 1V \4
|_Ind. Valorizaciio: - 0,10

LIMITES E CONFRONTACOES
NORTE:  Com JOAO ANTONIO PEREIRA DOS SANTOS
LESTE:  Com ROBERTO PORTELA
SUL: Com CARLITO CANDIDO DA SILVA SANTOS
OESTE:  Com JOSE ANTONIO PEREIRA DOS SANTOS

DESCRICAO DO PERIMETRO

Partindo do marco 17, situado no limite com ROBERTO PORTELA, definido pela
coordenada geogréifica de Latitude 72°34'34,33593" Sul o Longitude
41°18'52,36188" Oeste, e pela coordenada plana UTM 8.608.618,2730 m Norte e
248.525,3010 m Leste; deste, confrontando neste trecho com ROBERTO
PORTELA, seguindo com distancia de 122,6793 m e azimute plano de 748°41°23"
chega-se ao marco 2, deste confrontandn neste trecho com CARLITO CANDIDO
DA SILVA SANTOS, seguindo com distancia de 2718,6883 m e azimute plano de
269°18'00" chega-se ao marco 3, deste confrontando neste trecho com CARLITO
CANDIDO DA SILVA SANTOS, seguindo com distancia de §98,7097 m e azimute
plano de 255°27'22" chega-se ao marco 4, deste confrontando neste trecho com
CARLITO CANDIDO DA SILVA SANTOS, seguindo com distancia de 866,0279 m
© azimute plano de 256°46'33" chega-se ao marco §, deste confrontando neste
trecho com CARLITO CANDIDO DA SILVA SANTOS, seguindo com distancia de
694,5469 m e azimute plano de 252°24'56" chega-se ao marco 6, deste
confrontando neste trecho com JOSE ANTONIO PEREIRA DOS SANTOS,
seguindo com distancia de 704,4220 m e azimute plano de 347°43'29" chega-se
ao marco 7, deste confrontando neste trecho com JOAO ANTONIO PEREIRA DOS
SANTOS, seguindo com distancia de 245,8972 m e azimute plano de 70°35'72"

—
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
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chega-se ao marco 8, deste confrontando neste trecho com JOAO ANTONIO
PEREIRA DOS SANTOS, seguindo com distancia de 415,4901 m e azimute plano
de 73°21°07" chega-se ao marco 9, deste confrontando neste trecho com JOAQ
ANTONIO PEREIRA DOS SANTOS, seguindo com distancia de 857,7986 m e

chega-se ao marco 10, deste confrontando neste

trecho com JOAO ANTONIO PEREIRA DOS SANTOS, seguindo com disténcia de
831,3477 m e azimute plano de 78°53'64" chega-se ao marco 1, pontg inicial da
descrigdo deste perimetro.

DATA

RESP. JECNICO

/CO

VISTO

5,077

vgn Ammon

Is. 1343

SECRETARIA DA AGRICULTURA, IRRIGAGAO E REFORMA AGRARIA
COORDENAGAO DE DESENVOLVIMENTO AGRARIO

LISTAGEM DE COORDENADAS
PROCESSO 276557-8

Vértice

HE YOO W

Norte Este Azimute Distancia
8.608.618,2730 248.525,3010 148°41'23" 122,6793
8.608.513,4600 248.589,0540 269°18'00" 218,6883
8.608.510,7880 248.370,3820 255°27'22" 598,7091
8.608.360,4400 247.790,8580 256°46'33" 866, 0279
8.608.162,3260 246.947,7950 252°24'56" 694,5469
8.607.952,4970 246.285,7020 341°43'29" 104, 4220
8.608.051, 6520 246.252,9570 70°35'12v 245,8912
8.608.133,3820 246.484,8680 73°21'07" 415,4901
8.608.252,4160 246.882,9420 76°01'12" 851, 7986
8.608.458,1980 247.709,5100 78°53'54" 831,3477
8.608.618,2730 248.525,3010

Area: 24,4215 ha
Perimetro: 4.949,6011 m
VISTO

DATA
/

w
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JOAQ ANTONIO PEREIRA DOS SANTOS

/ CARLITO CANDIDO DA SiLVA SANTOS

SECRETARIA DA AGRICULTURA, IRRIGACAO E REFORMA AGRARIA COORDENADAS UTM
DATUM: SAD-69

COORDENACAO DE DESENVOLVIMENTO AGRARIO — CDA| Meriowno GentRAL: 39° wor
. vop AR

REQUERENTE:
RICAEL CANDIDO DOS SANTOS

IMOVEL: Mo VERDE LUGAR:  pay DE COLHER 1EN00 - CREASS
MUNICIPIO: ANDARA! DISTRITO:  gppe visto e A /. . I
T s . . I 1 an nnanrona e -~
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MINISTERIO DO DESENVOIVIMENTO AGRARIO - MDA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR

EMISSAO 2003 / 2004 / 2005
IMOVEL RURAL 2*VIA - PAG.: 1/1
TOTAL (%} - Q -~
M lwmm I ; o
ROD. DO PAU DE COLHER A ' [a
., ﬁ -i .. - omssrﬂﬂi R
S O JURIDICA DO IMOVEL RURA REAS REGISTR
= TSRS AT REGISTRO v A
™ 00000 | AREA MEDIDA: *****=*
|4$4.E.M$m
100 0

DATA DE VENCIMENTO: 23/01/2006 |

mrRIRIERTer

Para fins avaliatérios, as dreas citadas acima ndo

serdo consideradas.

A drea matriz possui formato irregular e topografia
plana. Conforme matricula n® 1.461, do Cartério de Registro de Iméveis de
Andarai - BA, o imdvel possui a drea total de 2.000.000,00 m?, e estd inserida
dentro de uma drea de unidade de conservagdo ambiental, conforme artigo 4°,

da Lei Federal n°® 12.651.
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2.2.2 - BENFEITORIAS

Sobre o terreno encontra-se implantada a Comunidade
Quilombola Pau-de-colher, com aproximadamente 17 familias que juntamente
com outras da regido, constituiram a uma associagdo presidida pela Sra.
Neirinha. Conforme constatado in loco, existe uma demarcacdo de dreas, sendo
que cada familia possui uma fragdo e a utiliza para a plantagdo de alimentos,

muitas vezes para seu proprio consumo.

As caracteristicas construtivas e de acabamentos do
imével, objeto da presente agdo, podem ser observadas na documentagdo

fotogrdfica que segue:

| FOTO 60 |

FAZENDA UM E UM II

ACESSO A FAZENDA UM E UM IT.
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FOTOS 63/64
FAZENDA UM E UM II
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FOTOS 65/66
FAZENDA UM E UM II

Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000

Walmir Pereira Modoth




'0394gsN 061p02 8 0010928 LZ0Z €1L-Z8EE L L1 0Ssao0.4d 0 dwIOjUl ‘Op ojusWNdoeIouaIauoDIuge/6d el bipeised g snl-dsly fesa//:sdny aus 0 assaoe ‘|eulbLIo O JU8ju09d eled
Z816G622FFZ INIM 0JaWNU 0 qos * £2:G| Se $202/01/.0 Wa ope|odoojoid ‘ojned oes op opejs3 op edlsnr ap [eundlil @ |1L1OAOW YHIFd3d HINTVYM Jod sjuswielbip opeuisse ‘[euiflio op e1dod 9 ojuswinoop 8js3

Desde 1953

|s. 1351
43 m‘

e Pericias de Engenharia

Ve

ENGSNHE[RO_CIVlL
Avaliacs
ASPECTOS GERAIS DO IMOVEL.

E TECNICO EM ELETRONICA

FOTOS 67/68
FAZENDA UM E UM II
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FOTOS 69/70
FAZENDA UM E UM II
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III - CRITERIOS DE AVALIACAO DO IMOVEL 2

3.1 - TERRENO

O presente laudo foi elaborado em conformidade com
a Norma Brasileira NBR-14.653-2:2011 - "Avaliagdo de Iméveis Urbanos”, que é
de uso obrigatério em qualquer manifestagdo escrita sobre avaliagdo de imdveis
urbanos, e visa complementar os conceitos, métodos e procedimentos gerais
para os servigos técnicos de avaliagdo de imdveis urbanos, bem como a “Norma
Bdsica para Pericias de Engenharia do IBAPE/SP", e do estudo “Valores de
Edificagdes de Imdveis Urbanos - SP - versdo 2002/2006", que tem sua
utilizagdo recomendada em trabalhos que envolvam a andlise de benfeitorias
urbanas inseridas no Estado da Bahia (de acordo com o IBAPE/BA), pela sua
abrangéncia tanto em termos de tipologias construtivas como de valores para

atender as condigdes de mercado especificamente preponderantes.

Referido tfrabalho representa a revisdo das
anteriores “Normas para Avaliagdo de Imdveis” e "Normas para Avaliagdo de
Iméveis ha Desapropriagdo” do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e

Pericias de Engenharias.

Segundo as referidas Normas, temos a seguinte

expressdo para o cdlculo do valor do terreno:

VT = AT x Vu
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Sendo:

VT = Valor do terreno
AT = Area do terreno

Vu = Valor unitdrio bdsico de terreno

No «cdlculo do "“Vu" (valor unitdrio médio), os

elementos comparativos pesquisados sofrerdo as seguintes transformagdes:

a) Dedugdo de 10% no prego, para cobrir risco de
eventual superestimativa por parte das ofertas (elasticidade dos negdcios). No

caso de transacdo, ndo haverd o referido desconto.

b) A regido ja classificada anteriormente, de acordo
com o item 9.1 da "Norma para Avaliagdo de Imodveis Urbanos” do IBAPE Sdo

Paulo, onde sdo estabelecidos os seguintes pardmetros apresentados nas
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Tabela 2 - Gowpos N e IV
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c) Consideracdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo das testadas distintas das de referéncia, com o emprego da
formula prevista nas "Normas”. A retro corregdo serd considerada, desde a

metade até o dobro da testada de referéncia, ou seja:

CF = (FP / FR )f, dentro dos limites: FR / 2 < FP < 2FR

Obs.: O expoente "f" admitido, bem como FR, sdo retirados das Tabelas I e II.

d) Consideragoes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da profundidade, com o emprego da formula prevista nas

"Normas”.
CP = 1,0, dentro dos limites: Pmin < PE < Pmax;
CP = (PE/Pmin)?, dentro dos limites: # Pmin < PE < Pmin;
i e et
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cP

(0,5), para: PE < % Pmin;

cP

(Pmax/PE) + {[1-(Pmax/PE)]. (Pmax/PE)"},

dentro dos limites: Pmax < PE < 3,0 . Pmax;

CP = (Pmax/3,0. Pmax)+{[1-(Pmax/3,0. Pmax)].
(Pmax/3,0. Pmax)’}, para: PE > 3,0 . Pmax

" ow

Obs.: Os valores de "Pmin”, "Pmax" admitidos, bem como as restrigdes de uso,

sdo retirados das Tabelas I e II. PE € a profundidade equivalente.

e) Consideracgodes de valorizacdo ou desvalorizagdo do

unitdrio, em fungdo da drea, com o emprego da formula prevista nas "Normas”.

CA = (AR/AT)’.20

Obs.: O valor de "AR" admitido, bem como as restri¢des de uso, sdo retirados

das Tabelas I e II.

f) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da presenga de frentes mdltiplas ou esquina, com o emprego

da férmula prevista nas "Normas".

CE = C.. Amin
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Obs.: O valor de "C." e "Amin” admitidos, bem como as restri¢ées de uso, sdo

retirados das Tabelas I e II.

g) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da topografia do terreno, com o emprego dos valores

previstos, conforme tabela abaixo.

Topografia Depreciagdo Fator*

Situacdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% ate 10% 10% 1.1
Declive de 10% até 20% 20% 1.25
Declive acima de 20% 30% 1.43
Em aciive até 10% 5% 1.05
Em aclive até 20% 10% 1.11
Em aclive acima de 20% 15% 1.18
Absixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
ALbaixo do nivel da rua de 1,00m até 2.50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4. 00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2.00m até 4 00m 10% 1,11
Fatores aplicaveis as expressées previstaz em 10.6

h) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo da consisténcia do terreno devido a presenga ou agdo da

dgua, com o emprego dos valores previstos, conforme tabela abaixo.

Situagao Depreciagao Fator*
Situagdo Paradigma: Terreno Seco 5 1,00
Terreno situado em regido inundave!, que impede ou dificulia o seu 10% 111
acesso, mas néc atinge ¢ proprio terreno, situade em posigdc mais alta A
Terreno situado em regido inundavel e gue € atingide ou afetado 30% 143
periodicamente pela inundag&o & il
Terreno permanentemente alargade 40% 1,67
Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6
i - IW
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i) Consideragoes de valoriza¢do ou desvalorizacdo do
unitdrio, em funcdo da localizagdo do terreno, serdo utilizadas, se necessadrio,
através de indices empiricos do mercado ou da relagdo entre os valores de

langamentos fiscais, obtidos da Planta de Valores Genéricos do Municipio.

j) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio, em fungdo do posicionamento de unidades padronizadas, serdo

utilizadas, se necessdrio através de pesquisa mercadoldgica.

k) Atualizagdo dos elementos comparativos serd
realizada, se necessdrio, através da varia¢do dos Indices de Custo de Vida,

publicados pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas - FIPE - USP.

I) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do
unitdrio em fungdo de possuir restrigdes legais ao seu pleno aproveitamento,
bem como as benfeitorias. Podemos citar as seguintes restrigdes: dreas non
aedificandi de qualquer natureza, projetos de alinhamento com recuo, iméveis
tombados, zona de vida silvestre, unidade de conservagdo da natureza, reserva

florestal, manguezais, outras zonas com restrigdo ecoldgica e outras restrigdes.

Faixa “non aedificandi" de qualquer natureza 0,10

Reserva Florestal 0,10

m) Consideragdes de valorizagdo ou desvalorizagdo do

unitdrio em fungdo de ndo possuir acesso direto.

e
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Fator terreno encravado 0,50
Fator terreno de fundo 0,60
Fator terreno interno 0,70

n) Fator Area: Se o resultante da aplicagdo de todos os

fatores de homogeneizagdo ao prego original, ndo estiver contido no intervalo

de 0,50 a 2,00, para homogeneizagdo da relagdo entre os valores dos imdveis e

suas respectivas dreas, serd utilizado, se necessdrio, o fator drea apresentado

pelo Engenheiro Sérgio Antonio Abunahman em seu livro denominado “Curso

Bdsico de Engenharia Legal e de Avaliagdes” (2008), conforme segue:

Area do elemento pesquisado

Fa={(

Area do elemento avaliando

e

rea do elemento pesquisado
ia = (A pesqg

Area do elemento avaliando

Y1/4 | diferenca inferior a 30%

V1/8, diferenca superior a 30%

o) Fator Consisténcia do solo: Consideracdées de

valorizagdo ou desvalorizagdo do unitdrio, em funcdo da consisténcia do terreno

devido a presenga ou agdo da dgua, serdo considerados com o emprego dos

valores previstos nas NORMAS CAJUFA, conforme tabela abaixo.

Seco / consistente [ adequada capacidade de suporte

1,00

Brejoso / mole [ balxa capacidade de suporte

0,50

Observagdo: Serdo considerados fatores corretivos em razdo de restrigoes

ambientais de Area de Preservacdo Permanente (APP) e Zonas Especiais de

B
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Preservacdo ou de Protecdo de Cunho Ambiental, conforme Lei Federal n°
12.651/2012 - Cddigo Florestal Brasileiro, através da aplicagdo do Fator
Consisténcia do Solo para dreas com protegdo de recursos hidricos, conforme

preconiza o artigo 4°, da Lei Federal n°® 12.651/2012, em seu inciso I, alinea "a":

CAPITULO II - DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE

Secdo I - Da Delimitagdo das Areas de Preserva¢do Permanente

Art. 4° Considera-se Area de Preservagcdo Permanente, em zonas rurais ou
urbanas, para os efeitos desta Lei: I - As faixas marginais de qualquer curso
d'dgua natural perene e intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da
calha do leito regular, em largura minima de: (a) 30 (trinta) metros, para os

cursos d'dgua de menos de 10 (dez) metros de largura.

3.1.1 - PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a
determinagdo do valor unitdrio bdsico de drea que reflita a realidade
mercadoldgica imobilidria da regido avalianda, pesquisou-se junto a diversas
empresas imobilidrias, os valores ofertados para vendas de imdveis na mesma
regido geoecondmica e negdcios efetivamente realizados. Da pesquisa efetuada

obtiveram-se os elementos comparativos listados ha sequéncia.

Obtidos os 4 (quatro) elementos comparativos
homogeneizados, fez-se os cdlculos estatisticos obtendo-se a média aritmética

e seus limites de confianga compreendido no intervalo de mais ou menos 30% em

W
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torno da média, cuja média final homogeneizada para o valor do metro quadrado

resultou em:

Vu = R$ 0,48/m?

(quarenta e oito centavos por metro quadrado)

3.2 - VALOR DO IMOVEL

Os critérios adotados no desenvolvimento do presente
laudo técnico obedeceram as recomendagées da Norma para Avaliagdo de
Imdveis Urbanos do IBAPE, que atende as exigéncias do item 8.2.1.4.2 da NBR
14653-2.

A metodologia empregada na presente avaliagdo € o Método
Evolutivo, que consiste em se determinar o valor do imével a partir do valor do
terreno, somd-lo com o valor da construgdo com os custos diretos e indiretos e
acrescentar ao total os custos financeiros, despesas de vendas e lucro do
empreendedor, que devem ser contemplados no mercado por meio do cdlculo do

fator de comercializagdo. A férmula bdsica para o emprego do método é:

VI = (VT + VB) x Fc, sendo:

VI = valor do imével procurado
VT = valor do terreno
VB = Valor das benfeitorias

Fc = Fator de comercializagdo igual a 1,0

e
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IV - CALCULOS AVALIATORIOS

4.1 - AVALIACAO DO TERRENO

Através dos critérios fixados no capitulo anterior,

tem-se, entdo, para o cdlculo do valor do imdvel em questdo:

VT = (A'l' - Adesapr‘opriada) X Vu x Fcs

Onde:

VT = Valor do ferreno procurado

At = 2.000.000,00 m? (200 ha)

At desapropriada = 415.400,00 m? (41,54 ha)

Fes = Fator consisténcia do solo (baixa capacidade de suporte) = 0,50

Valor unitdrio obtido na pesquisa = R$ 0,48/m? (*)

Substituindo e calculando:
VT = (2.000.000,00 m? - 415.400,00 m?) x R$ 0,49/m? x 0,50
VT = R$ 388.227.,00

Ou, em nimeros redondos:

VT = R$ 388.000,00

(trezentos e oitenta e oito mil reais).

(*) OBS: O valor unitdrio, de R$ 0,49/m? (quarenta e nove centavos por metro quadrado), foi
obtido através de Pesquisa de Comparativos, cujas caracteristicas constam da pesquisa de

mercado de imdveis a sequir:

I I I OO X R R R AR T r—— e R
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ELEMENTO COMPARATIVO 01

1O T csassociados.com.br

" codigo A-113

Data: setembro / 2024

Endereco: Andarai - BA (margeando o Rio Paraguagu)
Oferta: R$ 430.000,00

Fator elasticidade = 0,9

Fonte: IM Corretores Associados - (71) 99999-9910
AT =900.000,00 m?

Frente: 150,00 m

Fa = (900.000,00 / 2.000.000,00) /8 = 0,905006220

Obs.: Terreno sem benfeitorias.

Calculo do Valor Unitario

Vu = (R$ 430.000,00 x 0,9) * 1,0 * 0,905006220 / 900.000,00 m?
Vu = R$ 0,39 / m?

—— m— e ————
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ELEMENTO COMPARATIVO 02

Data: setembro / 2024

Endereco: Andarai - BA

Oferta: R$ 8.800.000,00

Fator elasticidade = 0,9

Fonte: Uniimdveis Imobilidria - (71) 3358-4775

AT = 9.440.000,00 m?

Frente: 200,00 m

Fa = (9.440.000,00 / 2.000.000,00) /8 = 1,214067266

AC = 944,00 m? (casa padrdo simples)
VB =944,00 m? x R$ 4.128,16 m? x (0,20 + 0,7823 x (1 - 0,20)) = R$ 3.218.284 47

Calculo do Valor Unitario

Vu = {[(R$ 8.800.000,00 x 0,9) - R$ 3.218.284,47] / 9.440.000,00 m? } x
1,214067266

Vu=R$ 0,60/ m?

L e
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ELEMENTO COMPARATIVO 03

Data: setembro / 2024

Endereco: Andarai - BA

Oferta: R$ 2.000.000,00

Fator elasticidade = 0,9

Fonte: Leomar Telles (corretor) - (62) 99688-6668
AT =4.969.300,00 m?

Frente: 300,00 m

Fa = (4.969.300,00 / 2.000.000,00) /8 = 1,120490432

Obs.: Terreno sem benfeitorias.
Calculo do Valor Unitario

Vu = (R$ 2.000.000,00 x 0,9) * 1,0 * 1,120490432 / 4.969.300,00 m?
Vu=R$ 0,41 / m?

e e
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ELEMENTO COMPARATIVO 04

Data: setembro / 2024

Endereco: Andarai - BA

Oferta: R$ 220.000,00

Fator elasticidade = 0,9

Fonte: Silvia Maria Pires Ladeia - (71) 99173-9069
AT =20.000,00 m?

Frente: 50,00 m

Fa = (20.000,00 / 2.376.000,00) /8 = 0,562341325

AC = 120,00 m2 (casa padrdo econdmico)

VB =95,00m? x R$ 2.891,84/m? x (0,20 + 05595 x (1 - 0,20)) = R$ 177.911,78

Calculo do Valor Unitario
Vu = {[(R$ 220.000,00 x 0,9) - R$ 177.911,78] / 20.000,00 m?} x 0,562341325
Vu = R$ 0,56 / m?

w
Rua Domingos Rodrigues, 341, 3° Andar, sala 38/39 - Lapa - Sao Paulo, SP - CEP 05075-000
Tel./Fax: (11) 3115-0750 e-mail: walmirmodotti @uol.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por WALMIR PEREIRA MODOTTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/10/2024 as 15:23 , sob o numero WJMJ24422959182

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1113382-13.2021.8.26.0100 e codigo 4Us8bCEC.



Is. 1389

Walmir Pereira Modoth &7 anos
T e —— L L
ENGENHEIRO_CIVIL

E TECNICO EM ELETRONICA
CREA 128.880/D

Avaliagses e Pericias de Engenharia

VALOR MEDIO DO METRO QUADRADO UNITARIO DE TERRENO:

Elemento Comparativo n° Valor R$/m?
01 0,39
02 0,60
03 0,41
04 0,56

Média aritmética= R$ 0,49 /m?

Limite inferior (-30%) = R$ 0,34 / m?
Limite superior (+ 30%) = R$ 0,64 / m?

Obs.: Ndo existem elementos discrepantes, fora do limite de +/- 30% em

torno da média.

Vu = R$ 0,49/ m? (quarenta e nove centavos metro quadrado) - vdlido

para outubro / 2024.

W
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V - CONCLUSAO

Conforme cdlculos efetuados no conteldo do presente
Laudo de Avaliagdo, os valores de mercado para os iméveis a seguir descritos,
nos fermos dos AUTOS DA ACAO DE FALENCIA DE GARAVELO & CIA,

correspondem a:

VALOR TOTAL DO IMOVEL (1):

Matricula n® 81, do Cartério de Registro de Iméveis de Andarai
Fazenda Um e Um I - Andarai - Bahia
R$ 570.000,00

(quinhentos e setenta mil reais)

=

OUTUBRO / 2024

VALOR TOTAL DO IMOVEL (2):

Matricula n® 1.461, do Cartério de Registro de Iméveis de Andarai
Fazenda Um e Um II - Andarai - Bahia
R$ 388.000,00

(trezentos e oitenta e oito mil reais)

OUTUBRO / 2024

S ——
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VI - ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou
datilografar o presente LAUDO, que se compde de 149 (cento e quarenta e nove)

folhas datilografadas de um lado sé, vindo esta, datada e assinada pelo Perito.

Em atengdo ao disposto nos Artigos 156 e seguintes do CPC, na
Resolugdio n* 233 do CNJ e no Provimento CSM n® 2306/2015, informa que se encontram a
disposigdo das partes, respectivos advogados, e demais interessados no site do TJSP, Link de
Acesso ao Pdblico Externo, http://www.tjsp.jus.br/auxiliaresdajustiga (ou seguimento
processos/servigos/cadastro de auxiliares da justiga), "Curriculum Vitae", Carteiras de
Habilitagdo (CREA e OAB), Diplomas de Engenharia Civil (6raduagdo - USP e Mestrado - USP),
Direito PUC/SP, Téchico em Eletrdnica - Objetivo, Habilitagdo do INCRA para

Georrefenciamento em Iméveis Rurais e certiddes (civel e criminal).

Termos em que,

P. Deferimento.

Sdo Paulo, 07 de outubro de 2024.
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