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7947-06/11/1987

MATRICULA N.° 7.947. DATA: 06 de novembro de 1.987. UM (1) lote de terras situado na
Rua Nova do Fomento, desta cidade, com uma area de quinhentos e setenta e dois metros e
oitenta centimetros quadrados (572,80m2), medindo dezoito (18) metros de frente, por trinta e
dois (32) ditos de fundos, limitando-se: ao Norte, com Jodo Rodrigues de Almeida Neto, por
uma linha de trinta e dois (32) metros; ao Sul, com Terras do Patrimdnio Municipal, por uma
linha de trinta e dois (32) metros; a Leste, com terras do Patrimbnio Municipal, por u»a linha
de dezessete metros e oitenta centimetro”i17,80) e ao Oeste, com a Rua Nova do Fomento,
por uma linha de dezoito (18) metros®"ROPRIETARIO: JOSE LOURENCO DA SILVA,
brasileiro, maior, residente e domicilid/o nesta cidade. O referido é verdade e dou fé.
Itacoatiara, 06 de novembro de 1.987

R-1-7947- 06/11/1987

Nos termos do Titulo Definitivo n° 220, expedido pela Prefeitura Municipal de Itacoatiara, em data de 06 de
novembro de 1.987, assinado pelo Prefeito Mamoud Amed Filho. JOSE LOURENGCO DA SILVA, ac

Imoével acima por Titulo D<anitivo n° 220. VALOR: CRZ 5.494,00 (CINCO MIL. QUATROCENTOS
NOVENTA E QUATRO CfyUZADOQS). O referido é verdade e dou fé. Itacoatiara, 06 de novembro/

R-2-7947 - 15/07/200:

Nos termos da Escritura jrublica de compra e venda lavrada nestas Notas em data de 15 de julho dg/2002, Livro
n° 143 fls. 014, MANOEL DO ROSARIO FIGUEIREDO PEREIRA, brasileiro, maior, casado, militar,
portador da Cl n° 5414-PMAM e do CIC n° 214.655.092-91. residente e domiciliado na Rua Nova do Fomento,
n° 1424. desta cidade, adquiriu o Imével constante da presente matricula de JOSE LOURENCO DA SILVA,
militar, portador da Cl n° 1598-PMAM e CIC N° 041.031.062-04 e sua mulher Dona MARIA HELENA
CORREA DA SILVA, domestica, portadora da Cl n° 358.432-AM. ¢ CIC N° 130.340.872-20, brasil*u
maiores, casados, residentes e domiciliados na Rua Igreja Lopes n° 832, desta cidade. VALOR. - R$y

(DOIS MIL E DUZENTOS REAIS). O referido é verdade e dou fé. Itacoatiara (AM), 15 dejulho de

AV-3-7947 - 23/06/2021
CARTA DE HABITE-SE N° 0007/2021 expedida pelo DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO DE
OBRAS/SEMINFRA da PREFEITURA MUNICIPAL DE ITACOATIARA, datada de 27 de maio de 2021
assinada pelo Secretdrio Municipal de Infraestrutura, Raimundo Nonato Beto Soares , Dec. n° 057 de
29/01/2021, do teor seguinte: ENDERECO DA OBRA: RUA NOVA DO FOMENTO, 1424, BAIRRO
SANTO ANTONIO, CIDADE ITACOATIARA/AM. PROPRIETARIO DO IMOVEL: MANOEL DO
ROSARIO FIGUEIREDO PEREIRA - CPF: 214.655.092-91. RESPONSAVEL TECNICO:
ALESSESSANDRE ROQUE GARCIA RODRIGUES. Conforme despacho exarado no processo n°
1844/2021, com érea total da obra 146,58 m2 Licenciada pelo Alvara de Construgdo n° 0012/2021, expedido em
26/05/2021, foi concluida em 19/08/2015 de acordo com o projeto aprovado. ESPECIFICACAO: TIPO DE
HABITE-SE: TOTAL. OBSERVACAO: Apods ser feita a vistoria da referida construgdo 01 PREDIO
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR. localizada no enderego acima mencionado e ap6s a tramitagdo legal da sua
documentacdo e projeto na Secretaria Municipal de Infraestrutura - SEMINFRA, constatou-se que, a mesr
atende fielmente seu projeto, estando a edificacdo, em questdo, Pronta para SER HABITADA de acordr
Lei 25 de 26/12/1990 do C6digo Municipal de Obras. A referida Obra foi edificada em Alvenaria,
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acima mencionado, totalizando uma area util construida de 146,58m2 (Contendo: 01 Sala de Jantar/Cozinha
de:59.78m2 - 01 Deposito de 2,90m2 - 01 Banheiro Social de 1,50m2 - 01 Dispensa de 1,27m2 - 01 Suite de 23,81
m2 - 01 Banheiro de 2,09m2 - 01 Suite de 8,92m2 - 01 Banheiro de 1,68m2 - 01 Suite de 8,92m2 - 01 Banheiro de
1,68m2 - 01 Quarto de 8,08m2 - 01 Circulagdo de 3,83m2, conforme projeto aprovado). A data do inicio da Obra
deu-se em 15/01/2015 e sua conclusdo em 19/08/2015, tendo em vista que a expedicdo da Carta de Habite-se junto a
esta Municipalidade deu-se somente 27/05/2021. Acompanha a referida Carta de Habite-se a Certiddo Negativa de
Débitos Imobiliario - CND n° 000.601, Matricula Municipal n° 2. expedida pela Prefeitura Municipal de
Itacoatiara, em data de 17 de junho de 2021, do imoével que tem por OBJETO AVERBACAO DE CONSTRUCAO
DE MAIS DE 70,00m2 CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A TRIBUTOS FEDERAIS E A
DIVIDA ATIVA DA UNIAO Afericdo: 90.006.911§6/62-001 Periodo: 15/01/2015 a 15/01/2015 Enderego: RUA
NOVA DO FOMENTO, 1424, SANTO ANTONIO, ITACOATIARA/AM, 69103-096 - Contribuinte:
MANOEL DO ROSARIO FIGUEIREDO PEREIRA - CPF: 214.655.092-91, Emitida as 13:01:49 do dia
15/06/2021 <hora e data de Brasilia>, valida até 12/12/2021. Cdédigo de controle da certidao: 54DF.2326.9A0A.
F24E, que fica arquivada ) Cartorio. SELO ELETRONICO TJAM - SELO
AVBIMV004416D3YFWGBIJVIJ1143, Wlo~do ato: R$ 200,10, Parte(s): MANOEL DO ROSARIO FIGUEIREDO
PEREIRA, data 23/06/2021. Consulte o stlo érrt https://cidadao.portalseloam.com.br/. O referido é verdade e dou fé.
Itacoatiara (AM), 23 de junho de 20220. | 1\
R-4-004416.2.0007947-74 - 13/08/2021\
INSTRUMENTO PARTICULAR DE CQMPRA E VENDA DE IMOVEL COM PACTO
ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA E DE OUTRAS AVENCAS NR.
002.320.188. Pelo presente instrumento particular, com forca de escritura publica (em
conformidade com o artigo 38 da Lei nr. 9.514, de 20 de novembro de 1997), as partes adiante
gualificadas como VENDEDOR(A,S,ES); como COMPRADOR(A,S,ES) ou DEVEDORA(S,
ES)/FIDUCIANTE(S), e a BB Administradora de Consorcios S.A. como CREDORA
FIDUCIARIA, tém entre si, justo e contratado, o que neste Instrumento se dispde, para bem e
fielmente cumprirem, por si, seus herdeiros ou sucessores, a qualquer tempo e titulo que for,
todas as clausulas, termos e condi¢Bes seguintes: | - DAS PARTES - 1 CREDORA
FIDUCIARIA: BB Administradora de Consoércios S.A., pessoa juridica de direito privado,
subsidiaria integral do Banco do Brasil S.A., com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 02, Bloco
"E", Ed. Prime Business Convenience Center - 50 Andar Brasilia, Distrito Federal, CEP:
70.070-120, inscrita sob o nr. MF/CNPJ 06.043.050/0001-32, neste ato representada, na forma do
seu Estatuto Social, pelo Gerente Geral da Agéncia 0326-3 - ITACOATIARA-AM do Banco do
Brasil S.A., DIOGO DE CARVALHO FREITAS, BRASILEIRO, SOLTEIRO, BANCARIO E
ECONOMIARIO, portador da CARTEIRA NACIONAL HABILITACAO nr.
03973867327/DETRAN AM e inscrito no CPF sob o nr. 831.509.272-34, com enderego
comercial em ITACOATIARA-AM, conforme Instrumento Publico de Procuracdo anexa,
doravante denominada simplesmente CREDORA. 2. VENDEDOR(A,S,ES): O senhor MANOEL
DO ROSARIO FIGUEIREDO PEREIRA, Brasileiro, SERVIDOR PUBLICO ESTADUAL,
nascido em 02/09/1958, filho de JOSE MENEZES PEREIRA e BENEDITA FIGUEIREDO
PEREIRA, portador da C.I. EXP CORPORACAOQO MILITAR nr. 5414, emissdo da PM AM, em
15/09/2009, inscrito no CPF/MF sob o nr. 214.655.092-91, com enderego eletronico (e-mail)
manoel.rosario@gmail.com, e seu cénjuge a senhora NEIRE DE OLIVEIRA SENA PEREIRA,
Brasileira, SERVIDORA PUBLICO MUNICIPAL, nascida em 04/05/1954, filha de FLORIANO
CASTRO DE SENA e MARIA ANCILA DE OLIVEIRA, portadora da CARTEIRA DE
IDENTIDADE nr. 1511183 0, emissdo da SSP AM, em 04/01/2012, inscrita no CPF/MF sob o
nr. 075.220.102-68, sem endereco eletrénico, casados sob o regime de comunh&o parcial de bens,
em 14/07/2000, na vigéncia da Lei 6515/77, residentes/e domiciliados em MANAUS - AM, AV
ADOLFO DUCKE 365, COROADO, CEP: 69.082-653, doravante denominados simplesmente
VENDEDORES. 3. COMPRADOR(A,S,ES) ou DEVEDOR(A,ES)/FIDUCIANTE(S): O senhor
EDIL FRANCES CELESTINO FREIRE, Brasileiro, ELETRICISTA E ASSEMELHADOS,
nascido em 23/11/1969, filho de EDILBERTO BRAGA FREIRE e FRANCISCA CELESTINO
FREIRE, portador da CARTEIRA DE IDENTIDADE nr. 09043 993, emissdo da SESP AM, em
17/07/2008, inscrito no CPF/MF sob o nr. 345.716.042-20, sem endereco eletrénico, e seu
conjuge a senhora ELMIRA. ROSAS RIBEIRO FREIRE, Brasileira, AGENTE COMUNITARI
DE SAUDE, nascida em 27/05/1975, filha de ERNESTO RIBEIRO e MARIAgSUS
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RIBEIRO, portadora da CARTEIRA DE IDENTIDADE nr. 12381829, emissdo da SSP AM,
em 08/09/1993, inscrita no CPF/MF sob o nr. 622.545.022-04, sem endereco eletrénico,
casados sob o regime de comunhdo parcial de bens, em 18/12/2019, na vigéncia da Lei
6515/77, residentes e domiciliados em ITACOATIARA - AM, R HILARIO ANTUNES 1755,
STO ANTONIO, CEP: 69.100-000, doravante denominados simplesmente COMPRADORES
ou DEVEDORES/FIDUCIANTES. 4. SEGURADO(A): O senhor EDIL FRANCES
CELESTINO FREIRE, Brasileiro, ELETRICISTA E ASSEMELHADOS, casado sob o
regime de comunh&o parcial de bens, em 18/12/2019, na vigéncia da Lei 6515/77, nascido em
23/11/1969, filho de EDILBERTO BRAGA FREIRE ¢ FRANCISCA CELESTINO FREIRE,
portador da CARTEIRA DE IDENTIDADE nr. 09043 993, emissdo da SESP AM, em
17/07/2008, inscrito no CPF/MF sob o nr. 345.716.042-20, residente e domiciliado em
ITACOATIARA - AM, R HILARIO ANTUNES 1755 STO ANTONIO, CEP:69.100.000
sem enderecgo eletrénico, titular da cota de consorcio, objeto da presente operacdo, doravante
denominado simplesmente SEGURADO. PRIMEIRA - Do Objeto - O presente Instrumento
tem como finalidade disciplinar a compra e venda de Bem(ns) Imdvel(is), descrito(s) na
CLAUSULA "DA COMPRA E VENDA" com a utilizacio de Carta de Crédito emitida pela
CREDORA, para pagamento total ou parcial do(s) Bem(ns) Imoével(is) a ser(em) adquirido(s),
que sera(do) alienado(s) fiduciariamente a CREDORA como garantia do pagamento da divida
decorrente do consércio, bem como do fiel cumprimento de todas as obriga¢Ges contratuais ou
legais. PARAGRAFO UNICO - Nos termos do artigo 50, paragrafo quinto, da Lei nr. 11.795,
de 08.10.2008, os bens e direitos adquiridos pela CREDORA em nome do Grupo de
Consorcio, inclusive os decorrentes de garantia, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se
comunicam com o patrim6nio da CREDORA, observado que: a) ndo integram o ativo da
CREDORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
CREDORA; ¢) ndo compbem o elenco de bens e direitos da CREDORA, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito da
CREDORA. SEGUNDA - Da Comprae Venda - O VENDEDOR, declara expressamente, sob
responsabilidade civil e criminal, ser, a justo titulo, titular da propriedade e da posse do(s)
imovel(is) a seguir descrito(s) e caracterizado(s), e que o(s) mesmo(s) se encontra(m)
absolutamente livre(s) e desembaracado(s) de todos e quaisquer Onus, reais, judiciais,
extrajudiciais, dividas, arresto, sequestro, penhora, acGes pessoais ou fiscais, impostos ou
taxas em atraso, inclusive taxas condominiais ou ainda restrices de qualquer natureza, até
esta data, salvo, a alienacdo fiduciaria constituida por meio deste Instrumento: Casa
residencial com a &rea de 146,58m2 situada @ Rua Nova do Fomento, n° 1424, Bairro Santo
Antbnio, Itacoatiara - AM, edificada em um lote de terreno com uma area de 572,80m2
medindo 18 metros de frente, por 32 metros ditos de fundos, limitando-se: ao Norte, com Jodo
Rodrigues de Almeida Neto, por uma linha de 32 metros; ao Sul, com terras do Patrim6nio
Municipal, por uma linha de 32 metros; a Leste, com terras do Patriménio Municipal, por uma
linha de 17,80 metros e ao Oeste, com a Rua Nova do Fomento, por uma linha de 18 metros.
O referido imovel encontra-se perfeitamente descrito e caracterizado na matricula 7.947 e foi
havido pelo(s) Vendedor(es) conforme consta na matricula 7.947, Livro 2 - REGISTRO
GERAL, do CARTORIO DO lo OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
ITACOATIARA - AM. Inscrigdo: 10937. PARAGRAFO UNICO - O VENDEDOR,
enquanto pessoa fisica, declara que seu estado civil é o constante de suas qualificacGes
indicadas neste Instrumento e que ndo tem quaisquer responsabilidades provenientes de tutela,
curatela ou interdicdo. Declara, ainda, que sdo auténticas as assinaturas apostas no presente
Instrumento. TERCEIRA - Do Preco - Pelo presente Instrumento e regular forma de direito, o
VENDEDOR, vende, como de fato vendido tem, ao COMPRADOR, pelo prego certo, justo e
contratado de R$160.000,00 (cento e sessenta mil reais), o(s) Bem(ns) Imdvel(is) descrito(s)
na CLAUSULA "DA COMPRA E VENDA”, que sera(do0) pago(s), no todo ou em parte, por
meio de Carta de Crédito do consorcio de imoéveis emitida pela CREDORA em até 5 (cim
dias Uteis ap@s a entrega deste Instrumento, devidamente registrado no Cartério de Regis"
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Imoéveis competente, acompanhado da(s) respectiva(s) certiddo(6es) de dnus reais com o(s)
registro(s) do(s) gravame(s) de alienagdo fiduciaria em favor da CREDORA, de cujo valor, o
VENDEDOR da plena, geral, rasa e irrevogavel quitacdo do referido prego, para nada mais ser
repetido ou reclamado em tempo algum, a que titulo for, por conta deste Instrumento. O valor
desta compra e venda é constituido da seguinte forma: a) Recursos Proprios: R$ 19.000,00. b)
Recursos do FGTS b.l) EDIL FRANCES CELESTINO FREIRE: R$ 91.000,00 (CPF:
345.716.042-20) b.2) ELMIRA ROSAS RIBEIRO FREIRE: R$ 0,00 (CPF: 622.545.022-04)
Valor total do FGTS: RS 91.000,00. c¢) Carta de Crédito: R$ 50.000,00. PARAGRAFO
PRIMEIRO - O valor correspondente & Carta de Crédito sera creditado na conta corrente
informada pelo VENDEDOR e desde que de sua titularidade, sob responsabilidade do mesmo as
informacdes prestadas, conforme indicado a seguir: MANOEL DO ROSARIO FIGUEIREDO
PEREIRA-CPF:214.655.092-91-100% a) Banco: 001 - BANCO DO BRASIL S.A. b) Agéncia:
1870-8 c) Conta Corrente: 54.786-7. PARAGRAFO SEGUNDO - A parte dos recursos proprios,
supra citado, serd paga pelo COMPRADOR ao VENDEDOR, na forma entre eles acordada.
PARAGRAFO TERCEIRO - O valor correspondente aos recursos do FGTS sera creditado em
conta corrente do VENDEDOR, ficando sua liberagdo condicionada a apresentacdo pelo
COMPRADOR do presente Instrumento devidamente registrado no competente Cartério de
Registro de Imoveis, na agéncia do Banco do Brasil na qual o COMPRADOR mantém conta-
corrente, e ao cumprimento das demais exigéncias do Conselho Curador do FGTS e da Caixa
Econdmica Federal - CEF, conforme previsto no Contrato de Adesdo a Grupo de Consércio para
Bens Imoéveis. QUARTA - Da Concretizagdo da Compra e Venda - Com o0 pagamento, 0
VENDEDOR transmite, desde ja, ao COMPRADOR a posse, o dominio, os direitos e as agfes
que exercia sobre o(s) imovel(is) vendido(s), para que 0 COMPRADOR dele possa livremente
usar, gozar e dispor, como bem e melhor lhe convier, obrigando-se o0 VENDEDOR, por si, seus
herdeiros e sucessores a qualquer titulo, a tomar esta venda sempre licita, valida e eficaz, na
forma da lei, e a responder pela eviccdo de direito. PARAGRAFO PRIMEIRO - O VENDEDOR!'
deverd apresentar as certiddes negativas de énus e de acles reais e pessoais reipersecutorias,
relativas ao(s) imovel(is) objeto(s) do presente Instrumento, e, se for imoével rural apresentar,
ainda, o Certificado de Cadastro de Imoével Rural - CCIR, sempre acompanhado da prova de
quitacdo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - ITR correspondente aos Gltimos cinco
exercicios, a Certiddo Negativa da Secretaria da Receita Federal constando o nimero de Cadastro
do Imével no INCRA e a Certiddo Negativa de Divida Ativa junto ao 1BAMA, que ficardo
arquivados no processo desta operagdo de consorcio. PARAGRAFO SEGUNDO - O
COMPRADOR aceita esta compra e venda nas condi¢Bes estabelecidas neste Instrumento e,
imitido(a)(s) na posse plena do(s) imovel(is) ora adquirido(s), declara té-lo(s) vistoriado,
encontrando-o(s) de acordo com estado- de conservagdo, ocupacdo e habitabilidade ajustados,
nada tendo a reclamar do VENDEDOR por tal titulo, salvo eventual responsabilidade por vicios
ocultos, na forma da lei. PARAGRAFO TERCEIRO - Todos os impostos, taxas e demais tributos
e contribuicdes fiscais e/ou condominiais, que incidem ou venham a incidir sobre o(s) imovel(is)
objeto(s) deste contrato, a partir desta data, passam a ser responsabilidade do COMPRADOR, que
devera exibir os comprovantes de pagamento 8 CREDORA, quando solicitado. PARAGRAFO
QUARTO - O VENDEDOR, quando se tratar de pessoa juridica, apresentara Certiddo Negativa
de Débito - CND, expedida pelo Instituto Nacional do Seguro Social - INSS e a Certiddo de
Quitacdo de Tributos da Receita Federal - CQTRF, por ocasido do registro deste Instrumento
no(s) Cartorio(s) de Registro de Imoveis competente(s), desde que ndo esteja isento da
apresentacdo de tais documentos, se obrigando ainda, se for o caso, a apresentar os demais
documentos previstos no Contrato de Adesdo a Grupo de Consorcio para Bens Imoveis, e na
forma da legislacdo vigente. PARAGRAFO QUINTO - Fica fazendo parte integrante do presente,
a guia de recolhimento referente ao Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis - ITBI,
recolhido pelo COMPRADOR, juntada a primeira via deste Instrumento. QUINTA - Dispensame
Certiddes - O COMPRADOR e VENDEDOR, em comum acordo e imbuidos pelo principiaicia
boa-fé contratual, declara(m) que dispensam a apresentacdo dos documentos e certiddes
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enumeradas no Decreto n° 93.240/86 que regulamenta a Lei n° 7.433/85, substituindo-os pela
Certid@o de Inteiro Teor da Matricula, vigente, ou na inexisténcia desta ou na impossibilidade
de sua emissao, pela Ficha de matricula; Certiddo negativa de 6nus reais e Certiddo de Acdes
Reais e Pessoais reipersecutorias, todas vigentes. PARAGRAFO PRIMEIRO - O
COMPRADOR, a seu exclusivo critério e interesse podera exigir do(s) VENDEDOR(ES) a
apresentacdo das certiddes mencionadas no caput desta clausula para seu conhecimento, sendo
desnecessdrio o envio destas certiddes & BB Administradora de Consorcios S/A.
PARAGRAFO SEGUNDO - Quando for expressamente previsto pela Legislacdo Estadual, as
certidGes fiscais e de feitos ajuizados deverdo ser apresentadas para o registro, sem prejuizo de
outras exigidas pelo Oficio/Oficial ou Cartério de Registro de Imoveis. PARAGRAFO
TERCEIRO - O COMPRADOR e VENDEDOR, declaram que estdo cientes da possibilidade
de obtencdo previa, gratuita e eletronicamente, da certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas -
CNDT, nos termos do artigo 642-A, da CLT, com redacdo dada pela Lei n. 12.440/2011, no
sitio eletronico do Tribunal Superior do Trabalho, Recomendacdo 03, datada de 15/03/2012,
do conselho Nacional de Justica. SEXTA - Do Crédito da Cota de Consorcio e da sua
Utilizagdo - O COMPRADOR, como participante do Grupo de Consércio de Imdveis nr.
001288, por meio da Cota nr. 1365, mediante as regras e condi¢des definidas na Proposta de
Adesdo ("Proposta”) e no Contrato de Adesdo a Grupo de Consércio para Bens Imodveis
("Contrato™), que se encontra devidamente registrado sob o microfilme nimero 922926, em
31/05/2017 no Cartoério Marcelo Ribas - 1o Oficio de Titulos e Documentos, localizado no
Super-Center - Edificio Venancio 2000, S.CS, Quadra 08, Bl. B - 60, sala 140 - E, 1o Andar -
Brasilia (DF), foi contemplado(a) na Assembleia Geral Ordindria - AGO, realizada em
24.02.2021, adquirindo o direito ao Crédito no valor de R$56.926,60 (cinquenta e seis mil
novecentos e vinte e seis reais e sessenta centavos), conforme Carta de Crédito nr. 2.320.188.
PARAGRAFO UNICO - O Crédito remanescente oriundo da Carta de Crédito, se houver, sera
utilizado conforme condicdes estabelecidas no Contrato de Adesdo a Grupo de Consércio para
Bens Imoveis. SETIMA - Confissio da Divida e Condigbes de Pagamento - O
COMPRADOR participante e contemplado do Consorcio de Imdveis administrado pela
CREDORA, confessa, expressamente, dever a CREDORA, na data de assinatura deste
Instrumento, a importancia de R$69.201,52 (sessenta e nove mil duzentos e um reais e
cinquenta e dois centavos), correspondente a 46,7954% sobre o Preco do Bem Imdvel na data
da Assembleia Geral, equivalentes a: a) Fundo Comum: R$57.408,02, correspondentes a
38,8204%; b) Fundo de Reserva: R$1.413,73, correspondentes a 0,9560%; c) Taxa de
Administracdo: R$10.379,77, correspondentes a 7,0190%. PARAGRAFO PRIMEIRO - O
prazo para amortizacdo da divida ora confessada é de 170 (cento e setenta) meses, com
vencimento para todo dia 10 de cada més, com data de vencimento da primeira parcela no
préoximo dia 10, subsequente a assinatura deste instrumento e data de encerramento do grupo
em 10/09/2035, salvo se ocorrerem antecipacdes de prestacGes em data posterior a assinatura
deste instrumento. PARAGRAFO SEGUNDO - Ocorrendo antecipacdo de prestacdo, com
diminuicdo do prazo para amortiza¢do da divida, a nova data de vencimento sera estabelecida
considerando-se o prazo estipulado no PARAGRAFO PRIMEIRO desta CLAUSULA,
deduzindo-se o niumero de meses relativos as prestagcdes que forem antecipadas. OITAVA -
Da Prestagdo Mensal e dos Encargos - A prestacdo mensal, reajustdvel conforme previsto no
Contrato de Adesdo a Grupo de Consdrcio para Bens Iméveis, pelo indice Nacional de Custo
da Construcdo, da Fundacdo Getllio Vargas (INCC/FGV), nesta data, equivale ao valor de
R$468,27 (quatrocentos e sessenta e oito reais e vinte e sete centavos). PARAGRAFO
PRIMEIRO - Sobre os valores das prestacdes pagos em atraso incidirdo juros moratérios de
1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento). PARAGRAFO SEGUNDO - Os
prémios de seguro sdo devidos mensalmente até a liquidacdo total do Saldo Devedor do
Consédrcio e NAO integram o valor total da divida descrita na CLAUSULA "CONFISSAO
DA DIVIDA E CONDICOES DE PAGAMENTO", e compreenderdo as seguinte(s) cotetura
(s): I - Cobertura por morte e invalidez total e permanente



SEGURADO(A)(MIP), calculado sobre o valor do saldo devedor do consorcio, corrigido
anualmente pelo indice de atualizacdo do valor de referéncia do bem imovel, totalizando a
prestacdo de R$39,24 (trinta e nove reais e vinte e quatro centavos) a qual é devida a partir da
primeira prestacdo subsequente a data da adesdo. Il - Cobertura de danos fisicos ao imoével (DFI):
calculado sobre o valor de avaliacdo do imédvel que nesta data, corresponde a R$171.239,15
(cento e setenta e um mil duzentos e trinta e nove reais e quinze centavos), reajustavel pelo
INCC/FGV na mesma assembleia de reajuste do grupo, totalizando a prestacdo de R$22,07 (vinte
e dois reais e sete centavos) a qual é devida desde a data de constitui¢do da propriedade fiduciéria,
desde que exista edificacdo no terreno. PARAGRAFO TERCEIRO - A CREDORA se reserva o
direito de efetuar o(s) pagamento(s) do(s) prémio(s) de seguro(s), no caso de inadimplemento do
COMPRADOR, ficando o mesmo obrigado a reembolsar a CREDORA, inclusive dos acréscimos
contratuais previstos neste Instrumento. PARAGRAFO QUARTO - Por decorréncia do inciso I,
do art. 24 da Lei nr. 9.514/97, a BB Administradora de Consorcios S.A. declara que ndo ha
incidéncia de Taxa de Juros sobre este Instrumento. NONA - Das Indeniza¢des Securitarias - O
SEGURADO esta ciente de que a CREDORA figurard como beneficiaria na eventual existéncia
de apolice do seguro com coberturas M1P e DFI, como entidade autorizada a receber, diretamente
da Seguradora, as importancias correspondentes as indenizagdes, para liquidacdo/amortizacdo das
operacdes de consorcio. PARAGRAFO UNICO - O SEGURADO nio tera direito a cobertura de
danos fisicos ao imovel na parte que eventualmente for acrescida ou melhorada no imdével objeto
da alienacdo e que ndo tenha sido comunicado a. CREDORA para reavaliacdo do imovel e ajuste
no prémio de seguro. DECIMA - Da Alienagdo Fiduciaria em Garantia - Em garantia do
pagamento da divida confessada, oriunda do consércio, bem como do fiel cumprimento de todas
as obrigacdes contratuais e legais assumidas neste Instrumento e na respectiva Proposta e no
Contrato de Adesdo a Grupo de Consorcio para Bens Iméveis, o COMPRADOR aliena a
CREDORA, em carater fiduciario, o(s) imével(is) adquirido(s) por este Instrumento, descrito(s) e
caracterizado(s) na CLAUSULA "DA COMPRA E VENDA", supra, nos termos e para os efeitos
dos artigos 22 e seguintes da Lei nr. 9.514/97. PARAGRAFO PRIMEIRO - Mediante o registro
do presente Instrumento, ora celebrado, estard constituida a propriedade fiducidria em nome da
CREDORA, efetivando-se o desdobramento da posse, tomando o COMPRADOR possuidor
direto e a CREDORA possuidora indireta do(s) imovel(is) objeto(s) da garantia fiduciaria.
PARAGRAFO SEGUNDO - Fica assegurado ao COMPRADOR, enquanto adimplente, a livre
utilizagdo por conta e risco do mesmo, do(s) imoével(is) objeto(s) da alienacdo fiduciaria, para os
efeitos do inciso V, artigo 24 da Lei nr. 9.514/97. PARAGRAFO TERCEIRO - O
COMPRADOR compromete-se a manter o(s) imovel(is) alienado(s) no mesmo estado de
conservacdo caracterizado na data deste Instrumento, conforme respectivo(s) laudo(s) de
avaliacdo/vistoria, além de se obrigar a guarda-lo(s) e a pagar pontualmente todos os impostos,
taxas e quaisquer outras contribui¢cdes ou encargos, inclusive tributarios, que incidam ou venham
a incidir sobre o(s) referido(s) imovel(is) ou que sejam inerentes a garantia, tais como o Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU, o Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural - ITR, dentre
outros. PARAGRAFO QUARTO - No prazo de 120 (cento e vinte) dias, contados da
comunicacdo da CREDORA, o COMPRADOR substituira ou reforgcara a(s) garantia(s) se esta(s)
deteriorar(em) ou diminuir(em) por fato a este imputado. PARAGRAFO QUINTO - O
cumprimento desta obrigagdo poderd ser fiscalizado pela CREDORA, obrigando-se o
COMPRADOR a permitir o ingresso de pessoa credenciada para executar as vistorias periddicas.
PARAGRAFO SEXTO - A CREDORA reserva-se o direito de, a qualquer tempo, exigir os
comprovantes de pagamentos dos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras
contribuicdes relativas ao(s) imovel(is). PARAGRAFO SETIMO - Se a CREDORA vier a pagar
algum dos encargos inerentes ao(s) imdvel(is) dado(s) em garantia, 0 COMPRADOR devera
reembolsa-la dentro de 30 (trinta) dias, contados do recebimento de sua comunicacdo, sendo
aplicaveis aqui, as mesmas penalidades para os casos de inadimplemento da operagédo, previstes
no PARAGRAFO PRIMEIRO da CLAUSULA "DA PRESTACAO MENSAL E_I)(\S
ENCARGOS" deste Instrumento. PARAGRAFO OITAVO - A garantia fiduciaria ora eonstiifl*K»



abrange o(s) imovel(is) identificado(s) na CLAUSULA "DA COMPRA E VENDA", acima, e
todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, constru¢des € instalacdes que lhe(s) forem
acrescidas, e vigorara pelo prazo necessario a reposi¢ao integral do débito e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que o COMPRADOR
cumpra integralmente todas as obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio.
PARAGRAFO NONO - Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em
mora 0 COMPRADOR, consolidar-se-4 a propriedade do imével em nome da CREDORA,
observadas as disposices das CLAUSULAS "DO PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DA INTIMACAO"; "DA MORA E DO INADIMPLEMENTO"; "DA
INTIMACAO"; "DA PURGACAO DA MORA" E "DA CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE EM NOME DA CREDORA". DECIMA PRIMEIRA - Das Benfeitorias -
Qualquer acessdo ou benfeitorias (Uteis, voluptuarias ou necessarias), que o COMPRADOR
pretenda efetuar, a(s) sua(s) custa(s), devera ser notificada a CREDORA, obrigando-se o
COMPRADOR a obter as licencas administrativas necessarias, a Certiddo Negativa de Débito
do Instituto Nacional, da Seguridade Social - CND/INSS e a promover as necessarias
averbacg@es/registros junto ao(s) Cartério(s) de Registro de Imdveis, sendo que, em qualquer
hipotese, integrardo o(s) imovel(is) e seu valor para fins de realizacdo de leildo extrajudicial.
PARAGRAFO PRIMEIRO - Nos termos do disposto nos paragrafos 40 e 50 do artigo 27 da
Lei nr. 9.514/97, jamais havera direito de retencdo por benfeitorias, mesmo que a realizacao
destas tenham sido autorizadas pela CREDORA. PARAGRAFO SEGUNDO - Na hip6tese da
propriedade do(s) imével(is) dado(s) em garantia se consolidar(em) em nome da CREDORA,
a indenizacdo por benfeitorias nunca sera superior ao saldo que sobejar, depois de deduzidos
todo o saldo da divida e demais acréscimos legais, sendo que, ndo havendo a, venda do(s)
imovel(is) no leildo, ndo haverd nenhum direito de indenizagdo pelas benfeitorias. DECIMA
SEGUNDA - Da Conservacdo e Obras - O COMPRADOR obriga-se a manter o(s) imdvel(is)
alienado(s) fiduciariamente em perfeito estado de conservacdo, seguranca e habitabilidade,
bem como a fazer as suas custas, dentro do prazo de notificacdo que lhe foi feita, as obras e
reparos necessarios, bem como as obras que forem solicitadas pela CREDORA para
preservagdo da garantia, vedada, entretanto, a realizagdo de obras de demoligéo, alteragdo ou
acréscimo, sem prévio e expresso consentimento por escrito da CREDORA, ficando
assegurada a CREDORA, a faculdade de, a qualquer tempo, vistoriar o(s) imével(is) objeto(s)
da alienacdo. DECIMA TERCEIRA - Da Liquidacdo Antecipada - E facultada ao
COMPRADOR a liquidacdo antecipada da divida, composta pelo saldo devedor, atualizado
conforme disposto na CLAUSULA "DA PRESTACAO MENSAL E DOS ENCARGOS", e
acrescido de todos os encargos contratualmente previstos e eventuais débitos em atraso.
DECIMA QUARTA - Da Amortizagio do Saldo Devedor - E facultado ao COMPRADOR
em dia com suas obrigag@es, a realizacdo de amortizagdes do saldo devedor, para reducédo do
valor ou do prazo da divida. DECIMA QUINTA - Do indice de Atualizagdo do Preco e da sua
Extingdo - O COMPRADOR declara ter pleno conhecimento de que, o reajuste monetario da
divida, atualmente, é calculado pela variagdo do indice eleito (INCC/FGV), que tem
periodicidade anual, na fonna prevista no Contrato de Adesdo a Grupo de Consorcio para
Bens Imoveis. Havendo alteracdo na legislacdo que rege a periodicidade de aplicacdo do
indice utilizado para atualizagdo do valor da divida, reduzindo o periodo de aplicacdo de sua
correcdo, 0o COMPRADOR concorda, desde ja, em carater irrevogavel e irretratdvel, que o
reajuste monetario passard automaticamente a ser feito no menor prazo que for permitido ou
admitido. PARAGRAFO UNICO - Na hipotese de extingdo do indice de atualizacdo
(INCC/FGV) do valor do(s) referido(s) imével(is), ou se 0 mesmo deixar de ser publicado, os
valores passardo a ser atualizados pelo indice que vier a substitui-lo, ou que vier a ser
determinado em legislacdo especifica, ou ainda na falta deste pelo novo indice eleito em
Assembleia Geral Extraordinaria pelos Consorciados do Grupo de Consoércio, na fonna
contratualmente prevista. DECIMA SEXTA - Das Declaragbes de Responsabilidade”
COMPRADOR - O COMPRADOR declara expressamente, sob as penas da lei civil
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a) a inexisténcia, a seu encargo, de responsabilidade oriunda de tutela, curatela ou testamentaria, e
que ndo responde pessoalmente a quaisquer acdes reais, pessoais, reipersecutorias, possessorias,
reivindicatdrias, arresto, embargos, depoésitos, sequestros, protestos, faléncias, concordatas,
recuperacdo judicial e/ou concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou execugdes, nada
existindo que possa comprometer o(s) imovel(is) objeto(s) da presente operacdo e garantia
fiduciéria constituida em favor da CREDORA; b) que ndo estd vinculado a Previdéncia Social,
como empregador e que ndo é contribuinte na qualidade de produtor rural, ndo estando portanto,
sujeito as obrigacdes previdenciarias abrangidas pelo INSS - Instituto Nacional do Seguro Social.
Na hipotese de ser contribuinte da Previdéncia Social, deverd ser apresentada, por ocasido do
registro deste Contrato no Servi¢co de Registro de ImoOveis competente, a necesséaria Certidao
Negativa de Débitos expedida pelo INSS; ¢) que seu estado civil é o constante de sua qualificacao
neste Contrato; d) a autenticidade das declaragGes que consubstanciaram as condi¢des prévias a
assinatura deste Instrumento; e) a auséncia de quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais
incidentes sobre o(s) imdvel(is), ressalvada a alienacdo fiducidria em garantia ora constituida em
favor da CREDORA e de qualquer débito de natureza fiscal, bem como impostos, taxas e
tributos, assumindo em carater irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de
tal natureza que possam, ser devidos até a presente data; f) o regular pagamento de todos os
tributos e encargos incidentes nesta operacdo; g) estar ciente de que ndo poderd ceder, emprestar,
alienar ou promoter vender o (s) imével(is) objeto(s) deste Instrumento, oferecidos em garantia,
sem 0 expresso consentimento da CREDORA; h) estar ciente de que neste ato se obriga por si,
seus herdeiros ou sucessores, pelo inteiro .cumprimento deste Instrumento; i) estar ciente e de
acordo com a comunicacgio aos Orgdos de Protecdo ao Crédito na hipotese de impontualidade no
pagamento das prestagfes; j) declara que, no caso de utilizagdo do Fundo de Garantia do Tempo
de Servico (FGTS), ndo é proprietario ou promitente comprador de imodvel residencial no atual
local de domicilio, bem como no local objeto deste Instrumento; k) estar ciente de que néo sera
coberto pelo contrato de Seguros, os sinistros decorrentes de doenca(s) contraida(s) ou acidente(s)
ocorrido(s) antes da vigéncia da respectiva apdlice do Seguro; 1) que, durante a vigéncia do
presente Instrumento, assume a obrigagdo de comunicar a CREDORA eventuais impugnacges
opostas ao seu registro, além de quaisquer causas que possam vir direta ou indiretamente afetar o
imdvel, notadamente a mudanca de sua numerac¢ao e denominagao; m) que ndo constituird sobre o
imével nenhum outro dnus além da garantia fiduciaria ora constituida. PARAGRAFO UNICO -
Declara 0 COMPRADOR estar ciente de que, fica ainda responsavel pelo cumprimento das
regras e condicdes do Contrato de Adesdo a Grupo de Consorcio para Bens Imoveis
anteriormente pré-acordado com a CREDORA. DECIMA SETIMA - Das Declaragbes do
VENDEDOR - O VENDEDOR declara solenemente, para todos os efeitos de direito civil e
penal, que: a) até o presente momento, inexiste em seu nome, com referéncia ao(s) imaével(is)
transacionado(s) qualquer débito de natureza fiscal, bem como impostos, taxas e tributos,
inclusive laudémio, assumindo, em carater irretratavel, a responsabilidade exclusiva por eventuais
débitos de tal natureza que possam ser devidos até a presente data; b) responsabiliza-se
solidariamente com 0 COMPRADOR pelo pagamento de eventuais débitos de impostos ou taxas
em atraso relativo ao(s) imovel(is) objeto(s) deste Instrumento; c) se pessoa fisica solteira, vilva,
divorciada ou separada judicialmente, declara, sob responsabilidade civil e criminal, que o(s)
imével(is) objeto(s) do presente Instrumento, ndo foi(ram) adquirido(s) na constancia de unido
estavel prevista na Lei nr. 9.278/96, e no artigo 1.723 e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro,
sendo o Unico e exclusivo proprietario e possuidor; d) se pessoa fisica, declara, sob as penas
da Lei, que ndo estd vinculado a Previdéncia Social, como empregador, e que ndo é contribuinte
da mesma, na qualidade de produtor rural, ndo estando, portanto, sujeito as obrigacdes
previdenciarias abrangidas pelo Instituto Nacional do Seguro Social - INSS. e) que seu estado
civil é o constante de sua qualificacdo neste Contrato e que ndo tém quaisquer responsabilidades
provenientes de tutela, curatela ou testamentéria; f) que ndo responde pessoalmente a
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credores, dividas fiscais, penhoras ou execuc¢@es, nada existindo que possa comprometer o(s)
imével(is) objeto(s) da presente operacdo e garantia fiduciaria constituida em favor da
CREDORA; Paragrafo Primeiro - O VENDEDOR, no caso de pessoa juridica que exerce
atividade de compra e venda de imodveis, locagdo, desmembramento ou loteamento de
terrenos, incorporagdo imobilidria ou construcdo de prédios destinados a venda, declara
solenemente sob as penas da lei, que o imédvel objeto da presente transacdo ndo faz, nem
nunca fez, parte integrante do seu ativo permanente, estado, pois enquadrado na dispensa da
apresentacdo da Certiddo de Quitacdo de Tributos e ContribuicGes Federais e da CND do
INSS. Pardgrafo Segundo - Na hipotese da CREDORA, apds assinatura deste Contrato e antes
do seu registro, tomar ciéncia, seja por qual for o meio, de algum apontamento judicial em
nome do VENDEDOR, que possa afetar o(s) imoével(is) objeto(s) desta operacdo, a
CREDORA podera solicitar as partes a apresentacdo de documento que comprove que 0
VENDEDOR possui bens suficientes para responder pelas dividas decorrentes das agdes
judiciais que possui, a) O documento indicado no "caput" deste pardgrafo devera ser
apresentado a CREDORA em até 5(cinco) dias Uteis de sua solicitacdo. Se o documento nao
for apresentado no prazo estipulado ou se a CREDORA identificar que ndo comprova a
suficiéncia de bens por parte do VENDEDOR para responder por suas dividas judiciais, este
Contrato, conforme o "caput" deste paragrafo sera resolvido de pleno direito, ocasido em que
a CREDORA enviard notificacdo nesse sentido ao COMPRADOR; b) Na hipotese de
cancelamento deste Contrato, conforme alinea "a" desta Clausula, o COMPRADOR serad o
Gnico responsavel por reaver, junto a Prefeitura de situacdo do(s) imovel(is), o valor recolhido
do ITBI. DECIMA OITAVA - Do Prévio Conhecimento do Instrumento - O COMPRADOR
declara que: a) recebeu previamente a minuta deste Instrumento, para seu prévio exame; b) os
termos nele previstos sdo de sua inteira compreensdo e alcance; c) foi devidamente
esclarecido quanto ao conteudo deste Instrumento; e d) as obrigagbes em dinheiro ora
assumidas estdo de acordo com sua capacidade econbmico-financeira, estando, assim, em
condicdes de honra-las. DECIMA NONA - Da Solidariedade - Figurando na operagdo dois ou
mais COMPRADORES, todos se declaram solidariamente responsaveis por todas as
obrigacdes assumidas perante a CREDORA. VIGESIMA - Da Obrigagdo de Comunicagéo do
COMPRADOR - O COMPRADOR se obriga a comunicar a CREDORA: a) mudanca de seu
estado civil, se pessoa fisica; b) turbacdo de sua posse sobre o(s) imdvel (is) alienado(s)
fiduciariamente; ¢) mudanc¢a de tipo societario, ou fusdo, cisdo e incorporacdo, se pessoa
juridica; d) seu endereco de correspondéncia atualizado. VIGESIMA PRIMEIRA - DA
LOCACAO DO IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE - O COMPRADOR ESTA
CIENTE DE QUE A COMPRA DE IMOVEL(IS) SEM UTILIZA(;AO DOS RECURSOS
DO FGTS E CUJO IMOVEL(IS) ALIENADO(S) FIDUCIARIAMENTE FOR(EM)
LOCADO(S) PELO COMPRADOR, A CONTRATACAO ouU A PRORROGACAO DA
LOCACAO DESSE(S) IMOVEL(IS) OBJETO(S) DESTE INSTRUMENTO, POR PRAZO
SUPERIOR A UM ANO SEM A CONCORDANCIA POR ESCRITO DA CREDORA,
SERA CONSIDERADO INEFICAZ E SEM QUALQUER EFEITO PERANTE A
CREDORA, DE ACORDO COM O ARTIGO 37-B DA LEI NR. 9.514/97. OBRIGA-SE O
COMPRADOR, SOB PENA DE VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA, A INCLUIR
NO CONTRATO DE LOCAQAO QUE VIER A CELEBRAR, CLAUSULA EXPRESSA E
ESPECIFICA, DE QUE 0(A)(S) LOCATARIO(A)(S) TERA(AO) CONHECIMENTO DAS
SEGUINTES CONDICOES: a) QUE EM RAZAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA, A
PROPRIEDADE DO(S) IMOVEL(IS) E DA CREDORA; b) EVENTUAL INDENIZACAO
POR BENFEITORIAS, DE QUALQUER ESPECIE OU NATUREZA, PASSARA A
INTEGRAR O VALOR DO LANCE VENCEDOR EM LEILAO, NAO PODENDO SER
PLEITEADO QUALQUER DIREITO DE INDENIZACAO OU DE RETENCAO, NAO
IMPORTANDO A QUE TITULO OU PRETEXTO FOR; c¢) 0(A)(S) LOCATARIO(A)(S)
SUJEITAR-SE-A(AO) AOS EFEITOS DA ACAO DE REINTEGRACAO DA POSS1
PREVISTA NO ARTIGO 30 DA LEI NR. 9.514/97 SEGUNDO O QUAL E ASSJsfiOf
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A CREDORA, SEU CESSIONARIO OU SUCESSORES, INCLUSIVE AO ADQUIRENTE DO
IMOVEL POR FORCA DO LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL A QUE SE REFERE A
CLAUSULA "DO LEILAO EXTRAJUDICIAL", A REINTEGRACAO NA POSSE DO
IMOVEL, QUE SERA CONCEDIDA LIMINARMENTE, PARA DESOCUPACAO EM
SESSENTA; DIAS, DESDE QUE COMPROVADA A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
EM NOME DA CREDORA; d) INEXISTIRA QUALQUER DIREITO DE PREFERENCIA
E/OU DE CONTINUIDADE DA LOCACAO, CASO OCORRA A CONSOLIDACAO DA
PLENA PROPRIEDADE EM NOME DA CREDORA, E/OU ALIENACAO DO(S)
IMOVEL(IS) A TERCEIROS EM PUBLICO LEILAO EXTRAJUDICIAL; &) CASO A
CREDORA, PORVENTURA, NAO TENHA CONSENTIDO COM A LOCACAO, ESTA OU
SEUS SUCESSORES DEVERAO DENUNCIAR O CONTRATO FIRMADO COM O
LOCATARIO NO PRAZO DE 90 (NOVENTA) DIAS CONTADOS DA DATA DA
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE NA CREDORA, COM PRAZO DE 3 0 (TRINTA)
DIAS PARA DESOCUPAGCAO, NOS TERMOS DO §7°, DO ART. 27, DA LEI NR. 9.514/97.
VIGESIMA SEGUNDA - DO VENCIMENTO ANTECIPADO DA DIVIDA - A DIVIDA
DECORRENTE DO CONSORCIO DE IMOVEIS, ACRESCIDA DE TODOS OS ENCARGOS
E DEMAIS ACESSORIOS, BEM COMO DE QUAISQUER IMPORTANCIAS DE
RESPONSABILIDADE DO COMPRADOR, ATUALIZADOS NA FORMA DA CLAUSULA
"DA PRESTACAO MENSAL E DOS ENCARGOS", SERA CONSIDERADA
ANTECIPADAMENTE VENCIDA E IMEDIATAMENTE EXIGIVEL PELA CREDORA,
PODENDO ENSEJAR A EXECUGCAO DO CONTRATO E DE SUA RESPECTIVA
GARANTIA, EM RAZAO DA OCORRENCIA DE QUAISQUER DAS SEGUINTES
HIPOTESES: a) ATRASO DE 30 (TRINTA) DIAS OU MAIS NO PAGAMENTO DE
QUALQUER UM DOS ENCARGOS MENSAIS E/OU OUTRAS OBRIGACOES DE
PAGAMENTO PREVISTAS NESTE INSTRUMENTO; b) TRANSFERENCIA OU CESSAO A
TERCEIROS, A QUALQUER TITULO, NO TODO OU EM PARTE, DOS DIREITOS E
OBRIGACOES DECORRENTES DESTE INSTRUMENTO, SEM PREVIO E EXPRESSO
CONSENTIMENTO DA CREDORA; c¢) FALTA DE MANUTENGCAO DO(S) IMOVEL(IS)
OFERECIDO(S) EM GARANTIA, QUE VENHA A AFETAR O SEU PERFEITO ESTADO
DE CONSERVACAO, SEGURANCA E HABITABILIDADE, OU REALIZACAO NO(S)
IMOVEL(IS), SEM PREVIO E EXPRESSO CONSENTIMENTO DA CREDORA DE OBRAS
DE DEMOLICAO, ALTERACAO OU ACRESCIMO; d) CONSTITUICAO SOBRE O(S)
IMOVEL(IS) OFERECIDO(S) EM GARANTIA FIDUCIARIA, NO TODO OU EM PARTE,
DE QUALQUER OUTRO ONUS REAL; e) FALTA DE PAGAMENTO E APRESENTAGCAO,
QUANDO SOLICITADO PELA CREDORA, DE RECIBOS DE IMPOSTOS, TAXAS OU
OUTROS TRIBUTOS, BEM COMO 0S ENCARGOS PREVIDENCIARIOS, SECURITARIOS
E CONDOMINIAIS QUE INCIDAM OU VENHAM A INCIDIR SOBRE O(S) IMOVEL(IS) E
QUE SEJAM DE RESPONSABILIDADE DO COMPRADOR; f) DESFALQUE OU PERDA
DA(S) GARANTIA(S) FIDUCIARIA(S), INCLUSIVE EM /VIRTUDE DE DEPRECIACAO
OU DETERIORAGCAO, DESDE QUE O COMPRADOR NAO APRESENTE REFORCO A
GARANTIA, APOS A DEVIDA NOTIFICACAO; g) SE O(S) IMOVEL(IS) DADO(S) EM
GARANTIA FIDUCIARIA VIER(EM) A SOFRER QUALQUER ATO DE CONSTRUCAO
JUDICIAL, OU DECRETADA MEDIDA JUDICIAL OU ADMINISTRATIVA QUE, DE
ALGUM MODO O AFETE NO TODO OU EM PARTE; h) A SUPERVENIENCIA DE
DESAPROPRIACAO DO(S) IMOVEL(IS) DADO(S) EM GARANTIA FIDUCIARIA; i)
COMPROVAGCAO DE DECLARACAO(DES) FALSA(S) PRESTADA(S) PELO
COMPRADOR OU DA QUAL TENHA CONHECIMENTO E QUE DE ALGUM MODO
POSSA AFETAR A VALIDADE DAS OBRIGACOES E DEVERES DECORRENTES DO
PRESENTE INSTRUMENTO; j) O COMPRADOR ENTRAR EM ESTADO DE
INSOLVENCIA CIVIL, LIQUIDAGCAO, FALENCIA, RECUPERACAO
EXTRAJUDICIAL E CONCURSO DE CREDORES; k) EM CASO DE AGCAO
CONTRA. O COMPRADOR QUE VENHA A AMEACAR OU AFETAR DE
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FORMA O(S) IMOVEL(IS) DADO(S) EM GARANTIA DA DIVIDA; 1) NO CASO DE
PROTESTO DE TITULOS E DOCUMENTOS CONTRA O COMPRADOR; m) QUANDO
NAO PROVIDENCIADO O REGISTRO DO INSTRUMENTO DENTRO DO PRAZO
ESTIPULADO NA CLAUSULA "DO REGISTRO DO CONTRATO"; n)
DESCUMPRIMENTO DE QUAISQUER DAS OBRIGACOES ESTIPULADAS NESTE
INSTRUMENTO, NO CONTRATO DE ADESAO A GRUPO DE CONSORCIO PARA
BENS IMOVEIS E NAS NORMAS QUE LHE SAO APLICAVEIS; 0) SE O COMPRADOR
ABANDONAR 0O(S) IMOVEL(IS) ALIENADO(S) FIDUCIARIAMENTE; p) QUANDO
NAO CONTRATADO OU NAO RENOVADAS AS APOLICES DOS SEGUROS; E, q)
QUANDO O COMPRADOR NAO CIENTIFICAR O(S) LOCATARIO(S) DO(S)
IMOVEL(IS) DADO(S) EM GARANTIA, DAS CONDICOES EXPRESSAS NA
CLAUSULA "DA LOCACAO DO IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE".
VIGESIMA TERCEIRA - Do Prazo de Caréncia para Expedicdo da Intimacdo - Para os fins
previstos no paragrafo 2o, do artigo 26, da Lei nr. 9.514/97, fica estabelecido o prazo de
caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento da primeira prestagdo e encargos
mensais, vencidos e ndo pagos, para que a intimagdo do COMPRADOR, aludida na
CLAUSULA "DA MORA E DO INADIMPLEMENTO", seja requerida. VIGESIMA
QUARTA - Da Mora e do Inadimplemento - Decorrida a caréncia de 30 (trinta) dias, de que
trata a CLAUSULA "DO PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO",
a CREDORA, ou seu cessionario, requererd a intimacdo do COMPRADOR através do
Cartério de Registro de Imoveis, e 0 COMPRADOR que pretender purgar a mora devera fazé-
lo no prazo de 15 (quinze) dias contados do recebimento da intimacdo, mediante o pagamento
das prestacGes mensais vencidas e ndo pagas e as que se vencerem até a data do efetivo
pagamento, com todos 0s encargos previstos neste Instrumento, que incluem atualizacdo
monetaria, juros de mora de 1% (um por cento) ao més, e multa moratéria, irredutivel, de 2%
(dois por cento), calculados sobre o valor da divida em aberto, devidamente atualizado até a
data da purgacdo da mora. Deverdo ser pagos ainda os demais encargos, despesas de
intimacdo, tributos, contribuicfes condominiais e associativas, consoante disposi¢Ges contidas
no paragrafo primeiro do artigo 26 da Lei nr. 9.514/97. PARAGRAFO PRIMEIRO - O
simples pagamento da prestacdo, sem atualizacdo monetdria e sem 0s demais acréscimos
moratdrios, ndo exonerard 0 COMPRADOR da responsabilidade de liquidar tais obrigacdes,
continuando em mora para todos os efeitos legais e contratuais. PARAGRAFO SEGUNDO -
Os procedimentos de cobranca, purgagdo de mora e consolidacdo da propriedade fiduciaria
relativos as operacbes de financiamento habitacional, inclusive as opera¢des do Programa
Minha Casa, Minha Vida, instituido pela Lei no 11.977, de 7 de julho de 2009, com recursos
advindos da integralizacdo de cotas no Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), sujeitam-
se as normas especiais estabelecidas no artigo 26-A da Lei 9.514/97. a) a consolidagdo da
propriedade em nome do credor fiduciario sera averbada no registro de imdéveis trinta dias
apos a expiracdo do prazo para purgacdo da mora de que trata o § lo do art. 26 da Lei
9.514/97. b) até a data da averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria, é assegurado
ao DEVEDOR FIDUCIANTE pagar as parcelas das dividas vencidas e as despesas de que
trata o inciso Il do § 3odo art. 27 da Lei 9.514/97, hipdtese em que convalescera o contrato de
alienacdo fiduciaria. VIGESIMA QUINTA - Da Intimacdo - O procedimento de intimagio
previsto na CLAUSULA "DA MORA E DO INADIMPLEMENTO", para os fins no disposto
na Lei nr. 9.514/97, obedecerd aos seguintes requisitos: a) a intimacdo serd requerida pela
CREDORA, ou seu cessionario, ao(s) Oficial(is) do Cartério de Registro de Imoveis,
indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades morat6rias; b) a intimacdo far-se-a
pessoalmente ao COMPRADOR ou a procurador regularmente constituido, e sera realizada
pelo(s) Oficial(is) do(s) Cartério(s) de Registro de Iméveis da circunscricdo imobiliaria onde
se localizar(em) o(s) imovel(is), podendo, a critério desse(s) Oficial(is), vir a ser realizada
atraves do(s) Cartorio(s) de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagédo
imovel(is), ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio com a;
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recebimento; bl) quando, por duas vezes, o oficial de registro de imdveis ou de registro de titulos
e documentos ou o serventudrio por eles credenciado houver procurado o intimando em seu
domicilio ou residéncia sem o encontrar, deverd, havendo suspeita motivada de ocultagdo, intimar
qualquer pessoa da familia ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util imediato,
retomara ao imovel, a fim de efetuar a intimacdo, na hora que designar, aplicando-se
subsidiariamente o disposto nos arts. 252, 253 e 254 da Lei no 13.105, de 16 de mar¢o de 2015
(Cdédigo de Processo Civil). b2) nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos
imobiliarios com controle de acesso, a intimagdo de que trata o item bl desta Clausula, podera ser
feita ao funcionario da portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia. b3) considerar-
se-a intimado o devedor que, encontrado, se recusar a assinar a intimacdo, caso em que o Oficial
certificara o ocorrido, ¢) se o COMPRADOR, seu representante legal ou pro curador
regularmente constituido se encontrar em local incerto e ndo sabido, certificado pelo(s) Oficial(is)
do(s) Cartério(s) de Registro de Iméveis ou pelo(s) de Titulos e Documentos, competira a
CREDORA promover sua intimacéo por edital publicado por 3 (trés) dias, a0 menos, em um dos
jornais de maior circulacdo no local do(s) imovel(is) ou em outro de comarca de facil acesso, se
no local do(s) imével(is), ndo houver imprensa com circulacio diaria. VIGESIMA SEXTA - Da
Purgacdo da Mora - Purgada a mora perante o(s) Cartoério(s) de Registro de Iméveis, convalescera
o Instrumento de alienacdo fiduciéria, caso em que, nos trés dias seguintes, o(s) Oficial(is)
entregard(do) a CREDORA as importancias recebidas, cabendo ao COMPRADOR, ainda, o
pagamento das despesas de cobranca e de intimacdo. PARAGRAFO PRIMEIRO - A purgacéo da
mora somente sera admitida em dinheiro ou por meio de cheque Ordem de Pagamento,
nominativo 8 CREDORA. PARAGRAFO SEGUNDO - Eventual diferenca entre o valor objeto
da purgacdo da mora e o devido no dia da purgacdo deverd ser paga pelo COMPRADOR
juntamente com a primeira ou com a segunda prestacdo que se vencer ap0s a purgagdo da mora
no(s) Cartorio(s) de Registro de Imdveis. PARAGRAFO TERCEIRO - O COMPRADOR néo
podera pagar qualquer prestacdo do saldo da divida enquanto ndo tiverem sido pagas e quitadas
aquelas vencidas anteriormente. Se tal fato ocorrer, 0 pagamento serd imputado na liquidacdo ou
amortizacdo da primeira prestagdo vencida e ndo paga. PARAGRAFO QUARTO - O recibo de
pagamento da Gltima prestacdo ndo presume quitacdo da(s) anterior(es). VIGESIMA SETIMA -
Da Consolidacdo da Propriedade em Nome da CREDORA - Na hip6tese de 0o COMPRADOR,
deixar de purgar a mora no prazo assinalado, o Oficial do Competente Registro de Imoéveis
certificard esse fato e, promoverd a averbagdo, na matricula do imdével, da consolidagdo da
propriedade em nome da CREDORA, a vista da prova do pagamento do imposto de transmissdo
inter vivos pela CREDORA e, se for o caso, do laudémio. PARAGRAFO PRIMEIRO - Apés a
averbacdo da consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio da CREDORA e até a data da
realizacdo do segundo leildo de que trata a alinea ¢ da CLAUSULA VIGESIMA OITAVA, é
assegurado ao DEVEDOR FIDUCIANTE o direito de preferéncia para adquirir o imovel desde
que por valor igual ou superior ao montante da divida junto 8 CREDORA, das despesas, dos
prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais, aos
valores correspondentes ao imposto sobre transmissdo inter vivos e ao laudémio, se for o caso,
pagos para efeito de consolidacdo da propriedade fiducidria no patriménio do credor fiduciario, e
as despesas inerentes ao procedimento de cobrancga e leildo, incumbindo, também, ao DEVEDOR
FIDUCIANTE o pagamento dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo
do imovel, inclusive custas e emolumentos. PARAGRAFO SEGUNDO - O disposto no
PARAGRAFO PRIMEIRO aplica-se & consolidacdo da propriedade fiduciaria de imoveis do
FAR - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL, na forma prevista na Lei n° 11.977, de
7 de julho de 2009.VIGESIMA OITAVA - Do Leildo Extrajudicial - Uma vez consolidada a
propriedade em nome da CREDORA, por forca da mora ndo purgada, deverd o imovel ser
alienado pela CREDORA a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n°
9.514/97, alterada pela Lei 13.465/2017, em vigor desde 12.07.2017, naquilo que ndo conflitar
com a Lei n°® 11.795, de 08/10/2008, em especial do contido no seu artigo 14, § 60, obsqtyados osy
seguintes procedimentos: a) a alienagdo far-se-4& sempre por leildo pablico extrajudipfok b) o/
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primeiro leildo publico sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data do registro
da consolidagdo da plena propriedade em nome da CREDORA, devendo ser ofertado pelo
valor para esse fim estabelecido neste Instrumento e indicado na alinea "a" do PARAGRAFO
PRIMEIRO desta CLAUSULA, devidamente corrigido; ¢) ndo havendo oferta, no primeiro
leildo, de valor igual ou superior ao que se encontra estabelecido na alinea "a" do
PARAGRAFO PRIMEIRO desta CLAUSULA, o(s) imovel(is) sera(do) ofertado(s) em
segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro leildo
publico, sendo aceito o maior lance oferecido que mais se aproximar do valor médio de
mercado para imdveis similares ao leiloado, desde que igual ou superior ao montante da
divida junto a CREDORA, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais,
inclusive tributos, e das contribuicdes condominiais; d) se no primeiro leildo publico o maior
lance oferecido for inferior ao valor do imovel, estipulado na forma do inciso VI e do
paragrafo Unico do art. 24 da Lei 9.514/97, sera realizado o segundo leildo nos quinze dias
seguintes, e) as datas, horarios e locais dos leildes serdo comunicados ao DEVEDOR
FIDUCIANTE mediante correspondéncia dirigida aos enderecos constantes do presente
Instrumento, inclusive ao endereco eletrdnico. i) os leildes publicos serdo anunciados
mediante edital 4nico com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira publicacdo que sera
feita por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo no local do(s)
imovel(is) ou em outro de comarca de facil acesso, se, no local do(s) imével(is), ndo houver
imprensa com circulagdo diaria; g) havendo licitante vencedor, a CREDORA Ihe transmitira o
dominio e a posse indireta e/ou direta do imovel; h) nos termos da Lei nr. 11.795, de
08.10.2008, artigo 14, 8 60, o COMPRADOR ficara responsavel pelo pagamento integral das
obrigacdes pecunidrias estabelecidas no Contrato de Adesdo a Grupo de Consorcio para Bens
Imoveis, inclusive da parte que remanescer ap0s a execucdo da alienacgdo fiduciaria do imovel.
PARAGRAFO PRIMEIRO - Para fins do leildo extrajudicial, as partes adotam o0s seguintes
conceitos: a) valor do(s) imovel(is), para fins do disposto no inciso VI do Artigo 24 da Lei nr.
9.514/97, alterada pela Lei 13.465/2017 em vigor desde 12.07.2017, é o de R$171.239,15
(cento e setenta e um mil duzentos e trinta e nove reais e quinze centavos), valor esse referente
a avaliacdo no ato da constituicdo da garantia fiduciaria, nele estando incluido o valor das
benfeitorias necessarias, executadas as expensas do COMPRADOR obedecidos os demais
requisitos previstos neste Instrumento, atualizado monetariamente, a partir da presente data
até a data da realizacdo do leildo, de acordo com a variacdo percentual acumulado pelo mesmo
indice e periodicidade que atualizam o saldo devedor do consércio, reservando-se a
CREDORA o direito de pedir nova avaliacdo por meio de 02 (dois) laudos de avaliacGes
firmados por empresas especializadas e idéneas. Caso o valor do imdvel convencionado pelas
partes nos termos do inciso VI do caput deste artigo seja inferior ao utilizado pelo 6rgéo
competente como base de calculo para a apuracdo do imposto sobre transmissdo inter vivos,
exigivel por for¢a da consolidacdo da propriedade em nome do credor fiduciario, este Gltimo
serd o valor minimo para efeito de venda do imével no primeiro leildo, b) valor da divida a
que se refere a alinea "c" do "caput” desta CLAUSULA, é o equivalente & soma das seguintes
quantias: b.l) valor do saldo devedor, nele incluidas as prestacdes e os prémios de seguros
vencidos e ndo pagos, atualizados monetariamente até o dia do leildio e acrescidas das
penalidades moratorias; b.2) contribuigGes devidas ao condominio (valores vencidos e néo
pagos até a imissdo na posse pela CREDORA.), na hipdtese de o(s) imdvel (is) ser (em)
unidade(s) auténoma(s) integrante(s) de condominio; b.3) mensalidades (valores vencidos e
ndo pagos até a imissdo na posse pela CREDORA) devidas a associacdo de moradores ou
entidade assemelhada, se o(s) imovel(is) integrar(em) empreendimento(s) com tal(is)
caracteristica(s); b.4) despesas de agua, luz, gas e taxas (valores vencidos e ndo pagos até a
imissdo na posse pela CREDORA), se for o caso; b.5) IPTU, ITR, outros tributos ou
contribuigbes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos até a imissdo na posse
pela CREDORA), se for o caso; b.6) taxa diaria de ocupacdo, por més ou fracdo.-de
fixada em 1% (um por cento) sobre o valor do(s) imdvel(is), atualizado pelo mesmo indiee”y
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aqui pactuado, computado e exigivel desde a data da alienacdo em publico leildo até a data em
gue a CREDORA, ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse do imével; b.7) qualquer outra
contribuigdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado pela CREDORA em
decorréncia da intimacgédo e da alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia
ao COMPRADOR; b.8) custeio dos reparos efetuados pela CREDORA, necessarios a reposi¢ao
do(s) imovel(is) em idéntico estado ao que se encontrava(m) quando foi(ram) entregue(s) ao
COMPRADOR, a menos que ja o(s) tenha(m) devolvido em tais condi¢cbes 8 CREDORA ou
ao(s) adquirente(s) no leildo extrajudicial; b.9) imposto de transmissdo e laudémio que
eventualmente tenham sido pagos pela CREDORA, em decorréncia da consolidacdo da plena
propriedade pelo inadimplemento do COMPRADOR; b.10) despesas com a consolidagdo da
propriedade em favor da CREDORA, c) valor das despesas é a soma das importancias
correspondentes aos encargos e custas de intimacdo e as necessarias a realizacdo do publico
leildo, nestas compreendidas, as relativas aos anincios e a comissdo do leiloeiro. PARAGRAFO
SEGUNDO - No segundo leildo, podera ser aceito o maior lance oferecido, observado a alinea
"c" do "caput" desta CLAUSULA, desde que igual ou superior ao valor da divida e das despesas,
dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos e das contribuicfes condominiais,
caso em que o COMPRADOR ficara responsavel pelo pagamento integral de eventual saldo da
divida perante a CREDORA, sendo exonerada a CREDORA da obrigacdo de restituicdo ao
COMPRADOR do valor da indenizacio de benfeitorias e de qualquer quantia. PARAGRAFO
TERCEIRO - No segundo leildo, podera ser aceito o maior lance oferecido, observado a alinea
"c" do "caput" desta CLAUSULA, desde, que superior ao valor da divida e das despesas, dos
prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos e das contribui¢cdes condominiais, caso
em que 0o COMPRADOR ficara responsavel pelo pagamento integral de eventual saldo da divida
perante a CREDORA, sendo exonerada a CREDORA da obrigacdo de restituicdo ao
COMPRADOR do valor da indenizagio de benfeitorias e de qualquer quantia. PARAGRAFO
QUARTO - Nos 5 (cinco) dias que se seguirem a venda do imdvel no leildo, apés o recebimento
integral e efetivo da venda, a CREDORA colocara a disposicdo do COMPRADOR ou efetuara
depdsito em sua conta corrente da importancia que sobejar, considerando nela incluido o valor da
indenizacdo das benfeitorias, depois de deduzidos o valor da divida e o valor das despesas, fato
esse que importara em reciproca quitagio. PARAGRAFO QUINTO - Se o imoével estiver locado,
serdo observados os prazos e condi¢bes da alinea "e" da CLAUSULA "DA LOCACAO DO
IMOVEL ALIENADO FIDUCIARIAMENTE". PARAGRAFO SEXTO - Responde 0
COMPRADOR pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e quaisquer
outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imével, cuja posse tenha sido transferida
para o fiduciario, nos termos deste artigo, até a data em que a CREDORA vier a ser imitida na
posse. PARAGRAFO SETIMO - A CREDORA mantera, em seus escritorios, a disposi¢io do
COMPRADOR , a correspondente prestacdo de contas pelo periodo de 10 (dei;) anos, contados
da realizagdo do(s,) leildo (Bes). VIGESIMA NONA - Da Taxa de Ocupagdo do Imovel - O
COMPRADOR pagard a CREDORA, ou a quem vier a sucedé-la, a titulo de taxa de ocupacgédo do
imovel, por més ou fracdo, valor correspondente a um por cento do valor do imével definido na
alinea a PARAGRAFO PRIMEIRO, da CLAUSULA VIGESIMA OITAVA, atualizado pelo
mesmo indice que atualiza o saldo devedor do consdrcio, computado e exigivel desde a data da
consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio do CREDOR FIDUCIANTE até a data em
que este, ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse do imovel. PARAGRAFO PRIMEIRO -
Caso o valor do imével convencionado pelas partes nos termos do inciso VI do artigo 24 da Lei
nr. 9.514/97 seja inferior ao utilizado pelo érgdo competente como base de calculo para a
apuracdo do imposto sobre transmissdo inter vivos, exigivel por forga da consolidacdo da
propriedade em nome do CREDOR FIDUCIARIO, este ultimo sera o valor minimo para efeito de
venda do imdvel no primeiro leildo. TRIGESIMA - Da Restituicio do Imével - O COMPRADOR
devera restituir o imével no dia seguinte ao da consolidacdo da propriedade em
CREDORA, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de
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prevista na CLAUSULA "DA TAXA DE OCUPACAO DO IMOVEL", sem prejuizo de sua
responsabilidade pelos pagamentos previstos no PARAGRAFO QUINTO da CLAUSULA
"DO LEILAO EXTRAJUDICIAL" e de todas as despesas necessarias a reposicio do imovel
ao estado em que o recebeu. PARAGRAFO UNICO - N&o ocorrendo a desocupacgio do
imével no prazo e forma ajustados, a CREDORA, seus cessionarios ou sucessores, inclusive o
adquirente do imdvel, quer tenha adquirido no leildo ou posteriormente, poderdo requerer a
sua reintegragdo na posse do imodvel, declarando-se o COMPRADOR ciente de que, nos
termos do art. 30 da Lei nr. 9.514/97, a reintegracdo sera concedida liminarmente, com ordem
judicial para desocupacdo no prazo maximo de 6 0 (sessenta) dias, desde que comprovada,
mediante certiddo da matricula do imdével, a consolidacdo da plena propriedade em nome da
CREDORA, ou o registro da venda do imével no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme
guem seja o autor da acdo de reintegracdo de posse. A concessdo da reintegracdo sera
cumulada com cobranga do valor da taxa diaria de ocupacdo e demais, despejas previstas
neste Instrumento. TRIGESIMA PRIMEIRA - Da Desapropriacio - Na hipotese de
desapropriacdo total ou parcial do(s) imdvel(is) dado(s) em garantia, a CREDORA, como
proprietaria, ainda que em carater resollvel, serd a unica e exclusiva beneficidria da justa e
prévia indenizacdo paga pelo poder desapropriante. PARAGRAFO PRIMEIRO - Se, no dia
de seu recebimento pela CREDORA, ajusta e prévia indenizacdo for: a) superior ao valor da
divida, tal como definida neste Instrumento, para fins de leildo extrajudicial, a importancia
que sobrar serd entregue ao COMPRADOR; b) inferior ao valor da divida, tal como definida
neste Instrumento para fins do leildo extrajudicial, fica a CREDORA exonerada da obrigacao
de restituicdo de qualquer quantia, a que titulo for ao COMPRADOR. PARAGRAFO
SEGUNDO - Se a indenizagdo que trata o "caput" deste PARAGRAFO for inferior ao saldo
da divida o COMPRADOR suportard a diferenca apurada, sob pena de cobranga judicial da
importancia remanescente. TRIGESIMA SEGUNDA - Da Novacgdo - N&o configurara
novacao a simples tolerancia, por parte da CREDORA, a inobservancia pelo COMPRADOR
das obrigacg@es legais e/ou contratuais, assim como eventuais negociacdes objetivando facilitar
a regularizacdo de débitos em atraso. TRIGESIMA TERCEIRA - Do Registro do Contrato - O
COMPRADOR devera promover, as suas expensas, 0 registro do presente Instrumento no
Cartorio de Registro de Imdveis competente, no prazo maximo de 30 (trinta) dias a contar da
sua assinatura deste Instrumento. PARAGRAFO UNICO - SE O PRESENTE
INSTRUMENTO NAO FOR APRESENTADO A CREDORA, DEVIDAMENTE
REGISTRADO, NO PRAZO FIXADO NO "CAPUT", FICA FACULTADO CONSIDERAR
VENCIDA ANTECIPADAMENTE A DIVIDA, OU, A SEU CRITERIO, PROMOVER O
REGISTRO IMPUTANDO AO COMPRADOR AS DESPESAS INERENTES AO ATO.
TRIGESIMA QUARTA - Da Quitagdo - Atingido o término do prazo contratual, com o
pagamento de todas as prestacdes, prémios de seguros, ou na hipétese de quitacdo antecipada
da divida, ndo existindo quantias em atraso, nem diferencas de prestacdo do /'consércio
decorrentes de atualizacdo do Preco do Bem Imovel referenciado, a CREDORA dara, no
prazo de 30 (trinta) dias contados da liquidacdo da divida, termo de quitacdo ao
COMPRADOR, de quem mais nenhuma importancia podera ser exigida com o fundamento
neste Instrumento. PARAGRAFO UNICO - O COMPRADOR DEVERA APRESENTAR
JUNTO AO(S) CARTORIO(S) DE REGISTRO DE IMOVEIS O TERMO DE QUITACAO
PARA O FIM DE TORNAR PLENA A PROPRIEDADE EM FAVOR DO(A)(S)
MESMO(A)(S), ESTANDO CIENTE(S) DE QUE AS DESPESAS/EMOLUMENTOS
DECORRENTES DO REFERIDO ATO SERAO DE SUA(S) RESPONSABILIDADE(S).
TRIGESIMA QUINTA - Da Transferéncia da Divida - O COMPRADOR poderé transferir os
direitos e obrigacGes de que seja(am) titular(es) sobre o(s) imovel(is) objeto(s) deste
Instrumento, desde que haja prévio e expresso consentimento da CREDORA e que, 0(a)(s)
adquirente(s)/cessionario(s) assuma(m) integralmente as obrigacBes previstas neste
Instrumento e no Contrato de Adesdo a Grupo de Consércio para Bens Imbveis.
PARAGRAFO UNICO - Ocorrendo a transferéncia da divida ou cess&o do



"caput" desta CLAUSULA, sera devido pelo(s) adquirente(s), a titulo de taxa de transferéncia, o
valor correspondente 1% (um por cento) sobre o Pre¢co do Bem Imovel referenciado na Proposta
de Adesio, devidamente reajustado. TRIGESIMA SEXTA - Do Repasse de Tributos e Encargos -
A CREDORA repassara ao COMPRADOR valores de tributos e encargos que vierem a ser
criados na vigéncia deste Instrumento, bem como do aumento dos atuais, exigiveis pelas
autoridades competentes em razdo deste Instrumento e que sejam de sua(s) responsabilidade(s).
PARAGRAFO UNICO - A CREDORA informara ao COMPRADOR sobre as alteracdes de que
trata 0 "caput”, antes do inicio da sua cobranca. TRIGESIMA SETIMA - Das Disposicdes Finais
- As partes aceitam a(s) operacdo(des) aqui consubstanciada(s) e o presente Instrumento em todas
as suas clausulas e condigdes, as quais leram e acordaram, autorizando que sejam processados,
junto ao competente Cartério de Registro de Imoveis, 0s registros e averbagfes que se tomarem
necessarios ao seu fiel cumprimento, requerendo, ainda, ao Sr. Oficial que seja(m) fomecida(s),
juntamente com a via deste Instrumento, certiddo(6es) de inteiro teor ou cépia(s) matricula(s),
constando todos os atos praticados, conforme facultam os artigos 16 e seguintes da Lei nr.
6.015/73. PARAGRAFO PRIMEIRO' - A tolerancia de qualquer das partes quanto ao
descumprimento de qualquer obrigacdo pela outra, ndo significard renuncia ao direito de exigir o
cumprimento da obrigacdo, nem perddo, nem alteracdo do que foi aqui contratado.
PARAGRAFO SEGUNDO - As obrigagdes constituidas por este Instrumento sdo extensivas e
obrigatérias aos herdeiros, sucessores e cessionarios ou promitentes cessionarios dos contratantes
ficando, desde ja, autorizados todos registros, averbacdes e cancelamentos que forem necessarios
perante o Registro de Imdveis competente. PARAGRAFO TERCEIRO - O presente Instrumento
sera obrigatoriamente rubricado, em todas as suas folhas, por todas as partes contratantes.
PARAGRAFO QUARTO - Todas as despesas decorrentes do presente Instrumento ou incidentes
sobre qualquer dos atos juridicos, ora contratados, correrdo por conta do COMPRADOR.
TRIGESIMA OITAVA - Do Prazo - O vencimento deste Instrumento dar-se-4 ao final do prazo
de que trata o PARAGRAFO PRIMEIRO da CLAUSULA "CONFISSAO DA DIVIDA E
CONDICOES DE PAGAMENTO", ap6s a quitacdo de eventual residuo financeiro. TRIGESIMA
NONA - Do Sistema de InformacgGes de Crédito do Banco Central - SCR - As partes declaram-se
cientes que foram comunicadas que: | - os débitos e responsabilidades decorrentes de operagdes
com caracteristicas de crédito por elas realizadas serdo registrados no Sistema de Informagdes de
Crédito do Banco Central - SCR; Il - 0 SCR tem por finalidades fornecer informacdes ao Bacen
para fins de supervisdo do risco de crédito a que estdo expostas as instituicdes financeiras e
propiciar o intercAmbio de informacdes entre essas instituicbes com o objetivo de subsidiar
decisbes de crédito e de negdcios; Il - poderdo ter acesso aos dados constantes em seus nomes
no SCR por meio da Central de Atendimento ao Publico do Bacen (CAP); IV - os pedidos de
correcdes, de exclusdes e de manifestagGes de discordancia quanto as informacdes constantes do
SCR devem ser dirigidas ao Bacen ou a instituicdo responsavel pela remessa das informacdes, por
meio de requerimento escrito e fundamentado, ou, quando for o caso, pela respectiva decisdo
judicial; V - a consulta a quaisquer informag6es disponibilizadas pelas instituicdes financeiras e
registradas em seus nomes, na qualidade de responsaveis por débitos ou garantias de operacdes,
depende de prévia autorizacdo. QUADRAGESIMA - Das Centrais de Atendimento Telefonico -
Para eventuais informacdes, sugestdes, reclamacdes ou quaisquer outros esclarecimentos que se
fizerem necessarios a respeito deste Instrumento, a CREDORA coloca & disposi¢do do
COMPRADOR e/ou do VENDEDOR os seguintes telefones do Banco do Brasil S.A.: Central de
Atendimento BB-CABB: - Para capitais e regides metropolitanas: 4004 0001; - Demais regides:
0800 729 0001; SAC - Servico de Atendimento ao Consumidor: 0800 729 0722; Central de
Atendimento a pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 729 0088; Ouvidoria BB: 0800
729 5678. QUADRAGESIMA PRIMEIRA - Do Foro - Para reger as demandas decorrentes deste
Instrumento, as partes elegem o foro da situacdo do domicilio do COMPRADOR com exclusao
de gualquer outro, por mais privilegiado que seja. RESSALVA: . E, por estarem justos e
contratados, assinam o presente Instrumento em 04 (quatro) vias de igual teor e

presenca de 02 (duas) testemunhas instrumentérias adiante nomeadas. Itacoatiara

Pagina



agosto de 2021. CREDORA BB Administradora de Consércios S.A. CNPJ nr.
06.043.050/0001-32, representada pelo(s) Gerente(s) Geral (is) Agéncia 0326-3 -
ITACOATIARA-AM do Banco do Brasil S.A. DIOGO DE CARVALHO FREITAS - CPF:
831.509.272-34. VENDEDOR - Nome: MANOEL DO ROSARIO FIGUEIREDO PEREIRA
- CPF: 214.655.092-91. VENDEDORA - Nome: NEIRE DE OLIVEIRA SENA PEREIRA -
CPF: 075.220.102-68. - COMPRADOR / DEVEDOR/FIDUCIANTE - Nome: EDIL
FRANCES CELESTINO FREIRE - CPF: 345.716.042-20 - COMPRADORA /
DEVEDORA/FIDUCIANTE - Nome: ELMIRA ROSAS RIBEIRO FREIRE - CPF
622.545.022-04 - SEGURADO - Nome: EDIL FRANCES CELESTINO FREIRE - CPF
345.716.042-20 - TESTEMUNHAS - Marcello Rolim Bezerra - CPF: 957.178.032-49.
Adriano Borges de Souza - CPF: 006.913.762-55. Era o que se continha. Foi apresentado o
pagamento da Guia de Recolhimento de Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis - ITEX n
15747/15837, intervivos e taxas emitidas pela Prefeitura Municipal de
devidamente paga na Caixa Econdmica Federal no dia 12/08/2021, no valor de

O referido é verdade e dou fé. Itacoatiara (AM), 13 de agosto de 2021 QR Co

AV-5-7947 - 27/04/2026 - Protocolo: 6695 - 27/04/2026

Conforme Requerimento datado de 13 de abril de 2026, passado em Brasilia/DF, e demonstrativo de débitos,
ambos expedidos pela credora BB ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 06.043.050/0001-32, os quais ficam arquivados nesta Serventia, procede-se a esta Averbagdo para fazer
constar que os proprietarios EDIL FRANCES CELESTINO FREIRE - CPF n° 345.716.042-20 e ELMIRA
ROSAS RIBEIRO - CPF N° 622.545.022-04, ambos ja qualificados anteriormente, foram NOTIFICADOS
EXTRAJUDICIALMENTE em 18 de mar¢o de 2026 de acordo com a Certiddo de Entrega Positiva, expedida
por esta Serventia - Cartorio 1o Oficio de Itacoatiara/AM, nos termos da Lei n° 9.514 de 20 de novembro de
1997, sendo que transcorrido o prazo legal de 15 (quinze) dias ndo efetivaram o pagamento da divida
constituindo, dessa forma, em mora, podendo ser consolidada, apds o prazo do art. 26-A, §1° da citada Lei, a
posse e a propriedade plena e definitiva do imével objeto da presente matricula em nome da CREDORA
FIDUCIARIA, anteriormente qualificada, (solicitacdo feita pelo SAEC - Servico de Atendimento Eletronico
Compartilhado, detalhes do pedido n° IN01548098C. prenotacdo 00036). O referido é verdade e dou fé.
Itacoatiara/AM, 27 de abril de 2026. O SUBOFICIAL: /. SELO ELETRONICO
DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO AMAZONAS: N°
AVBIMV004416FBUAQXM6B6JXOFEE29"PROTOCOLO: 6695, N° DO LIVRO: 7947, N°
AV/R: 5, EMOLUMENTO#: 486.2JVTUNETJ: 72,93, FUNDPAM: 0,00, FUNDPGE: 0,00,
FARPAM: 0,00, ISS Taxa Selo: 4,00, O OFICIAL: Albino Rodrigues do
Nascimento. VALO 646,06. Consulte a autenticidade em https.Y/cidadao.
portalseloam.com.br

AV-6-7947 - 27/07/2026 - Protocolo: 6861 - 27/07/2026

Conforme solicitagdo feita pelo SAEC - Servigo de Atendimento Eletrdnico Compartilhado, detalhes do pedido
n°® IN01548098C, prenotagdo 00036, adjunto do Requerimento firmado por parte Interessada, datado de
01/07/2026, passado em Brasilia/DF, assinado digitalmente pelo assinador ONR em 02/07/2026 as 11:43 por
Aureo Oliveira Neto, expedido pela Credora BB ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A. e consoante
art. 26, §7° da Lei 9.514/97, procede-se a esta averbagdo para fazer constar a CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE, plena e definitiva, do imo6vel objeto da presente matricula em nome da Credora Fiduciaria
BB ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.043.050/0001-32, ja
qualificada anteriormente. Foram apresentadas a Guia de Recolhimento de Imposto Sobre a Transmissdo de
Bens Imdveis - ITBI n° 518, N° DO DOCUMENTO 000013023, intervivos e taxas emitidas pela Prefeitura
Municipal de Itacoatiara, devidamente pagas na agéncia do Banco do Brasil, no dia 02/06/2026, valor
5.137,17, acompanhada da Certiddo e Quitacdo do ITBI sob n° 014.599, emitida pela Prefeitura N
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de Itacoatiara, em data de 09/06/2026, recolhida sobre a avaliagdo de R$ 171.239,15 (cento e setenta e um mil,
duzentos e trinta e nove reais e quinze centavos), e CERTIDAO NEGATIVA DE IMOVEL N° 440, expedida pela
Prefeitura Municipal de Itacoatiara, em data de 26/06/2026 —Inscrigdo Municipal 01.00530.01042.0001, Imével:
10937, Valida até o dia 24/09/2026, as quais ficam uma via arquivada digitalmente nesta Serventia. “Foi emitida
Declaragdo sobre Operacdo Imobiliaria - DOl - nos termos da IN/RFB”. CENTRAL NACIONAL DE
INDISPONIBIL1DADE DE BENS: Consulta realizada nesta data por meio do site https://www.indisponibilidade.
onr.org.br, Cddigo Hash: fush82pold, com RESULTADO NEGATIVO em nome da credor dispbe o
Provimento 39/2014 do CNJ. O referido é verdade e dou fé. Itacoatiara (AM)., 27 de julho de

CERTIDAO NARRATIVA / INTEIRO TEOR
Esta certiddo é céfpid, fiel da CNM:004416.2.0007947-74 extraida deacordo com o artigo 19, §
loda Lei n°6.2[5/13. PRAZOiSe VALIDADE: 30 (TRINTA DIAS artigo 1°.1V. Decreto.n
93.240/86.
Era o que sefzpitfiritiaTU~ferido € verdade e dou fé. Itacoatiara (AM), 27 de julho de 2026. O
OFICIAL:

SELO ELETRONICO DE FISCALIZAQAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO AMAZONAS: n°
CEDITN004416SOOTLJIDTG62W7051. Protocolo de certiddo: 120. Data/Hora: 27/07/2026, 10:31:58. Selado por:
Victor Figuéiredo de Menezes do Nascimento. Emolumentos: R$111,55. FUNETJ: R$16,73, FUNDPAM:
R$0,00, FUNDPGE: R$0,00, FARPAM: R$0,00, ISSQN: R$5,58. T LO: R$0,00.VALOR TOTAL: R$.148,02
Consulte a autenticidade em "https://cidadao.portalseloam.com
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