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= Matricula n.°

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,1389% de terreno que correspondera ao APARTAMENTO
n°. 103, do Bloco 35, Etapa 2, do empreendimento que denominar-se-a Condominio Ideal
Torquato, sito na Avenida Toquarto Tapajés, n®. 11.901, Taruméa-Acgu, segundo distrito
imobiliario desta capital, dito apartamento contera: sala de estar/jantar com varanda, area de
circulagéo; 02 (dois) dormitérios, 01 (um) banheiro; cozinhal/area de servigo; e caixas para ar-
condicionados com direito a 01 (uma) vaga de garagem; dito apartamento terd 207,61m? de
area real total, sendo 45,75m? de area de divisdo n&o proporcional privativa; 87,53m? de area
de divisdo ndo proporcional privativa acesséria, referente a 1 (um) garden; 12,50m? de area de
uso comum de divisdo néo proporcionalm, referente ao uso de 01 (uma) vaga de
estacionamento; e 61,83m? de area de divisdo proporcional; A unidade tera o coeficiente de
proporcionalidade do terreno, como um todo, de 0,001389 (0,1389%). O Empreendimento sera
edificado em terreno préprio, com uma area de 103.490,55m?. -

PROPRIETARIA: HIBRIDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de
direito privado com sede na Avenida Major Sylvio de Magalhdes Paditha, n° 5.200, Edificio
Miami, bloco C, Conjunto 42, M-21, Jardim Morumbi, cidade de S&o Paulo, Estado de Sado
Paulo, inscrita no CNPJ/I\//IJ? n° } 2.459.31 =36. -

/ . -
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18.597, deste Oficio. O referido € verdade e dou fé.
v L AND O Oficial. - LCN

R-1/26.557 - Prot. n° 71.011 de 16/10/2014: Conforme Contratc de Compra e Venda de
Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Vinculada a Empreendimento, com Fianga,
Alienagdo Fiduciaria em Garantia ras Obrigagbes - Recursos SBPE - Contrato n°
1555653129082, datado de 17/07/2014, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61
e seus paragrafos da Lei n°. 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n°. 5.049 de 29/06/1966, o
qual fica arquivado digitalmente nesta Serventia, procede-se a este Registro para fazer
constar que a proprietaria HIBRIDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, VENDEU o imdvel objeto da presente matricula em favor de JULIO CESAR
MICHILES DA ROCHA, brasileiro, solteiro, gerente, inscrito no CPF/MF n°. 144.345.802-30 e
portador da CNH n°. 02749868688-DETRAN-AM, domiciliado e residente na Rua Pedro
Teixeira, 13, Santa Etelvina, nesta Capital; pelo prego total de R$170.000,00 (cento e setenta
mil reais), recebidos da seguinte forma; a) R$50.693,11 (cinquenta mil seiscentos e noventa e
trés reais e onze centavos), referente aos recursos proprios; e, b) R$119.306,89 (cento e
dezenove mil trezentos e seis reais e oitenta e nove centavos), referente ao financiamento a
seguir registrado. - Valor da Compra e Venda do Terreno: R$12.476,45 (doze mil quatrocentos
e setenta e seis reais e quarenta e cinco centavos). - Destinagdo da Operacéo: destina-se a
aquisicdo do terreno e construgéo de uma das unidades habitacionais que compde o dito
empreendimento. Prazo para Conclusdo da Qbra; O prazo e etapas para as mediagdes e
concluséo da obra sera aquele previsto no cronograma fisico-financeiro. - Apresentou a
quitacdo da guia de ITBI n® 6353/2014, recolhida sobre a avaliagdo de R$170.000,00,
devidamente confirmada pela Internet em 08/09/2014 e a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros expedida pela Secretaria da
Receira Federal do Brasil em 09/09/2014, via internet sob o n°. 226982014-88888314, vélida
até 08/03/2015, as quais ficam digitalmente arquivadas nesta serventia. - Emitida a D.O.l. - O
vendedor declara que inexiste débitos condominiais, conforme menciona a Clausula Trigésima
Sétima, Paragrafo Primeiro, alinea "a", do referido contrato. - Codigo HASH: f7d3.3186.
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af3c.e0cb.bf60.8229.0636.649¢.c4f3.0f2b; 83b6.e630.f667.9d1¢.3d55.6164.fdc8.3act.177f.552f,
Provimento n°® 39/2014 - CNJ. SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE
JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° AX165870-81 - Protocolo 71011 - Livro 2 - N
26557 - Reg./Av. 1 - Data/Hora de utilizagdo: 21/10/2014 14:59:28 - Emitido por Lucas
Coutinho Nunes - FUNETJ: R$68.24 - FUNDPAM: R$34.12 - FUNDPGE: R$20.47

FARPAM: R$40.94 - Cddigo de seguranca: 8543-A70D-1D50-7F96 - Consulte a
autenticidade em www.setoam.com.br - Emolumentos: R$678,96; Lei 2.751/02;
Computagéo:; R$3,40; De§éontas. 50% - R$880,25, conforme Art. 290, da Lei n® 6.015/73;
Valor tota1 Pago: R$880, 25\ Importe n° 34.732. - O referido é verdade e dou fé. Manaus, 21 der
outubrode201>4) b \Ovv CuaD O Oficial. - LON

R-2/26. 557 ~Prat,_n° ,71‘0’12 de 16/10/2014: Conforme Contrato de Compra e Venda de
Terreno e MUtuo para Construgdo de Unidade Vinculada a Empreendimento, com Fianga,
Alienag&o Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagbes - Recursos SBPE - Contrato n°
155553129082, datado de 17/07/2014, que deu origem ao R-1, retro, procede-se a estel
Registro para fazer constar que o proprietario denominado DEVEDOR FIDUCIANTE: JULIO
CESAR MICHILES DA ROCHA, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto
da presente matricula, com todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
instalagdes que lhe forem acrescidas, em favor da CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF - Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n.° 00.360.305/0001-04, tendo como
Interveniente Construtora/Fiadora: CONSTRUTORA F LOPES LTDA, pessoa juridica de direito
privado com sede na Avenida Autaz Mirim, 2531, Manaus/AM, inscrita no CNPJ/MF n°
34.543.421/0001-80; Incorporadora; ESEPO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
pessoa juridica de direito privado com sede na Rua Comendador Clementino, n° 183, Sala 25
B, Centro, nesta Capital, inscrita no CNPJ/MF n°® 12.474.836/0001-07; Fiadoras: CAPITAL
ROSS! EMPRENDIMENTOS S/A, pessoa juridica de direito privado com sede na Avenida
Major Sylvio M Padilha, 5200, Edificio Morumbi, S&o Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF n°
10.238.315/0001-25; LOPES E MAYCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa
jurldica de direito privado com sede na Av. Autaz Mirim, 2531, Sala 3, Coroado, Manaus/AM,
inscrita no CNPJ n°. 12.678.588/0001-16; ¢ ROSSI RESIDENCIAL S.A., pessoa juridica de
direito privado com sede na Avenida Major Sylvio M Padilha, 5200, Cj 31, Bl C, Jd Morumbi,
S&o Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF n® 61.065.751/0001-80; Origem dos Recursos: SBPE;
Norma Regulamentadora: HH.178.11 - 02/05/2014; Valor da Divida: R$119.306,89; Valor da
Garantia: R$170.000,00; Sistema de Amortizagao: SAC - Sistema de Amortizagdo Constante
Novo; Prazo de Construgdo. 14 meses; Prazo de Amortizagao: 180 meses; Taxa Porta de
Negécios Anual de Juros (%): Nominal: 8,4175%; Efetiva: 8,7501%; Vencimento do
Primeiro Encargo Mensal: 17/08/2014; Recdlculo dos Encargos: de acordo com a Clausula
Oitava; Prestagdo: R$1.536,47; Prémio de Seguros: R$102,86, Taxa de Administracédo:
R$25,00; Total: R$1.664,33. - Demais condigdes: as do referido Contrato. SELO
ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO
AMAZONAS - N° AX165874-84 - Protocolo 71012 - Livro 2 - N° 26557 - Reg./Av. 2 -
Data/Hora de utilizagdo: 21/10/2014 15:14:33 - Emitido por Lucas Coutinho Nunes -
FUNETJ: R$68.24 - FUNDPAM: R$34.12 - FUNDPGE: R$20.47 - FARPAM: R$40.94 -
Cédigo de seguranca: B72B-D3BA-D4DB-9171 - Consulte a autenﬂcldade em

www.seloam.com.br - Emolumentos. R$678.96; Lei 2.751/02; ~
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escontos: (50% - R$880,25, conforme Art. 290, da Lei n® 6.015/73; Valor total Pago:
,%$880, Q; Importe n°® 34.733. - O referido & verdade e dou fé. Manaus, 21 de outubro de 2014.
N IOW ¢~ O Oficial. - LCN
Kv-3/26.5W-Prot. n°® 71.883 de 09/12/2014: Procedo a presente averbagao para constar que
a CONVENGAO DA CONSTITUIGAO DO CONDOMINIO encontra-se registrada sob o n°
2.119, no livro n°® 03 - Registro Auxiliar, deste Oficio. Art. 246 da LRP. Tabela I, Vi, b. - SELO
ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO
AMAZONAS - N° AY328787-26 - Protocolo 71883 - Livro 2 - N° 26557 - Reg./Av. 3 -
Data/Hora de utilizagdo: 15/12/2014 16:07:21 - Emitido por Lucas Coutinho Nunes -
FUNETJ: R$4.07 - FUNDPAM: R$2.04 - FUNDPGE: R$1.22 - FARPAM: R$2.45 - Cédigo de
seguranga: 1B78-E1D6-8771-7B67 - Consulte a autenticidade em www.seloam.com.br. -
; ,73; Lei 2.751/02; Descontos: 50% - R$52,55, de acordo com o artigo 43
alterada pela Lei 12.424/2011; Valor total Pago: R$52,55; Importe n°
referido €& verdade e dou fé. Manaus, 15 de dezembro de 2014.
O '(/\.//v? O Oficial. - LCN
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com Art. 2,°, da Lein® 6.216/
75, em vigor a partir de 01

)
[~Av=4726 557 - Prot. n° 72.825 de 25/02/2015: De acordo com a averbagéo identificada como
Av-975, constante na Matricula n° 16.597, procede-se a esta averbagéo para fazer constar a
CONCLUSAQ DA CONSTRUCAOQ, da Etapa 2, do Condominio Ideal Torquato, identificado
e caracterizado no predmbulo da presente matricula. - SELO ELETRONICO DE
FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO AMAZONAS - N° AY824118-
85 - Protocolo 72825 - Livro 2 - N° 26557 - Reg./Av. 4 - Data/Hora de utilizagio:
26/02/2015 12:14:39 - Emitido por Lucas Coutinho Nunes - FUNETJ: R$7.22 - FUNDPAM:
R$3.61 - FUNDPGE: R$2.16 - FARPAM: R$4.33 - Cédigo de seguranga: F8FA-8BC3-689F-
FCDO - Consulte a autenticidade em www.selgam.com.br. - Emolumentos: R$72,20; Lei
artigo 43 da Lei 11.977/2009 alterada
: Importe n® 35557. - O referido & verdade e
\avv ST O Oficial. - LCN

Av-5/26.557 - Prot. n° 109.234 30/05/2625: Conforme requerimentos, datados de
27/05/2025, 04/09/2025 e 22/01/2026, passados em Bauru/SP e Florianopolis/SC, con_soante
demonstrativo de débitos, expedidos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, agsmados
eletrénicamente por Gilberto Silva Nunes, Leni Franco Dias e Milton Fontana, os quais foram
apresentados eletronicamente via ONR sob protocolo n° IN01389027C, e que ficam
arquivados digitalmente nesta Serventia, procede-se a esta Averbagao para fazer constar
que o devedor fiduciante JULIO CESAR MICHILES DA ROCHA - CPF/MF n°. 144.345.802-
30, foi NOTIFICADO EXTRAJUDICIALMENTE, nos dias 13, 14 e 15 de outubro dg' 2025,
através dos editais n°. 1717/2025; n°. 1718/2025 e n°. 1719/2025, puphcadps no Diario <_10
Registro de Iméveis Eletrénico, no sitio eletrénico www.registrodeimoveis.org.br/editais-
online, tendo sido anteriormente expedidas as diligéncias onde nelas constaram que o
devedor se encontrava em local ignorado, incerto ou inacessivgl, confornle Cer’qdbes
Negativas de Entrega, datadas de 23/07/2025 e 30/07/2025, expedidas pelo 1° Cartério de
Registro de Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Manaus/AM, dpctlmentos estes o0s
quais ficam digitalmente arquivados nesta Serventia, nos termos da Lei n® 9.514 de 20 de

dou fé. Manaus, 26 de fevereiroide 20,

com as alteragdes advindas das leis n° 6.140, de 28.11.1974 e 6.216, de 80.06.
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novembro de 1997, sendo que transcorrido o prazo legal de 15 (quinze) dias n&o efeativaram
o pagamento da divida, constituindo -dessa forma, em mora, pcdendo ser consolidada,
apos o prazo do art. 26-A, §1° da citada Lei, a posse e a propriedade piena e definitiva do
imével objeto da presente matricula em nome da CREDORA FIDUCIARIA, anteriormente
qualificada. - SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO
ESTADO DO AMAZONAS - N° AVBIMV004150LCAB6K40L58DR671 - Protocolo 109234 -
Livro 2 - N° 26557 - Reg./Av. 5 - Data/Hora de utilizagao: 24/02/2026 10:24:53 - Emitido
por JHONATHAN CURINTIMA DE ABREU - FUNETJ: R$139.66 - FUNDPAM: R$0.00 -
FUNDPGE: R$0.00 - FARPAM: R$93.11 - Consulte a autenticidade em

cidadao.portalsploam.com.br. - Emolumentos: R$931,10, Lei 2.751/02; Valor total pago:
R$1.224,42; | n® 71975. - O referido € verdade e dou fé. Manaus, 24 de fevereiro de
2026. A Sub-Oficiala (Silvia Cristina G. Fontenele). - JCA/JEVSB.

Av-6/26.557 - Prot. n® 109.234 de 30/05/2025: Conforme requerimentos, datados de
27/05/2025, 04/09/2025 e 22/01/2026, passadas em Bauru/SP e Florianépolis/SC, conscante
demonstrativo de débitos, expedidos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, assinados
eletrénicamente por Gilberto Silva Nunes, Leni Franco Dias e Milton Fontana, os quais foram
apresentados eletronicamente via ONR sob protocolo n® IN01389027C, e que ficam
arquivados digitalmente nesta Serventia, consoante art. 26, §7° da Lei 9.514/97, procede-se
a esta averbacdo para fazer constar a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, plena e
definitiva, do imével objeto da presente matricula em nome da Credora Fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada anteriormente. - Apresentou a quitag&o da
guia de ITBI n° 1086/2026, recolhida sobre a avaliagdo de R$189.408,20, devidamente
confirmada pela Internet em 02/02/2026, a qual fica uma via arquivada digitalmente nesta
Serventia. - Emitida a DOI. - Codigo HASH: cy86gosh04; Provimento n® 188/2024 - CNJ. -
SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO ESTADO DO
AMAZONAS - N° AVBIMV004150NCDUL9MC4070KESO - Protocolo 109234 - Livro 2 - N°
26557 - Reg.JAv. 6 - Data/Hora de utilizagdo: 24/02/2026 10:24:51 - Emitido por
JHONATHAN CURINTIMA DE ABREU - FUNETJ: R$320.76 - FUNDPAM: R$0.00 -
FUNDPGE: R$0.00 - FARPAM: R$21384 - Consulte a autenticidade em
cidadao.portalseloam.com.br. - Emolumentpsy R$2.138,41, Lei 2.751/02; Computagao:
R$10,00; Valor total pago: R$2.79493; Im ° 71975. - O referido ¢ verdade e dou fé.
Manaus, 24 de fevereiro de 2026. 9\ ™. N0 A Sub-Oficiala (Silvia Cristina
G. Fonteneie). - JCAJEVSB. .

le Imoveis do Brasil
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Devido a falta de espago na Matricula original, esta folha foi acrescida somente para o encerramento da presente CERTIDAO

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
(ELETRONICA)

A presente ¢ copia fiel da matricula n°. 26557, CNM n°
004150.2.0026557-55, compondo-se de 02Fls., extraida de
acordo com o art. 19, § 1° da Lei n° 6.015/73. SELO
ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL
DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS - N°
CEDITN004150LM8OASV64BOR7S59 - Pedido: 163116 -
Data/Hora de utilizacdo: 25/02/2026 13:46:50 - Emitido
por JHONATHAN CURINTIMA DE ABREU - FUNETJ:
R$16.73 - FUNDPAM: R$0.00 - FUNDPGE: R$0.00 -
FARPAM: R$11.16 - Consulte a autenticidade em
cidadao.portalseloam.com.br. - Prazo de Validade: 30
(trinta) dias, conf. Art 1°, IV, do Decreto n° 93.240/86. - O
referido ¢ verdade e dou fé. - Manaus, 25 de fevereiro de

rq Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/HVXB8-SLQW7-4FHG3-R4QZ6.
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