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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL DE 12 E 2° PRACA
Processo n? 1001123-13.2018.8.26.0187

EDITAL DE HASTA PUBLICA (12 e 22 praca) do bem descrito abaixo, para conhecimento de even-
tuais interessados e para intimacdo do executado: EBRO JOVIANO MARIA LEITE (CPF: 285.103.378-
61) e seu conjuge MARIANGELA LINA RIBEIRO LEITE (CPF: 280.981.208-05); dos coproprietdrios:
PAULO AFONSO MARIA LEITE (CPF: 181.928.528-65) e seu conjuge IVANI APARECIDA ETORE LEITE
(CPF: 251.723.598-85), JOSE ANTONIO MARIA LEITE (CPF: 157.922.308-70) e seu conjuge ELIZETE
RECORDE LEITE (CPF: 101.631.468-02); da UNIAO FEDERAL — FAZENDA NACIONAL (CNPJ:
00.394.460/0001-41) e do MUNICiPIO DE FARTURA (CNPJ: 46.223.707/0001-68), bem como aos
demais eventuais interessados.

INFORMACOES PROCESSUAIS
A MM. Juiza de Direito Dra. Roberta de Oliveira Ferreira Lima, da Vara Unica do Foro de Fartura, do

Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital
virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este Juizo, processam-se os autos da
ACAO DE EXECUCAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL, ajuizada por CIMOAGRO COMERCIO E
REPRESENTACAO AGROPECUARIA LTDA. (CNPJ: 02.523.485/0001-23) em face de EBRO JOVIANO
MARIA LEITE (CPF: 285.103.378-61) nos autos do Processo n? 1001123-13.2018.8.26.0187, e foi
designada a venda dos bens abaixo descritos, nos termos dos artigos 246 a 280 dos Provimentos n?
50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP que disciplina a Alienagdo em Leildo Judicial,
assim como os artigos 879 a 903 do CPC, e de acordo com as regras expostas a seguir:

DO IMOVEL E DOS ONUS

LOCALIZACAO: Sitio Santo Antonio, Bairro Trés Saltos, Estrada Fartura—Carlépolis (Rodovia SP-249),
margem esquerda no sentido Fartura/Carlépolis, zona rural, Fartura/SP, CEP: 18879-899.

Matricula Imobiliaria Inscrigao Imobiliaria
6.201 do C.R.I. de Fartura/SP INCRA: 628.034.000.590-7; NIRF: 0.250.205-4

DESCRIGCAO DO IMOVEL

Integralidade da plena propriedade de area de terras da Fazenda Fortaleza, denominada Sitio Santo
Antonio, com 19,23 alqueires ou 46,54 hectares, em Fartura/SP. Conforme a matricula, contém cinco
casas de tijolos, tulha de madeira coberta de telhas, terreiro de tijolos para secagem de café e
aproximadamente 18.000 cafeeiros. Confronta com terras de Job de Oliveira, Fazenda S3o Sebastido,
Anibal Gomes de Figueiredo e Sebastido Furlan, com a bacia de acumula¢do de aguas da Usina de
Xavantes e com o D.E.R. (rodovia Fartura—Carlépolis), a margem esquerda dessa via. As condicdes
atuais das benfeitorias constam do laudo de fls. 269/270, descritas abaixo.

ONUS DA MATRICULA
Registro Data Ato Processo Credor
Av. 05 04/03/20 Penhora de 16,66% 1001123- Cimoagro Comércio e
13.2018.8.26.0187 Representacdo Agropecudria Ltda.
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Av. 06 17/03/20 Penhora de 16,66% 1001124- Cimoagro Comércio e

95.2018.8.26.0187 Representagdo Agropecudria Ltda.

OBS. 01: A penhora exequenda estd averbada sob Av. 05/6.201, sobre 16,66% do imdvel. A decisdo
de fls. 343/345 autorizou a alienagdo da integralidade da plena propriedade, com reserva das quotas
dos coproprietarios alheios a execugao.

OBS. 02: Regulariza¢Ges cadastrais e de transferéncia incumbem ao arrematante, observadas as
ordens judiciais. Ndo ha divisdao ou georreferenciamento registrado; o imével permanece indivisivel
(fls. 343/345).

OBS. 03: O usufruto que consta na abertura da matricula foi extinto pelo falecimento dos titulares
(fls. 343/345). O referido usufruto encontra-se pendente de averbagdo na matricula. Eventual
regularizacao devera ser realizado pelo arrematante.

OBS. 04: O laudo de fls. 269/270 descreve terras planas e mecanizaveis junto a SP-249 e, ao fundo,
relevo acidentado, solo pedregoso e pastagens degradadas.

OBS. 05: A decisdo de fls. 343/345 rejeitou a impugnacdo a avaliacdo e os pedidos de suspensao,
manteve o laudo de fls. 269/270 e determinou a reserva das quotas dos coproprietarios, na forma
da cldusula QUOTA-PARTE.

AVALIACAO DO BEM: RS 1.920.768,31 (Nov/2023) — correspondente a integralidade, por célculo
proporcional de RS 320.000,00 + 16,66%, com base na avalia¢do da fracdo penhorada as fls.
269/270.

AVALIACAO ATUALIZADA: RS 2.181.540,99 (Set/2026). O valor de avaliagdo serd atualizado a
época das pragas através do indice do E. TJ/SP.

DEBITOS TRIBUTARIOS: N3o foi possivel obter os débitos tributdrios até a confeccdo deste edital.
Os débitos tributdrios ficardo sub-rogados no valor da arrematacao (artigo 130, Cédigo Tributdrio
Nacional).

DEBITO EXEQUENDO: RS 466.391,20 (31/07/2023), conforme demonstrativo de fls. 256/257.

RECURSOS EM ANDAMENTO: Apelacdo nos embargos n? 1002002-20.2018.8.26.0187 encerrada,
com transito em julgado em 14/12/2024 (fl. 367). Suspensdo indeferida as fls. 343/345.

DAS DATAS

1. 12E22PRACA
A 12 praca tera inicio em 27 de outubro de 2026, as 16 horas, e se encerrara em 30 de outubro de
2026, as 16 horas, sendo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliagao atualizada. Nao
havendo lance nessas condigdes, a 22 praga seguirda sem interrupg¢ao, iniciando-se em 30 de
outubro de 2026, as 16 horas, e se encerrara em 19 de novembro de 2026, as 16 horas. O leildo
sera exclusivamente eletrénico, pelo sitio www.absolutaleiloes.com.br Todos os horarios observam
o hordrio de Brasilia.
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2. FORMAS DE PAGAMENTO

Serd considerado arrematante aquele que ofertar o maior lance, sendo que s6 serdo aceitos lances
iguais ou superiores a 60% do valor da avaliacdo atualizada, observado, em qualquer caso, o minimo
de 83,34% necessario a reserva das quotas alheias a execucdo (RS 1.818.096,26 na data-base de
Set/2026) durante a 22 praca (artigo 891, paragrafo unico do CPC e artigos 261 e 262 dos
Provimentos n2 50/1989 e 30/2013 da Corregedoria Geral de Justica/SP). As propostas parceladas
deverao ser apresentadas até o inicio da 12 praga pelo valor da avaliagdo, ou até o inicio da 22
praca pelo minimo acima, prevalecendo o pagamento a vista, e serdao recebidas exclusivamente
eletronicas pelo sitio eletronico do Leiloeiro Oficial (www.absolutaleiloes.com.br), sendo necessario
sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta e o restante em até 30 meses. O saldo devedor
(parcelado) sofrera correcdao mensal pelo indice do E. TJ/SP e sera garantido por hipoteca do préoprio
bem, quando se tratar de imdveis. Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, em
diferentes condic¢Oes, sera declarada vencedora a proposta mais vantajosa, assim compreendida, de
maior valor; ou em propostas de iguais condic¢des, serd declarada vencedora a proposta formulada
em primeiro lugar.

DAS REGRAS DO LEILAO

3. PRAZO DE PAGAMENTO
O preco do bem arrematado devera ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do
Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no prazo
de até 24 horas da realizacdo do leildo. Em até 3 horas apds o encerramento do Leildo, cada
arrematante recebera um e-mail com instruc¢des para depésito (artigo 884, IV e artigo 892 do CPC).

4. LEILOEIRO
O leildo serd realizado pelo Leiloeiro Publico Oficial, RAFAEL CICOLIN, matriculado na Junta
Comercial de S3o Paulo sob n° 1.290, através do site da ABSOLUTA LEILOES
(www.absolutaleiloes.com.br). Todas as regras e condicOes aplicaveis estdo disponiveis no referido
portal, com fundamentacdo nos artigos 12 e 13 da Resolugdo n° 236/2016, CNJ.

5. PREFERENCIA DE AQUISICAO
Havendo mais de um pretendente e em igualdade de oferta, o devedor ou respectivo cénjuge,
companheiro, dependentes, descendente ou ascendente do executado e coproprietdrios, terdo
prefe-réncia na aquisicdo dos bens, nessa ordem (artigos 892, § 22 e 843, § 12 CPC).

6. ARREMATACAO PELO CREDITO
Se o exequente arrematar os bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas,
se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena
de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a custa do exequente
(artigo 892, §19, CPC).

7. QUOTA-PARTE
Reservam-se aos coproprietarios alheios a execu¢do 83,34% da avaliagdo integral, equivalentes a RS
1.600.768,31 (Nov/2023), a atualizar. E vedada a venda por preco inferior a essa reserva, assegurada
a preferéncia dos coproprietarios em igualdade de condi¢Ges (decisdo de fls. 343/345 e artigo 843,
§§ 12 e 29, CPC).
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8. COMISSAO DO LEILOEIRO

O arrematante deverda pagar a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
sobre o preco de arrematacdo do bem. Tal valor serd devido pelo arrematante ainda que haja a
desisténcia da arrematacdo, assim como sera devido pelo exequente nos casos de adjudicacdo do
bem e pelo executado nos casos de acordo e remicao, conforme Condi¢des de Venda e Pagamento
do leildo, e devera ser paga mediante PIX, TED ou depdsito em dinheiro, no prazo de até 01 (um) dia
util a contar do encerramento do leildo, na conta bancaria do Leiloeiro Oficial: RAFAEL CICOLIN, a ser
indicada ao interessado apds a Arrematacao (artigo 884, paragrafo unico do CPC, artigo 72, §§ 32 e
72 da resolugdo n2 236 do CNJ e artigo 24, paragrafo Unico do Decreto n2 21.981/32).

9. FRAUDE EM LEILAO
N3o sera permitida a desisténcia da arrematacdo. Na auséncia dos pagamentos referente ao lance
e comissao do leiloeiro dentro do prazo estipulado, podera configurar fraude em leildo (artigo 358
do Cddigo Penal). Neste caso, o participante responderd civil e criminalmente, ficando ainda
obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento), do lance ofertado em favor do leiloeiro oficial,
a titulo de multa. Fica nesta hipdtese autorizado o leiloeiro a receber e aprovar os langos imediata-
mente anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabelecidas no presente edital.

10. RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE

O bem sera vendido no estado de conservagdao em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus
do interessado verificar suas condi¢Ges, antes das datas designadas para as alienac¢des judiciais
eletronicas (artigo 18 da Resolugdo n°236/2016, CNJ). Para obtencdo de descricdo detalhada do
imodvel, fica o Leiloeiro ou funciondrio por este indicado, autorizado a diligenciar até o local do bem
para vistoria e realizacdo de fotos, acompanhado ou ndo de interessados (artigo 72 do Provimento
CSM n? 1625/2009). Eventuais despesas relativas a desmontagem, remocdo, transporte e
transferéncia patrimonial dos bens arrematados correrdo por conta exclusiva do arrematante (artigo
29 da Reso-lugdo n? 236/2016, CNJ).

11. SUB-ROGACAO DOS DEBITOS E PLURALIDADE DE CREDORES
O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do Cédigo
Tributdrio Nacional, e exceto os decorrentes de débitos de condominio (artigo 908, §1°, do CPC), os
quais ficam sub-rogados no preco da arrematacao. Havendo pluralidade de credores ou exequentes,
os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo preco (artigo 908, §1°, do CPC).

12. PRORROGACAO DO HORARIO
Sobrevindo lan¢os nos trés ultimos minutos, antecedentes ao término do Leildo, o horario de
fechamento do Leildo sera prorrogado por mais 03 (trés) minutos e sinalizado para que todos os
usudrios habilitados tenham a oportunidade de ofertar novos langos. Transcorridos 03 (trés)
minutos do ul-timo lanco o Leildo serd encerrado e este declarado o vencedor.

13. FORMALIZAGAO DA ARREMATACAO
A alienacao serd formalizada por termo nos autos, com a assinatura do juiz, do exequente, do
adquirente e, se estiver presente, do executado, ocasido em que a sera expedida a carta de alienagao
e o mandado de imissdo na posse, quando se tratar de bem imdvel e a ordem de entrega ao
adquirente, quando se tratar de bem movel (artigo 880, CPC). Os referidos documentos serdo
expedidos depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem como
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realizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucgdo (artigo 901, §
12, CPC).

14. IMISSAO NA POSSE OU ENTREGA DO BEM
A imissdo na posse e desocupacdo do imével ou entrega do bem (quando se tratar de bens méveis)
sdo feitos dentro do processo em que é realizada a Hasta Publica, no qual o Juiz delegard um Oficial
de Justica, que dotado de um mandado judicial e juntamente ao Arrematante, realizard a
desocupacdo do bem ou entrega, de modo que o bem arrematado serd desocupado ou transferido,
assegurando a propriedade nos temos do artigo 1.228 do Cédigo Civil.

CONTATO DO LEILOEIRO E PUBLICIDADE DO EDITAL

15. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS
Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a a¢do, ou no escritério do leiloeiro,
localizado na Avenida Paulista, n? 491, 19 andar, Cj. 11, Bela Vista, Sdo Paulo/SP, CEP: 01311-000,
endereco eletronico contato@absolutaleiloes.com.br, Celular/WhatsApp (11) 9 4531-5910. A
participacdo neste Leildo Eletrénico deve ser feita pelo sitio eletrénico da Absoluta Leildes, no
seguinte endereco: www.absolutaleiloes.com.br.

16. PUBLICAGAO
A publicacdo deste edital supre eventual insucesso nas notificacdes pessoais e dos respectivos
patronos (artigo 889, Paragrafo Unico, CPC). Serd o presente edital, afixado e publicado na forma da
lei.

S3o0 Paulo/SP, 17 de setembro de 2026.

Eu, , escrevente, digitei.
Eu, , Escrivdo(a) — Diretor(a), subscrevi.

DRA. ROBERTA DE OLIVEIRA FERREIRA LIMA
JUiZA DE DIREITO
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